Bebauungsplan "Grafinger Strafe II"
Gemeinde Moosach
M 1:1000




_‘ Anlage 2 zum Bebauungsplan "Grafinger Strafe II"

Gemeinde Moosach, Landkreis Ebersberg
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

"Grafinger StraBe II"

Gemeinde Moosach, Landkreis Ebersberg

M1: 1000

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden
Flurstiicke und Teilflachen von Flurstiicken.

| Die Gemeinde Moosach erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 8 und 9 des

| Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 91 Abs. 3 Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan mit
integrierter Grinordnung als

Satzung.

MaRentnahme:
Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fur MaBhaltigkeit.
Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen. |




_Geltungsbereich .

Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushilfte sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

I Zulassig sind Gebaude mit max. zwei Voligeschossen

A Festsetzungen zum Bebauungsplan
2RO
i B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
2 __Art der baulichen Nutzung
2 MiI Mischgebiet (M) nach § 6 BauNVO
2.2
3. MaR der baulichen Nutzung
3.1
3.2

®

3.3

3.4

4.1

4.2

Zulassig sind Gebaude mit EG und DG als VollgeschoR.
Das DG darf jedoch nur dann zum VollgeschoR werden, wenn die zulassigen
Firsthéhen nicht Giberschritten werden.

Maximal zulassige Grundflache:

Parzelle 1, 2, 3 140.00 m?
Parzelle 4 175.00 m?
Parzelle 5 190.00 m?
Parzelle 6 + 7 110.00 m?

Die Gber die max. zuldssige Grundflache hinaus versiegelten Flachen (Garagen,
Stellplatze, Zufahrten, Wege, Terrassen, etc.) dirfen max. 50 % der zulassigen
Grundflache betragen. Hierbei werden wasserdurchlassig befestigte Flachen nur zur
Halfte angerechnet.

~_Bauweise
0 Fur den gésamten Geltungsbereich ist die offene Bauweise
festgesetzt.
Baugrenzen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Erker, Auskragungen,
Eingangsiberdachungen, Wintergarten, aufenliegende Treppenhauser und
gedeckte Freisitze ist zulassig bis zu einer Tiefe von max. 1.50 m und einer Lange
von max. 1/3 der Fassadenlange, jedoch nur einmal je Fassade und nur innerhalb
eines Geschosses.

Umlaufende Auskragungen sind mit Ausnahme von Dachvorspriingen nicht

zulassig, es sei denn, sie liegen innerhalb der Baugrenzen.
Die notwendigen Abstandsflachen nach BayBO bleiben davon unberihrt.

Gestaltung der Gebaude

5.1

5411

Abmessungen:

max. Giebelbreite, max. Gebdudeldnge: max. Firsthéhe
Parzelle 1 + 2 10.00 m 14.00 m 523.85 NN
Parzelle 3 10.00 m 16.00 m 523.95 NN




il

514

Bl

»

5.4

(1
P

©® 5.9

56

6.1

6.2

6.3

6.4

Parzelle 4 10.00 m/6.00 m 14.00 m/5.80 m  525.05/523.25 NN r

Parzelle 5 10.00 m/7.00 m 1500 m/5.80m  525.15/523.35 NN
Parzelle 6 + 7 (Doppelhaus) 11.00 m 20.00 m gesamt  524.35 NN
Garagen/Unterstellhalle 13.00 m 18.00 m 521.80 NN

max. Wandhdhe:
Als Wandhéhe gilt das MaR von der naturlichen oder festgelegten Gelandeober-
flache bis zum Schnittpunkt der Aufenkante der Wand mit der Dachhaut.

Ila Parzelle 1 + 2 6.20 m, talseitig gemessen
Parzelle 3 6.30 m, talseitig gemessen
Il b Parzelle 4, 5,6 und 7 3.50 m, bergseitig gemessen

Durch die max. zulassige Abgrabung von 0.60 m darf die max.
Wandhohe bei "Il b" bergseitig auf max. 4.10 m erhoht werden.

Mit den Bauantragen sind Gelandeschnitte entlang jeder Fassade einzureichen.

Sockel
Die Oberkante Rohdecke im Erdgeschof ist auf max. 0.30 m im Mitte! iber der
natirlichen oder festgelegten Gelandeoberflache festgesetzt.

Fassade

Als Fassadenmaterial von Haupt- und Nebengebauden sind nur verputzte oder
geschlammte, weill gestrichene Mauerflachen und/oder Holzverschalungen zulassig.
Grelle Farben und Zierputze aller Art sind an den Fassaden unzuldssig.

Dachform

Als Dachform sind nur gleichschenkelige Satteldacher mit einer Dachneigung von
23° - 28° zulassig. Dacheinschnitte sind unzulassig.

AusschlieBlich bei Garagengebauden ist geldndebedingt auch ein ausmittiger First
bei gleicher Dachneigung zulassig.

-— Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung
Der First muf immer in Langsrichtung eines Gebaudes oder Gebaudeteiles verlaufen.
Die Gebaudelange in Firstrichtung muB bei Hauptgebauden mind. das 1,3fache der

Gebaudebreite betragen.

Deckungsmaterial
Als Deckungsmaterial sind nur ziegelrote Dachziegel oder Betondachsteine zulassig.

Dachuberstande
Die Dachiiberstande werden auf mind. 0.80 m an Giebel- und Traufseiten festgesetzt.

Nebenanlagen, Garagen und Kfz-Stellplatze nach § 14 BauNVO

Es werden zwei Stellplatze pro Wohneinheit festgesetzt.

Stellflachen missen in wasserdurchlassiger Bauweise hergestelit werden.
Niederschiagswasser von Park- und Verkehrsflachen ist moglichst breitflachig zu
versickern. Geniigt die vorhandene Sickerfahigkeit des Oberbodens nicht, kann durch
Muldenausbildung und Sickerrigolen die Sickerfahigkeit vor Ort erhdht werden.

E':ll Flache fiir Garagen oder Uiberdachte Stellpiatze

Garagen durfen auerhalb der Baugrenzen nur auf den dafur ausgewiesenen
Flachen erstellt werden

S S




B.5 Garagen sind in ihrer duBeren Erscheinung den Gestaltungsfestsetzungen der
Hauptgebaude anzugleichen.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind als Holzkonstruktionen auszufihren

i) | Schutzbereiche
i AV AV AT AV AT AV Anbauverbotszone 20 m
8. Abgrabungen und Aufschittungen

B Abgrabungen sind zuléssig bis max. 0.60 m Hohe.
Sie missen sich wie Terrassen, Béschungen sowie Treppenaniagen und Stutz-
mauern in Form, MaR, Verhaltnis und Material der Gesamtanlage anpassen und den
Gelandegegebenheiten unterordnen. Die Gelandeschnitte der Nachbargrundstucke
sind zu bericksichtigen.

9. Grunordnung
8.4 Es sind je angefangene 300.00 m? Grundstiicksflache mind. ein GroR- oder zwei “»
Kleinbaume nach Pflanzliste zu pflanzen.
8.2 @ Pflanzgebot fur standortgemafe Laub- oder Obstbaume nach
Artenliste
8.3 Streuobstwiese
"' mit einem Obstbaum je 10.00 x 10.00 m
8.4 Ausgleichsflache 1 Waldsaum

3,00 - 5,00 m unbepflanzte Krautzone

ab 5.00 m Strauchzone und Ubergangszone zum Waldbestand
Bepflanzung nach Artenliste Straucher, Kleinbaume und Grobaume
("W") mit fachgerechtem Auslichten

8.5 Ausgleichsflache 2 Mischwald

Aufforstung mit einem Geholz je 1,50 m?* nach Artenliste Klein- und
GroRbaume "MW", jedoch Forstware; die vorderste Reihe durchmischt .
mit Strauchern nach Artenliste "MW"; zur freien Landschaft 500 m

breite unbepflanzte Krautzone

9.6 Nicht zulassig:
buntlaubige Laubgehdlze sowie blaunadelige Nadelgehdlze
Thuja (Lebensbaum) in allen Arten
Chamaecyparis (Scheinzypresse) in allen Arten
fremdlandische Geholze
alle Nadelgeholze als Heckenpflanzung

97 Wo es die raumlichen Verhaltnisse zulassen, sind fensterlose Wande der Garagen-
bauten und fensterlose Giebelwéande ab 15.0 m? Wandflache mit geeigneten
Klettergeholzen zu begrunen.

9.8 Schutz des Oberbodens
Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder Baumafnahme abzuheben, in nutz-
barem Zustand zu erhalten. Abgeschobener und zwischengelagerter Oberboden
soll nach Moglichkeit auf dem Grundstiick wieder verwendet werden.
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Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Gebaude folgenden Pflanz-

periode (Frihjahr/Herbst) durchzufihren.

Mit dem Eingabeplan ist ein Freiflachengestaltungsplan abzugeben.

Artenliste:

Heimische, groflkronige Laubbdume
Hochstamm, STU 14 - 16 cm, 3 x v. mit Ballen

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus silvatica
Quercus robur
Tilia cordata
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Salix alba

Salix caprea

Tilia platyphylios
Ulmus glabra

Spitzahorn
Bergahorn
Sandbirke
Rotbuche
Stieleiche
Winterlinde

" Esche

Vogelkirsche
Silberweide
Weide
Sommerlinde
Bergulme

Heimische, kleinkronige Laubbdume
Hochstamm, STU 12 - 14 cm, 2 x v. mit Ballen

Sorbus aucuparia
Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus ayria
Alnus glutinosa
Alnus incana
Malus sylvestris
Prunus mahaleb
Prunus padus
Pyrus pyraster
Ulmus minor

alle Obst- und Nuf3baume

Straucher
2 xv. 100-150 cm

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Ribes nigrum

Rosa canina
Sambucus racemosa
Salix aurita
Sambucus nigra
Lonicera xylosteum
Crataegus monogyna
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Salix cinerea

Salix purpurea

Eberesche
Feldahorn
Hainbuche
Mehlbeere
Schwarzerle
Weillerle
Wildapfel
Steinweichsel
Traubenkirsche
Wildbirne
Feldulme

Roter Hartriegel
Haselnuf}
Pfaffenhitchen
Liguster

Schlehe

Faulbaum
Johannisbeere
Hundsrose
Traubenholunder
Ohrchenweide
Schwarzer Holunder
Heckenkirsche
Weilkdorn

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
Grauweide
Purpurweide
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Al X NMITTHrEmns mornmweaige
Rhamnus catharica Kreuzdorn W

_Einfriedungen

Einfriedungen sind als sockellose Stakettenzaune auszubilden. Maschendrahtziaune
sind nur zwischen den Grundstiicken mit beidseitiger Hinterpflanzung mit heimischen
Strauchern It. Artenliste zulassig

Die max. Hohe darf 0.90 m ab Oberkante Gelande betragen.

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache

Wendehammer mit Freihaltezone Typ 3
gemaf Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsstralen 85/95

l\ Sichtdreieck G
[10H70| mit Angabe der Schenkellange in Metern (z. B. 10/170 m).

Innerhalb des Sichtdreieckes ist jede Art von Bebauung und Bepflanzung sowie
Ablagerungen von tiber 0.80 m Héhe unzulassig.

Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende hochstammige Baume, deren Krone
auf einer Hohe von 2.50 m beginnt.

Das Flurstiick Nr. 225/2 wird ausschlieBlich von der Grafinger StraBe und nicht von
der neu zu erstellenden ErschlieBungsstralle her erschlossen.

‘Wasserwirtschaft

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern (z. B.

uber Mulden und Rigolen).

Die Versickerung vor Ort darf nur oberflichennah in das oberste Grundwasser-

stockwerk erfolgen und es durfen keine grundwasserschiitzenden Deckschichten
durchstoflen werden. '
Die Vorgaben des ATV (Arbeitsblatt A 138 - Bemessung und Konstruktion von Ver-
sickerungsanlagen) sowie der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung

(NWFreiV) mit den technischen Regeln (TRENGW) miissen eingehalten werden.

Es ist zu beachten, daf infolge der Hangneigung Vernassungen unterhalb der

Versickerung nicht auszuschlieBen sind.

Die Keller sind als wasserdichte Wannen mit wasserdichten Lichtschachten auszu-
fahren.

Sollte eine Versickerung nicht in ausreichendem MaRe méglich sein, so muB eine

Ableitung des Uberwassers in den dffentlichen Regenwasserkanal erfolgen, jedoch
nur nach negativen Sickerversuchen auf den Grundstiicken. In diesem Fall ist durch
Zisternen oder Sickernachweise ein ausreichendes Retentionsvolumen vorzuhalten.

Grundwasser

Es wird auf die ZweckmaBigkeit von Baugrunduntersuchungen hingewiesen, da

bei den anstehenden Baugrund- und Grundwasserverhaltnissen mit eingeschrankter
Tragfahigkeit des Untergrundes gerechnet werden muR.

Permanente Grundwasserabsenkungen zur Schaffung der Voraussetzung der

e \ |
B —— - — — -————-._.JI




C Verfahrensvermerke
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Bebaubarkeit der Grundsticke sind nicht zuldssig.

Werden fir die Zeit der Bauarbeiten wasserhaltende Manahmen erforderlich, so
ist rechtzeitig zuvor hierfur die wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt
einzuholen.

___Hinweise

Vermessung
e MaRzahl in Metern (z.B. 5 m)
— Bestehende Grundstiicksgrenzen
—————— Vorgeschlagene neue Grundsticksgrenzen
M =W Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

204/4 Flurstiicksnummern (z. B. 224/4)

) Parzellennummern (z. B. 4)

— Hohenschichtlinien (z. B. 520,0)
———— Grenze Flachennutzungspian
ST R Geltungsbereich Bebauungsplan "Falkenberg/Grafinger Strafie"

Bestehende Gebaude mit Nebengebauden

Die bestehenden Gebaude geniefen Bestandsschutz, auch wenn sie
den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entsprechen

Aufzuhebendes Pflanzgebot Geholzstreifen

Wasserver- und entsorgung
Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungs-
anlage sowie an die zentrale Kanalisation der Gemeinde Moosach anzuschlielen

Oberirdische Gewasser
Aufgrund der Untergrundbeschaffenheit und der Hanglage muB stellenweise mit A
Vernassungen und wild abflieRendem Hangwasser gerechnet werden.

wiesen. Das Bodengutachten der Fa. Crystal Geotechnik vom 31. 10. 2002 ist bei

Auf erhohte Kosten fur die Herstellung eines sicheren Baugrundes wird hinge-
der Gemeinde Moosach einzusehen. ‘




6.4

Im Brandfalle muf3 die Durchfuhrung von FeuerléschmaRBnahmen fir alle Gebadude
gewahrleistet sein. Zugange, Zufahrten und Aufstell- und Bewegungsfiachen fur die
Feuerwehr missen Art. 15 Abs. 3 BayBO entsprechen.

Die Sicherstellung des L6schwasserbedarfs wird durch die Planung der W asnseive
sorgung und durch einen Hydrantenplan nachgewiesen.

iImmissionen
Es ist mit landwirtschaftlichen Immissionen im ortsiiblichen Umfang zu rechnen

Fur den zusatzlichen Wohnraum im Gewerbebetrieb auf FI. Nr. 225/2 sind Belich
tungs- und Beluftungsmaoglichketten ausschlielilich Giber die Nord- und Ostseite zu
schaffen.

Altlasten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten bekannt.

Denkmalschutz
Bei Realisierung des Bebauungsplanes zutage kommende Baudenkmaler sind
meldepflichtig gem. § 8 Denkmalschutzgesetz.
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C Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss:
Die Gemeinde Moosach hat in der Sitzung- vom 06. 08. 2001 die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen. Die Aufstellung wurde am 23. 08. 2001 ortsiiblich bekannt gemacht

2. Birgerbeteiligung:
Die Burgerbeteiligung gemall § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Auslegung und Gelegenheit zur
Stellungnahme zum Entwurf dieses Bebauungsplanes hat stattgefunden vom 20. 12. 2001 bis
22.01. 2002.
Dies wurde ortslblich bekannt gemacht am 17. 12. 2001.

3. Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12. 04, 2002 wurde mit Begriindung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22. 04. 2002 bis 24. 05. 2002 &ffentlich ausgelegt. Dies
wurde am 12. 04. 2002 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dafl Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

4. Auslegung wegen gednderter Planung:
Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 02. 07. 2002 wurde mit Be-
grindung gemafR § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 11. 07. 2002 bis 26. 07. 2002 éffentlich
‘ausgelegt. Dies wurde am 03. 07. 2002 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen,
dass Bedenken und Anregungen zu den beschlossenen Anderungen vorgebracht werden
konnen.

5. Satzung:
Die Gemeinde Moosach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 11. 12. 2002 den Bebau-
ungsplan gemaR § 10 BauGB und Art. 91 BayBO als Satzung beschlossen.

6. Bekanntmachung:
Die Bekanntmachung gem. § 10 BauGB erfolgt durch Aushang an der Amtstafel am 30.12.2002,
Der Bebauungsplan "Grafinger Stralle II" mit Begrindung wird seit dem Tag zu den ublichen
Dienstzeiten in den Amtsraumen der Verwaltungsgemeinschaft Glonn zu jedermanns Einsicht
bereit gehalten.
Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechts-
folgen des § 44 Abs. 3 und 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

el
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Moosach, 27. 12. 2002 W —
1. Burgermeister

Gemeinde Moosach, Landkreis Ebersberg

Fertigstellungsdaten: Entwurfsverfasser:
Entwurf vom 12.11. 2001 Hans Baumann, Architekt, Falkenberg 24
Fassung vom 12. 04. 2002 665 Moosach, T 08091/56 98-0, F -19

Fassung vom 02.07.2002 !T%
alkenberg, 11. 12 L
ARCHITERT | %

Fassung vom 11.12. 2002
171 594
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