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GEMEINDE MOOSACH
LANDKREIS EBERSBIFRG

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN, GEMEINDE MOOSACH,
ORTSTEIL FALKENBERG, "SCHUSTERLEITEN"

M 1 : 1000

Die Gemeinde Moosach erliapt aufqrund des § 10 in Verbindung mit den

§§ 1, 2, 1, 4, 8 und 9 des Baugesetzguches (BauGB), der Artikel I und 2
des Wohnungshbau-Erleichterungsgesetzes (WoBauErlG)., der Artikel 91, 5, 6
9 und 10 der Baverischen Bauordnung (BayBO) und des Artikels 23 de:
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bavern (GO) diesen Bebanungsplan als

¥

SATZUNG @

A FESTSKETZUNGEN DURCH PLANZETCHEN

1.0 Geltungshereich

1.1 - e S Grenze des rdaumlichen Geltungohereiches

2.0 Offentliche Verkehrsfldachen

] I Strapenbegrenzungslinie

pys = Offentliche Verkehrsflache

RS Baugrenzen, Bauweise - Map der baulichen Nutzung

34 ——————— e Baugrenze

L il Zzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

33 1D 2 Vollgeschosse (EG + DG) als Hochst-
grenze zuldssig

3.4 WH 6.0 max. Wandhohe in m; z. B. 6.0

355 GF 300 max. zuldssige Geschoffldche je Bauraum

in qm; z. B. 300

3.6 GR 180 max. zulassige Grundfldche nach
BauNVO in der Fassung v. 23. 01. 1990
§ 19 3Abs. 4 in qm; z. B.180

S— vorgeschriebene Firstrichtung




1

7

1

]

L

0

1

Grinordnung

Grinfldche privat

Pflanzflache, die von jeder Bebauung
freizuhalten ist

zu erhaltende Einzelbdume
(Lage ungefdlr, nicht eingemessen)

Pflanzgebot Bdume folgender Arten:
Mindestanforderung Hochstamm 3xv., StU 18-20

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Tilia cordata Winter-Linde
Ouercus robur Stiel-Eiche
Fraxinus excelsior Esche

Pflanzgebot Baume, Arten wie Ziff. 4.1
sowle auch zuldssig: Obstbaumhochstamm
und Nufbhaum

Pflanzgebot Strducher folgende:r irten:
Mindestgrépe Str., 2xv., 100-1500 o
Pflanzabstand I x 1| m, im Verband gept!lans’
ergdanzt durch Baume aus 4.3 und

alle Fldachen mit Rindenmulchabderhung

Cornus sanguinea Hartriegel

Corviue avellana Haselnuf

Prunus spinosa Schlehdorn

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigia Schwarzer Hotuande!
Salix aurita Ohrweide

Viburnum lantana Wolliger Schueeshal!
Rhamnus frangula Faulbaum

Befestigte Fldchen ohne Bodenversiegelung,
die nur als wassergebundene Wegedecke, als
Rasenfugen- oder Rasengittersteinpflaster
zuldssig sind. Dariiberhinaus ist eine
Fladchenversiegelung nur im Einvernehmen
mit dem Landratsamt zuldssig.

Garagen und Stellplatze

£
! Ga !

-

Fldche fir Garagen

Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeines Wohngebiet nach § ! BauNVO

]



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Map der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Wandhohe wird gemessen von Oberkante natiirliches Gelande bis
Oberkante Dachhaut an der maBgeblichen traufseitigen Aufenwand.

Kniestock fir das mit II bezeichnete Gebdude

Das Kniestockmap darf max. 0.2 m betragen.

Als KniestockmaP gilt das Map an der traufseitigen AuPenwand von
OK Rohdecke iiber dem I. OG bis UK Sparren.

Der Dachausbau bei dem mit II bezeichneten Gebdude ist zuldssig.
Das Dachgeschop darf jedoch kein Vollgeschof im Sinne des
Art. 2 Abs. 4 BayBO sein.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch Baugrenzen
festgesetzt.

Vor- oder Riickspriinge von diesen Baulinien und Baugrenzen in
geringfiigigem Ausmap (z. B. Erker, Balkone, Wintergdrten) bis
max. 1,50 m Tiefe sind gemd@B § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO zuldssig.

Die max. Giebelbreite betrdgt 11,5 m, die max. Gebdudeldnge

15.0 m. Die Grundrifform des Hauptbaukdrpers mup ein ldngs-
gerichtetes Rechteck darstellen, dessen Breiten-/Ldngenverhdltnis
nicht groper als 1 : 1.22 sein darf.

Es wird fiir den gesamten Geltungsbereich die offene Bauweise
festgesetzt (gemdpf § 22 BauNVO).

Fiir die mit E + D bezeichneten Gebdude ist max. eine Wohneinheit
zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

Garagen und Stellpldtze

Pro stellplatzflichiger Einheit (Wohnung, Biiro, Praxis, etc.)
wird mindestens eine Garage gefordert. Je Wohneinheit werden
mindestens 0.5 Stellpldtze gefordert.

Die Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder der dafir
besonders ausgewiesenen Fldachen zuldssig.

Parksysteme (Doppelparker, Schiebesysteme, etc.) sind unzuldssig.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur in Anlehnungan das
Hauptgebdude bis max. 10.0 gm Nutzfldche zuldssig. Als Dachform
wird ein Pultdach festgesetzt.

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur im Erdgeschofbereich der Wohngebdude an-
bracht werden und dirfen das ldndliche Erscheinungsbild der Bebauung
nicht stéren. Grelle Farben, bewegliche Werbeanlagen und Leucht-
reklamen in Wechselschaltung sind unzuldssig.



Freistehende, beleuchtete Werbeanlagen, Uhrensdulen, freistehende
Vitrinen und &hnliches in Vorgéirten, an Einfriedungen, auf oder an
Dichern etc. sind nicht zuldssig.

Die im Zusammenhang stehenden Werbeanlagen diirfen ein Flachenmap
von 0.6 qm je Gebiude nicht f{iberschreiten.

Zusammen mit dem Bauantrag ist bei jedem Bauvorhaben ein

qualifizierter Freifléchengestaltungsplan als Bestandteil
des Bauantrages einzureichen.

Wasgerwirtschaft

Simtliche Bauvorhaben milssen vor Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Sdmtliche

Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
vor Bezug anzuschliefen.

Die Grundstiicksentwdsserungsanlage mup nach den anerkannten
Regeln der Technik erstellt werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen
Flichen ist, soweit mdéglich, zu versickern. Wird Niederschlags-
wasser auperhalb der Grundstiicke beseitigt, so ist dafiir eine
Erlaubnis des Landratsamtes notwendig.

Gegen hohe Grundwasserstédnde oder auftretendes Hangschichtwasser
ist jedes Bauvorhaben zu sichern.



C GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

gemdp Art. 91 BayBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1.0 Hohenlage

Die OK des Fertigfupbodens des EG lber dem natiirlichen Geldnde
oder der in Abstimmung mit der Genehmigungsbehdrde festgelegten
Gelandeoberfliche darf max. 0.2 m betragen.

" Dem natiirlichen Geldnde widersprechende Aufschiittungen und
Abgrabungen sind unzuldssig.

B
o

Gebdude

b | Dachgestaltung
Vorgeschrieben sind gleichschenkelige Sattelddcher,
Dachneigung 27° - 31°.
Winkelbauten sind zulédssig bei deutlicher Betonung der
vorgeschriebenen Hauptfirstrichtung.

Fiir die Dacheindeckung dirfen nur ziegelrote kleinteilige ((’
Dachsteine verwendet werden, soweit durch Bestand nicht anders
geregelt.

Bei ID-Bauweise sind Dachaufbauten zuldssig, jedoch nur in
Form von stehenden Gauben, nur bei DN von mind. 30° und
bis zu einer max. Breite von 1.5 m Aupenfertigmap.

Die Dachdeckung mup dem Hauptdach entsprechen.

Bei II-Bauweise sind Dachaufbauten nicht zuldssig.

Dachausschnitte und Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Dachflichenfenster sind bis zu einer Rohbaueinzelgrope von 1,00 gm
und einer Gesamtbreite bis 15 % der Dachldnge moéglich.

Mehrere Fenster auf gleicher Dachseite sind méglichst im gleichen
Format und hoéhengleich harmonisch in die Dachfldche einzufigen.

Versorgungsleitungen sind unterirdisch auszufihren.

202 Fassade (.
Die Baukdrper sind in zeitgemafer, ortstypischer Bauweise insgesamt
so zu gestalten, dap sie sich beziligl. Gliederung, Material und Farb-
gebung harmonisch in die umgebende ldndliche Bauweise einfiigen.

putzflichen weip bis leicht getdnt miissen dominieren.
Kinstlich strukturierte Putzfléchen sind nicht zuldssig.

Die Fenster- und Tirdéffnungen miissen durch Anordnung, Format und
Teilung innerhalb der Einzelfensterfldchen zu einer ausgewogenen
Gliederung der Fassade beitragen. Fenster und Tiiren sind als
Einzelelemente vorzusehen. Die Fenster sind als stehende Rechteck-
formate auszufithren. Kombinationen von Tiir- und Fensterformaten

sind unzuléssig.

Bei Uberschreitung einer Rohbaubreite von 0.80 m sind die Formate
mittig oder mehrfach zu untergliedern. Die Fenster sind zweifliigelig
herzustellen.
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bestehende Grundstiicksgrenze

aufzuhebende Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Flur-Nummer; z. B. 444/2

bestehende Hauptgebdude

bestehende Nebengebdude

vorgeschlagene Bebauung

zum Abbruch vorgesehene Gebd:.

Der Bebauungsplan wurde auf den Kataste:
amtlichen Lagepldanen M 1:1000 gefertigt.
Fiir Map- und Lingengenauigkeit wird keine
Gewdhr iibernommern .

Bei Bedarf sind 6rtliche Vermessungen
durchzufithren.

Vorhandene Baum- und Strauchgruppen
(Lage unagefdhyr nicht eingemessen)

Vorhandene Eincolbaume
(Lage ungefdhr nicht eingemessen)

Vorhandene Hecke
(Lage ungefdhr - nicht eingemessen)

Vorhandene Koniferen
(Lage ungefdht - nicht eingemessen)

Vorhandene Obstbidume
(Lage nngefdhr nicht eingemessen)

vorhandene Boschungen

private Zufahrt
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Hochspannungsleitung der IAW mit Mast

Lidrmschutzorientierte Grundripgestaltung
ist empfehlenswert

Bestehender gemeindlicher Abwasserkanal

Immissionsschutz

Durch die bestehende ldndliche Siedlungs-
struktur fallen im ortsiiblichen Umfang
landwirtschaftliche Immissionen an.



VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrﬂnduq??gemaﬁ
§ 3 Abg, 2 BauGB fir die Dauer eines Monats vom ./A49.- 0¢:. 44
bis . 4. .. in .. O6ffentlich ausgelegt.

2% Der S erat von Moosach hat mit Beschlup vom 96 ...... 7"
den Beban ngs lan gemdap § 10 BauGB als Satzumg beschlossen.

Moosach, d

...........................

(1. Biirgermeister)

3. Dem Landratsamt Ebersberg wurde der Bebauunqsplan am1 G Jan. Lﬁiz
gemdf § 11 Abs. 1 und 2 BauGB und nach § 1 Abs. ° 2 WoBaukErlG
zur Genehmiqung vorgelegt .
Das Landrdtqamt Ebersberg hat den Bebauungsplan mit Bescheid
2.d2n, . 1992 . entsprechend § 11 Abs 1 und 2 BauGB
und S l Ab‘ 2 WoBaukrlG genehmigt .

-----------------

: Jur. Staatsbeamter
1. Der gemdp § 11 BauGB genehmigte Bebauung an m1t der rindung
liegt wahrend der Dienststunden in ... “U40MmM , Rathduws
zu jedermanns Einsicht ab .. i- q qemaB S 12 atz 2 BauGB

Offentlich aus. Die Gene miq1n und dle Allflequnq sind am 3-2-92«
ortsiblich durch ......A00044a4 .. .. .. .. .. bekanntgemacht worden.

Der AR an 1!1&}_4Lﬂ&) nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft.
Moosach, den ... 03- ﬂl 92 -
‘/A ...... m

BEBAUUNGSPLAN “SCHUSTERLEI Th\“\~G¥Hf}ND} MOOSACH

FERTTGSTELLUNGSDATEN : ENTWURF JANUAR 1991
1. OBERARBEITUNG 17. 06. 91
2. UBERARBEITUNG 06. 09. 91

ENTWURFSVERFASSER
CAROLINE  GEISLER, DIPI
GRAUDENZER STR.14, 80

NG. FH DER FACHR. ARCHITEKTUR,
ONCHEN 81




