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Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griilnordnung
"Sondergebiet Nahwarmeversorgung"

Gemeinde Moosach, Landkreis Ebersberg

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden
Flurstiicke und Teilflachen von Flurstlicken.

Die Gemeinde Moosach erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 23, 3, 4
bis 4c, 8, 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung, der Art. 81, Art. 6
und 7 der Bayerischen Bauordnung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO), jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung, diesen
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung als

Satzung.

Auszug aus dem rechtswirksamen Flichennutzungsplan — 2. Anderung i.d.F.v. 19. 03. 2018
(nicht maBstablich, zur MaBentnahme nicht geeignet)
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Festsetzungen zum Bebauungsplan

1.

Geltungsbereich

1.1

1.2

mmmmmem ~ Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes fir das Sondergebiet Nahwarmeversorgung (SO)

Art der baulichen Nutzung gem. § 11 BauNVO

2.1

SO

Nahwarmeversorgung

Sondergebiet Nahwarmeversorgung (SO) gem. § 11 Abs. 2 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung gem. § 16 ff. BauNVO

3.1

3.2

3.3

Heizzentrale

520.00 m? maximal zulassige Grundflache des Heizgebaudes

13.00 m maximal zuldssige Anlagenhdhe des Pufferspeichers
11.00 m maximal zuldssige Anlagenhdhe des Kamins
8.50 m maximal zuldssige Wandhéhe des Heizgebaudes

Die zulassige Wand- bzw. Anlagehdhe wird gemessen ab Oberkante des
natUrlichen oder des zulassigerweise modellierten Gelandes. Bei Geb&uden
wird die Wandhéhe gemessen von Oberkante des natlrlichen oder des
zulassigerweise modellierten Gelandes bis zum Schnittpunkt der AuBenwand
mit der Dachhaut traufseitig, bei anderen Anlagen bis Oberkante des hdchsten
Punktes der Anlage.

Solarthermieanlage

2 000.00 m® maximal zulassige Grundflache fir die Solarthermieanlage
einschlieBlich der Modulzwischenrdume, Module angeordnet in
Reihen mit einem lichten Abstand der Module zueinander von
2.0 m, Neigung 30°, 1.60 m Modulhéhe nordseitig. Die Trager-
konstruktion ist mit Bohr- und/oder Rammpféhlen im Boden zu
verankern.

Die maximal zulassige Grundflache nach Ziff. A 3.1 und 3.2 darf durch Anlagen
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 8% Uberschritten werden.

Bauweise gem. § 22 BauNVO

4.1

4.2

Bauraum 1 Bauraum 1: Heizzentrale

Bauraum 2 Bauraum 2: Solarthermieanlage




Gestaltung der Geb&ude und Anlagen

5.1

5.2

5.3

Dachgestaltung
Pultdach, Dachneigung 7°, Blecheindeckung beschichtet und nicht dauerhaft
reflektierend, in gedeckter Farbgebung

Fassaden fur Gebaude
Beton, Holzverschalung, verputztes Mauerwerk, jeweils in gedeckten Farben

Einfriedung

Stabgitterzaun oder Maschendraht verzinkt, Héhe max. 1.80 m mit mind. 15 cm
Abstand zu Oberkante Gelande. Der Zaun ist so auszufUhren, dass sich die
Feuerwehr im Brandfalle Zugang zum Solarthermiefeld verschaffen kann.

Kfz-Stellplatze, Fahrflachen

6.1

6.2

Fahrflachen und Stellplatze sind auch auBerhalb der Bauraume innerhalb des
Umgriffes des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zuldssig. Diese sind
wasserdurchlassig zu befestigen, sofern keine wasserrechtlichen Griinde
dagegensprechen.

Die Flache zwischen Sondergebiet und Ausgleichsflache innerhalb des

Geltungsbereiches ist vom Vorhabentrager als Flache fir die Feuerwehr
herzustellen, zu beschildern und freizuhalten.

Grinordnung

7.1

7.2

000000

000000

Westliche Eingriinung als eine zweireihige Heckenpflanzung im
Dreiecksverband auf den duBeren 3.0 m zur freien Landschaft hin,
weitere 2.0 m als baufreie Zone

o

0000

o

Dabei sind 70 % der festgesetzten Flachen zu bepflanzen und 30 % zur
Ausbildung eines Hochstaudensaums frei zu lassen. Die Heckenpflanzung

ist Uber RickschnittmaBnahmen auf einer Wuchshdhe von ca. 2.0 m zu halten.
Pflanzraster 1.5 x 1.0 m, Reihe mit 1.0 m Abstand, in der Reihe 1.5 m Abstand

Artenliste und Pflanzqualitat:

v. Straucher, 3-5 Triebe, mind. 60-100, autochthones Pflanzmaterial
Berberis vulgaris Berberitze

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Rosa majalis Zimt-Rose

Salix aurita Ohrchen-Weide,

Der Hochstaudensaum ist mit einer autochthonen Saatgutmischung fur Feldraine
und Saume (10 % Gréaser / 90 % Krauter und Leguminosen), Ursprungsgebiet 17
- sdliches Alpenvorland einzuséen. Eine Dingung oder die Verwendung von
Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. 50% des Saumes sind einmal im Jahr nach
dem 01.09. zu méhen, 50% sind zu belassen. Diese Abschnitte sind jahrlich zu
wechseln. Das Schnittgut ist abzufahren.

Fassadenbegrinung im Bauraum 1

Die West-, Stid- und Nordfassade der Heizzentrale sind an geeigneten Stellen



7.3

mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen, ggf mit einer
Rankhilfe, zu begrinen. Dazu ist je 3 m Wandlange eine Kletterpflanze zu setzen.

Artenliste und Pflanzqualitat:
Solitar, im Container, mind. 100 - 150
Selbstklimmer

Heder helix Efeu
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii’ Wilder Wein

Klettergehélze mit Rankhilfe

Aristolochia macrophylla, Pfeifenwinde
Parthenocissus inserta Wilder Wein
Polygonum aubertii Knéterich

Flachen unter bzw. zwischen den Modulen im Bauraum 2

Einsaat mit einer autochthonen Saatgutmischung fir Frischwiesen/Fettwiesen

(70 % Graser und 30 % Krauter und Leguminosen), Ursprungsgebiet 17 — s(id-
liches Alpenvorland. Eine Dingung oder die Verwendung von Pflanzenschutz-
mitteln ist unzuldssig. Mahd bei Bedarf, das Mahgut ist abzufahren.

238/8 (T.= Teilflache) und 238/9 (T.) in einer GrdBe von ca. 450 m?,

7.4 E Ausgleichsflache im Bereich des Eingriffsbebauungsplans auf den FI.Nrn.

Aufwertungs- und PflegemaBnahmen It. Umweltbericht

Immissionen

Auf der Flache des ,Sondergebietes Nahwarmeversorgung“ sind zum Schutz der
bestehenden bzw. zukinftigen benachbarten Bebauung alle Betriebsteile und
Anlagen so anzuordnen und zu errichten, dass die je m? Grundstiicksflache
abgestrahlten Schallleistungspegel folgende Emissionskontingente Lexin
dB(A)/mz (tags/nachts) geman DIN 45691 nicht berschreiten:

Flache Lexin dB(A)/m? tags Lex in dB(A)/m2 nachts
(6.00 Uhr — 22.00 Uhr) (22.00 Uhr — 6.00 Uhr)
SO Nahwarmeversorgung 65 53

Dies gilt auch fiir die Anderung oder Erweiterung von Betriebsteilen und Anlagen.
Die Prifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. Die anzusetzenden Flachen kénnen dem
Gutachten Nr. 180140 vom 27.06.2018 der LGA Immissions- und Arbeitsschutz
GmbH Nirnberg entnommen werden.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lrd den Immissionsrichtwert an den
mafgeblichen Immissionsorten um mind. 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Abgrabungen und Aufschittungen

9.1

Abgrabungen und Aufschittungen sind zuldssig bis max. 0.50 m.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

— Bestehende Grundstlicksgrenzen
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6.2

6.3

6.4

6.5

7.2

7.3

8.2

- emm == Grenze des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes — 2. Anderung

\498 0 Hohenschichtlinie, z.B. 498.00 m Gber Normalnull

238/9

Flursticknummern (z.B. 238/9)

5.0 MaBzahl, z. B. 5.0 m

Wasserwirtschaft

Das unverschmutzte Niederschlagswasser wird oberflachennah auf dem
Baugrundstick versickert. Hierbei sind die einschlagigen Verordnungen und
technischen Regeln zu beachten.

Die Wasserversorgung ist gesichert durch Anschluss an das gemeindliche
Versorgungsnetz.

Das Grundwasser ist durch die geplante bauliche Anlage nicht betroffen.

Schmutzwasser wird durch Anschluss an die gemeindliche Abwasser-
beseitigungsanlage entsorgt.

Auf die Broschire des Bundesamtes fiir Bevdlkerungsschutz und Katastrophen-
hilfe ,Empfehlungen bei Sturzfluten“, Baulicher Bevélkerungsschutz, wird
hingewiesen.

Immissionen

Die Schalltechnische Untersuchung Gutachten Nr. 180140 vom 27. 06. 2018 und
das Gutachten Nr. 180117 (Energiezentrale Moosach) des Fachbiros LGA
Umwelt vom 28. 06. 2018 sind zu beachten und kénnen in der Verwaltungsge-
meinschaft Glonn, Marktplatz 1, 85625 Glonn, Bauamt Zimmer 104, zu den
Ublichen Dienstzeiten eingesehen werden.

Zur Einhaltung der Orientierungswertanteile durch die Beurteilungspegel der von
einem Grundstlick ausgehenden Betriebsgerdusche hat der Betrieb sicherzu-
stellen, dass die von seinen Anlagen (einschl. Fahrverkehr und Ladebetrieb auf
dem Werksgelande) in seinem Einwirkungsbereich verursachten Gerdusche
unter Berlcksichtigung der entsprechenden Einwirkzeit keine hdheren Beurtei-
lungspegel erzeugen, als bei ungehinderter Schallausbreitung entstehen wirden,
wenn von jedem m? Flache seines Grundstlickes ein Schallleistungspegel ent-
sprechend dem jeweiligen Emissionskontingent Lgx abgestrahlt wiirde. Hierzu hat
er entsprechende geeignete technische und/oder organisatorische MaBnahmen
zu treffen. Die Einhaltung ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fiir die
Energiezentrale durch eine entsprechende schalltechnische Begutachtung zu
prufen.

Die in der Schalltechnischen Untersuchung erwahnten Normen und Vorgaben,
insbesondere auch die DIN 45691:2006-12, kénnen in der Verwaltungsge-
meinschaft Glonn, Marktplatz 1, 85625 Glonn, Bauamt Zimmer 104, zu den
Ublichen Dienstzeiten eingesehen werden.

Grinordnung
Bei den Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 des Ausfihrungsgesetzes zum BGB vom
20.07.82 (Grenzabstand von Baumen, Strauchern usw.) zu beachten.

Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Anlage folgenden
Pflanzperiode (Fruhjahr/Herbst) durchzufihren. Die Pflanzungen sind zu pflegen
und zu erhalten, ausgefallene Gehdlze missen nachgepflanzt werden.



8.3

8.4

Die Verdichtung des Bodens wahrend der Bauzeit durch Befahren mit schwerem
Gerét ist auf das notwendige Mindestmalf zu beschranken.

Die MaBnahmen zur ékologischen Aufwertung sind spatestens im Jahr nach der
Fertigstellung der Anlage durchzufiihren.

Die erforderlichen Flachen fiir die Feuerwehr sowie die Bereitstellung der

Léschwasserversorgung werden im Durchfuhrungsvertrag zwischen Gemeinde
Moosach und dem Vorhabentrager gesichert.

Verfahren

Aufstellungsbeschluss:

Die Gemeinde Moosach hat in der Sitzung vom 16. 04. 2018 und 17. 07. 2018 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 18. 07. 2018 ortsiblich bekannt gemacht.

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher
Darlegung und Anhdrung zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in
der Fassung vom 17. 07. 2018 hat stattgefunden vom 27. 07. 2018 bis 28. 08. 2018.

Friihzeitige Behdrdenbeteiligung:

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der
Fassung vom 17. 07. 2018 hat stattgefunden vom 27. 07. 2018 bis 28. 08. 2018.

Billigungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat die Billigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der
Fassung vom 10. 09. 2018 in der Sitzung am 10. 09. 2018 beschlossen.

Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 10. 09. 2018
wurde mit Begrindung, Umweltbericht und Vorhaben- und ErschlieBungsplan geman

§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21. 09. 2018 bis 22. 10. 2018 6&ffentlich ausgelegt.

Dies wurde am 13. 09. 2018 ortsublich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Behérdenbeteiligung:

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom
10. 09. 2018 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21. 09. 2018 bis 22. 10. 2018 beteiligt.

Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Moosach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 19. 11. 2018 den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Begriindung, Umweltbericht und Vorhaben- und
ErschlieBungsplani. d. F.v. 19. 11. 2018 gemafi § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Moosach, den 20. 11. 2018 (Siegel) e
Gillhuber, 1. Burgermeister

Ausgefertigt:

Moosach, den 05. 12. 2018 (Siegel)

Gillhuber, 1. Burgermeister



9. Bekanntmachung:
Die ortslbliche Bekanntmachung lber den Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan erfolgte am ...
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung, Umweltbericht und Vorhaben-
und ErschlieBungsplan wird seit dem Tag der Bekanntmachung zu den tblichen
Dienstzeiten in den Amtsraumen der Verwaltungsgemeinschaft Glonn, Marktplatz 1, 85625
Glonn, Bauamt Zimmer 104, zu den Offnungszeiten Montag bis Freitag 08:00 bis 12:00 Uhr
und Donnerstag zuséatzlich 14:00 bis 18:00 Uhr und in der Gemeindeverwaltung Moosach,
RathausstraB3e 4, 85665 Moosach, Donnerstag 14:00 bis 18:00 Uhr zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 und der §§ 214 und 215 BauGB ist. hingewiesen worden.

Nach § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Moosach, den ................... (Siegel)
Gillhuber, 1. Blrgermeister

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

"Sondergebiet Nahwarmeversorgung"

Gemeinde Moosach, Landkreis Ebersberg
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