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tesi'=- Planzeichen nes = vem 3o/ 881 BB BN s e te e EE N
bayungspla I's

-~ -~ el oo

bt

Textfestsetzungen zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Aich

(1 e pememe wa Crenze des ridumlichen Celtungshereiches
7 Art der baulichen Nutzung
5 GE Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO
. oo s evseeee Abgrenzung zwischen 1- und 2-geschossiger Bebauung
‘ MaB der baulichen Nutzung
I zulassig sind Gebdude mit nur einem Vollgeschol
' Al zuldssig sind Gebdude oder Gebiudeteile mit
max. zwel Vollgeschossen
GRZ 0,45 Grundflachenzahl (z.B. o,45)
: ey, 6 GeschoBRflaehenzahl (z.B. o0,6)
5 Die festgesetzten Nutzungsziffern kénnen nur erreicht werden,
wenn keine Baugrenzen lberschritten werden missen.
36 Bei Wohnungen nach § 8 Abs. 3, Nr. 1 BauNV0O ist je Gebdude
max. eine Wohneinheit zulé&ssig.
3.7 Die nach 3.6 zulédssigen Wohnungen dirfen nur in den fir zwei-
geschossige Bebauung vorgesehenen Bereichen erstellt werden.
o Bauweise
4% aJ geschlossene Bauweise
4,2 —.—+—.— Baugrenzen
Eine Uberschreitung der Baugrenze durch Balkone, Erker, Aus-
kragungen, Eingangsilberdachungen, Wintergdrten, AuBentreppen
und deren Uberdachungen und gedeckte Freisitze ist zulédssig
bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m. Umlaufende Auskragungen
sind mit Ausnahme von Dachvorspringen nicht zulé&ssig.
Weit ausladende Vordécher, z.B. zur Uberdachung von Ladezonen,
dirfen die Baugrenze ebenfalls nur um max. 1,50 m Uberschreiten.
4.3

ZZZZZZZ7r Oiese Fléche zwischen den Baurdumen darf Uberbaut
- ,Lé werden, wenn ersatzweise ain Feuerwehrzugang von mind.
1,5 m Breite und 2,00 m Hohe peschaffen wird,

i,




Gestaltung der Gebgude
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Abmessungen

max. Giebelbreite : 21,00 m
max. Geb#iudeldnge : durch Baugrenzen festgelegt
max. Firsthohe : 10,50 m
max. Wandhohe {5y, 5x0) T

Als Wandhthe gilt das MaB von der natidrlichen oder festgelegten
Gelidndeoberfléiche bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Sockel
Die Oberkante Rohdecke im ErdgeschoB ist auf hodchstens 0,3 m

iber dem natiirlichen Gelédnde festgesetzt.

Kniestock
('ber dem ErdgeschoB ist ein Kniestock unter Berlicksichtigung

der festgesetzten Wandhthe =zuldssig, jedoch bis max. 1,40 m.
Uber dem 1. ObergeschoB ist nur ein konstruktiver Kniestock von

max. 0,30 m zuldssig,

Fassade |
Als Fassadenmaterial von Haupt- und Nebengebduden sind nur
verputzte oder geschldmmte, weill gestrichene Mauerflé&chen
und/oder Holzverschalungen (senkrechte Bretter oder Schin-

deln) oder weiB gestrichener oder geschldmmter Sichtbeton
zuldssig.

Fenster, Tiren und Tore sind in Holz oder in dunkel gestri-
chenen oder eloxierten Materialien auszufihren. Holzbauteile,
ausgenommen Fensterldden, an den AuBenseiten der Gebdude sind

in naturbelassender Farbgebung zu behandeln., Pigmentierungen sind
nur in natiirlichen Brauntdnen =zuldssig und miissen die Holz-
maserunp sichbar lassen. Grelle Farben und Zierputze aller Art
sind an den Fassaden unzulédssig. Ab mind. 3,00 m Hohe Uber

dem natirlichen Geldnde sind die Sichtfléchen aller Fassaden

in Holz auszufihren.

Dachform
Als Dachform sind nur Satteldicher ohne Kruppelwalm zulassig.

Die Dachneigung ist von 10 bis 160 zulissig. Fir erdegeschossige
Nebengebdude und Anbauten sind Sattel- und Pultdécher mit Dach- 7
neigungen zwischen 20 und 259 zulidssig. |

- w= vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Der First muB immer in Lingsrichtung eines Gebdudes oder
Gebdudeteiles verlaufen.

Deckungsmaterial

Als Deckungsmaterial sind Dachziegel oder Betondachsteine,
Wellplatten aus Faserzement in den Farben Ziegelrot und Braun
sowie Blecheindeckungen zuldssig. Fiir Verblechungen sind ent-
sprechende Anstriche zu verwenden. Kupfer ist zuldssig.

Dachiberstinde

Die Dachiiberstédnde werden auf mind. 1,00 m und hochstens 1,40 m
Tiefe an der Giebelseite und mind. 1,00 m an der Traufseite
festpesetzt. Bei kleineren Nebengebduden nach Punkt 6 sind die
Dachiberstande proportional zu verringern.



=

[

T

KFZ-Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BaulNVC

[6713:5)

Die nach der Stellplatzverordnung notwendigen KFZ-Stellplitze
miissen auf den Grundstlicken nachgewiesen werden!

Garapen dirfen nur innerhalb der festpesetzten Baurdume er-
richtet werden.

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften iliber die Errichtung
von Garagen, insbesondere Uber die EFinhaltung von Abstands-
fldchen und Staurdumen bleiben unberihrt,

Garagen sind in ihrer 4duBeren Erscheinung den Gestaltungs-
festsetzungen der Hauptgebiude anzugleichen. Die Festsetzungen
unter 5.5 finden hier Anwendung. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
sind als Holzkonstruktion auszufiihren. In den Bereichen zwischen
ErschlieBungsstralle und straflenseitiger Baugrenze sowie in den
Grinstreifen am westlichen und siidlichen Rand des Baugebietes
sind keine Nebengebdude zulédssig. (Ausnahme: sh. Punkt 10.6).

Dachform und -deckung von Garagen und Nebenanlagen erfolgen
nach 5.6 und 5.7 und missen mit dem Hauptgebdude harmonieren.

Offene Uberdachungen z.B. von Lagerplidtzen, Stellpldtzen und
Zapfstellen missen sich aus der Formensprache und den Materi-
alien der Festsetzungen, insbhesondere Uber Dachform und
-deckung entwickeln.,

Einfriedungen

Die Baugrundstiicke konnen in einer max. Hohe von 2,00 m Uber
natirlichem Geldnde eingefriedet werden.

Als Einfriedungen sind entweder senkrechte Holzlattenz&une

oder Maschendrahtzdune nur mit Hinterpflanzurg zuldssig. Ein-
friedunpssockel durfen max. 15 em hoch sein, sind jedoch,

wenn miglich, zu vermeiden. Mauern von geringer Lidnge kdnnen
als Ausnahme im Zusammenhang mit der Fingangsgestaltung (Tir-
und Torpfeiler sowie Milltonnenboxen) zugelassen werden. Die
Ausfiihrung ist nur einheitlich in verputztem, weiB gestrichenen
Mauerwerk oder in weiBl gestrichenem oder geschldmmten Sicht-
beton zuldssig.

Grinordnung

Die grinordnerischen Festsetzungen wurden erstellt vom Land-
schaftsarchitekten Dipl. Ing. Univ. Robert Schwarzmeier,
Bricknenset ny 95580008 MUncnen b0y

Planzeichen

(:) vorhandener und zu erhaltender Einzelbaum

<:> zu pflanzender Einzelbaum als GroBbaum (gem. 8.4.1),
gegebenenfalls mit Artenkennzeichen.

(:) zu pflanzender Einzelbaum als Kleinbaum (gem. 8.4.2),
gegebenenfalls mit Artenkennzeichen.

Q%gg Pflanzflédche fir Deck- und Schutzpflanzung als dichte
Gehdlzpflanzung, je 2 m2 ein Gehdlz

T Schutzwall mit Bepflanzung nach 8.1.4.
H = 1,50, Bdschung 45°, Kammbreite 1,0 m.
An den beiden Enden des Walls ist je ein Gasschnlffler
zu installieren.

dantvqne. Private Grinflédche
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Fir die Pflanzung von Einzelb&umen und der Deck- und Schutz-
pflanzung wird die Verwendung dsr im Gebdudebereich ausge-
wiesenen Bdume und Strducher festgesetzt.

Zur gestalterischen Steigerung sind zusitzlich Gastgehdlze
moglich.

Folgende MindestgroBen sind zu beachten:

TR B o .
Wiy AR, §
Wi Aeey=9lieie) |

- GroBbaume
- Kleinbaume
- Strducher

N W W
X X X

Fir-die Einzelbdume, fiir die Deck- und Schutzpflanzung und
fiir die lockere raumbildende Pflanzung stehen folgende
Arten zur Wahl:

GroRbdume

(| Acer platanoides Spitzahorn
2o Acer pseudoplatanus Bergahorn

35 Fagus silvatica Rotbuche

A% Fraxinus excelsior Esche

5% Pinus silvestris Kiefer

6 Populus tremula Zitterpappel
s Prunus avium Vogelkirsche
9 Quercus robur Stieleiche
45 Quercus rubra Roteiche

10. Sorbus aucuparia Eberesche
b = ki icsy deTeRalak=heds] Winterlinde
12. Betula pendula Sandbirke
Kleinbaume

1o Acer campestre Feldahorn

0 Aladiei e i 05 S warzerle
ok Alnus incana Grauerle

A, Carpinus hetulus Ha’nbuch~

Straucher

15 Clematis vitalba Waldrebe

2 Cornus sanguinea Roter Hartriegel
a7 Corylus avellana HaselnufB

4. Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

5) Hedera helix Efeu

Bl Ligustrum vulgare Liguster

e Parthenocissus tric. Wilder Wein

8 Prunus spinosa Schlehdorn

g5 Rhamnus carthartica {reuzdorn

10. Rhamnus frangula Faulbaum

11. Ribes nigrum Johannisbeere
12. Rosa canina Hundsrose

A5 IResxer skl el Blischelraose

14, Sambucus racemosa Traubenholunder
15, Viburnum lantana Wolliger Schneeball
16. Viburnum opulus Schneeball

e s a i ioapRES Salweide

Nicht zulé&ssig

Thuja (in allen Arten) Lebensbaum
Chamaecyparis
(in allen Arten) Scheinzypresse

Fiir die bodenbedeckende Bepflanzung werden keine Pflanzen-
arten vorgeschrieben oder verboten.

(Mindesigraliitat e avismnis [Ihmed 0/a 0

Pflanzdichte 3-5 Stck/gm).
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8.6

SENIO

Sicherstellung des Pflanzraumes

Die Mutterbodeniberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei Strauch-
pflanzungen 4o0-6o cm und bei BAumen 100 cm betragen., Fir B&ume
in Belagsflachen sind Baumgruben von 200 x 200 x 100 cm vorzu-
sehen, Befahrbare Baumgruben sind wasserdurchlassig (gelochte
Betonplatten oder &dhnliches) abzudecken.

Der vorhandene Baumbestand an der Strafeneinmindung (2 Lindan]
ist zu .erhalten. Zum Schutz dieser B&ume sind wadhrend der
Bauzeit entsprechende SicherungsmaBnahmen zu veranlassen

(DIN 188201,

Wo es cie rédumlichen Verh&ltnisse zulassen, Sjnd [Fensterv
lose) Wénde der Gewerbe- und Hallenbauten mit geeigneten
Klettergehtlzen zu begrinen.

Bei den in der Zeichnung festgesetzten Haumpflanzungen ist
eine geringflgig verdnderte rdumliche Anordnung, bei Bei-
behaltung der Anzahl der B&ume, zuléssig.,

Die in der Zeichnung ausgewiesenen Einzelbdume und Strauch-
ptlanzungen sind vom zukinftigen Eigehtﬁmer zu pflegen und
zu erhalten. Ausgefallene B&dume miissen auf Kosten des Eigen-
timers nechgeptlanzt werden., Die Pflanzflédchen sind nach
bevnoﬁgung der Pflanzarbeiten mit Rasenschnittgut bzw.
Rindenspé&nen zu mulchen.

Zur Sicherstellung der plangemdflen Ausfihrung der grinord-
nerischen Festsetzungen mull zu jedem Einzelbauantrag ein
Freiflé&chenplan, miéglichst erstellt von einem anerkannten
Landschaftsarchitekten, vorgelegt werden.

Oie Pflanzungen sind spédtestens in der autf die Fertig-
stellung der Geb&ude folgenden Pflanzperiode (Frihjahr/Herbst)
durchzufthren.

Jie Grlnstreifen sind als geschlossene, fldchendeckende Gehdlz-
pflanzunﬁ von mind. 6,0 m Breite im Westen und mind. 10,0 m Breite

im Siden auszufiuhren.




). Verkehrsflédchen

grad offentliche Verkehrsflédchen

S50 Strallenbegrenzungslinie

A
9.3 2 Fahrbahn mit MaBzahl
!
9.4 | zwingende Zufahrten
955 Die Feuerwehrzugdange sind nach DIN zu gestalten.
10/180 ; ; ; n
9.6 o83 Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellinge
in Metern (z.B. 10/180)
Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung, Lagerung oder Be-
pflanzung Uber o,80 m Hohe freizuhalten, gemessen ab Fahrbahn-
oberkante. Ausgenommen sind einzelstehende B&ume, deren Stamm
und Krone so beschaffen sind, daB die notwendige Sicht nicht be-
eintrachtigt wird (Ansatz der Krone nicht unter 3,0 m; eine
Wandwirkung darf nicht entstehen).
Sl ——— Trennungslinie zwischen vorhandener und geplanter
ErschlieBungsstralle.

105 Flachen fir Versérgungsanlqgen und Schutzbereiche

10.1 @ Fléche fir Umformerstation der Isar-Amper-Werke.

ilor, 2 o 30m _JSChutzkreise mit Angabe des Radius' in Metern

[ (z.B. 30 m)

10.3 Die Fldachen innerhalb der Schutzkreise um Fackel und Bohrung
sind von jeglicher Bebauung sowie von jeglicher Lagerung brenn-
barer Materialien freizuhalten.

10.4 30 Schutzzone fiir Kondensat- bzw. Wasserleitung mit
Eggjﬁ Angabe der Schutzbreite in Metern (z.B. beidseitig

3,0 m)

0.5 Die Schutzzone der Kondensat- bzw. Wasserleitung ist von jeglicher
Bebauung sowie tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten.

10.6 Ausnahme zu Punkt 6. 3:

T—\_/"‘(/T*V]

[Pt Fliche von max. 150 m?
'f\j G N7

fir Ausstellungszwecke.
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Vermessung

4,0

R=15

_ 00—

— XXX

1510

faBZzahlf Nt letenne ZrBitd worm)

Radius in Metern (z.B. 15 m)

bestehende Grundstiicksgrenzen
aufzuhebende Grundstilicksgrenzen
vorgeschlagene neue Teilungsgrenzen

Flursticknummern (z.B. 1510)

Wasserver- und entsorgung

Sadmtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde anzuschlieBen. l
Das Abwasser kann aus jedem einzelnen Bauvorhaben bis zum -
KanalanschluB versickert werden, wenn es vorher in einer
Dreikammerausfaulgrube gem. DIN 4261 behandelt wurde.

Der Schmutzwasseranfall aus jedem einzelnen Betrieb (bzw.

auch Wohnung) darf nicht gréBer als 0,4 1/s und 1,2 m3/Tag

je ha Netto-Baufldche sein. Gewerbliche Abwédsser dirfen

nicht in Hauskldranlagen nach DIN 4261 eingeleitet werden. |
Damit dirfen nur Gewerbebetriebe angesiedelt werden, deren I
Abwasser héuslicher Art ist. ' F

Wohnungen nach .§ 8, Abs. 3, Satz 1 BauNVO

Die nach § 8,-Abs. 3, Satz 1 BauNVO errichteten Wohnungen
dirfen weder an betriebsfremde Personen vermietet werden,
noch diirfen diese Wohnungen vom Grundstiick abgetrennt werden.

Forstamtlicher Hinweis

In einem Abstand von 100 m zum Wald sind funkenarme Heizungen
und Vorrichtungen gegen Funkenflug vorzusehen, Offene Feuer-
stellen sind in diesem Bereich nicht zulé&ssig.

Gedachte Linie zum Nachweis der erforderlichen
Radien.

]
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a) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung
gemdB § 2 a Abs. B BBauG vom Z,éG bis ..4‘;3,.&6.... in

Rgammern offentlich ausgelegt.

-------------------------------------

(Blirgermeister)

b) - Die Gemeinde Oberpframmern hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom . ..8 .. .;E den Bebauungsplan gem&R § 10 BBauG als
beschlossen.

Pefidratsamt Ebersberg hat den Bebayungsplan mit Bescheid

G s
vom .3 Feb 1087 ., Nr. 41/610-4/2 Oberpirovamtrn, 42, gem. § 11
Yerbindung mit § 2 der Verordnung v. 6.7,1982, BayRS
Ebersberg, deanQHEQh.BSZ ............
1A,
............ A A b s
D, A lagbyeviner | ORR S
d) ‘ﬁbﬁ@ﬁ%'gte Bebauungsplanghurde mit hegrﬂndung am .pﬁfgfﬂf?:.

in Oberpframmern gem. § 12, Satz 1 BBauG zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegt. Die Genehmigung und die Auslegung sind ;
am .-é::él.g ortsiblich durch . hq e iﬁ... bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist somit nach § 12, Satz 3 BBaul
rechtsverbindlich.

24 Mirz 1987
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(Blirgermeister)

EXEMPLAIR DER

VORENTWURE WA HUREIE TleHe)s) REGIERUMG VON ORERBAYERN
Sg 801 - Plenzenirete -

ENTWURF VOM 28.08,13985
1. ANDERUNG WA 202 ey 1 SHENS]
2. ANDERUNG VOM 05.06.1986
3. ANDERUNG VOM 04.09.1986
FASSUNG VOM 08.01.1987
FERTIGUNG VOM 14.01.1987

ENTWORFEN UND GEZEICHNET:

HANS BAUMANN, DIPL., ING. UNIV.
FALKENBERG, 8018 MOOSACH FALKENBERG, DEN 14.01.,1987




