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Bebauungsplan mit integrierter Grunordnung

Finkenweg/Amselweg Il - Deckblatt 2

ﬁ— . —
‘ Gemeinde Oberpframmern, Landkreis Ebersberg

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden
Flurstucke und Teilflachen von Flurstucken g

Die Gemeinde Oberpframmern erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mitden §§1.2.3.8
und 9'des Baugesetzbuches (BauGB). der Art. 91 Abs. 3. At 5 6.9 und 10 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO). des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diesen
Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung als

Satzung.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberpframmern, 2. Anderung,
genehmigt am 28. 03. 1995
| M1 : 5000

Alle Festsetzungen in der vorliegenden Fassung des Bebauungsplanes, die das
., Deckblatt 2* nicht betreffen, sind als Hinweise zu betrachten.

Malentnahme Pianzeichnung zur Mafientnahme nur bedingt geéignet;
keine Gewahr fur Mafhaltigkeit.
Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen




A Festsetzungen

0. Geltungsbereich

01 mEmmmmme Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Abgrenzung Deckblatt 1 und Deckblatt 2

e
[ Altlastenverdachtsflache

il i

1 Art und Mal} der Nutzung

19 WA "WA"  Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVQO

12 Nebenanlagen sind grundsatzlich und auch auf’erhalb der Baugrenzen oder
Flachen fiir Garagen zuldssig, soweit sie nach Art. 63 BayBO von der
Genehmigungspflicht ausgenommen sind. Andere Nebenanlagen sind nicht
zulassig, soweit in den weiteren Festsetzungen nichts anderes ausgesagt ist
Ausgenommen von der Zuléssigkeit sind ferner Regale nach Art. 63 Abs. (1) Nr
14 a) BayBO.

13 Das Maf} der baulichen Nutzung ist durch die festgesetzte Zahl der Vollge-
schosse und die maximale Grundflache fixiert. Die maximale Grundfiache kann
nur erreicht werden, wenn keine Baugrenzen tberschritten werden mussen.

14 Max: zulassige Grundflache: bei Einzelhdusern 160 m?*
bei Doppelhausern 220 m*

Die zulassige Grundflache darf im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO durch die

Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaf
Festsetzung A 1.2,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfiache, durch die das Bau-
grundstuck lediglich unterbaut wird,

um bis zu 50 vom Hundert der zulassigen Grundflache oder bis max. 40 vom

Hundert der Grundstiicksflache tberschritten werden, wobei der jeweils grofiere

Wert zur Bemessung heranzuziehen ist.

15 il Max. zwei Vollgeschosse

16 A‘E\@ Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser

i Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

21  ememcememes Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNVO

22 AAANAANAA Von Bebauung freizuhaltende Flache
Zulassig sind nur untergeordnete Bauteile im Sinne der Festsetzung
A 2.5 und bauliche Anlagen, die flachenbundig mit der festgesetzten
Gelandeoberflache errichtet werden

2.3 O Fur den gesamten Geltungsbereich ist die offene Bauweise festgesetzt

¥R 26

24.05.06
* Lt. Beschluss vom 25.03.04 bezieht sich Punkt A 2.5 auf das Fassungsdatum des @tﬂ-e;f,

B-Plan vom 15.01.04 der in der rechtsgiiltigen Fassung des B-Plans unter Punkt
2.6 ibernommen wurde. Unter Punkt 2.2 wurde dies irrtiimlich nicht abgedndert.
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32
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3.4
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Die Mindestgrundstiicksgrofe betragt 450 00 m?, soweit im Bebauungsplan nicht
kleinere Parzellen vorgeschlagen sind !

Abstandsflachenregelung

Die Abstandsflachenregelung bestimmt sich nach Art. 6 und 7 BayBO, soweit
nichts anderes festgesetzt ist. '

Auf Parzelle 15 werden Art. 6 und 7 BayBO fur die ostliche Baugrenze aufser
Kraft gesetzt. An ihre Stelle tritt die Festsetzung durch die Baugrenzen.

Fur Erker. Terrassenuberdachungen, AuRentreppen und deren Uberdachungen.
Wintergarten, u.a. wird die Uberschreitung der Baugrenzen auf max 1.50 m.in
der Tiefe und max. 1/3 der Fassadenlange begrenzt. Sie sind nur zulassig. wenn
sie eingeschossig sind und von der Grundstiicksgrenze mind. 2.00 m Abstand
einhalten. Art. 6 und 7 BayBO behalten ihre Gultigkeit. ; ,

Balkone durfen die Baugrenzen grundsétzl’ich ohne Langenbeschrankung und
bis 1 50 m Tiefe tberragen. Art. 6 und 7 BayBO behalten ihre Gultigkeit.

Die Flache des privaten Eingranungsstreifens darf auRer durch die Dachvor-
sprunge nicht durch Bauteile Uberbaut oder Uberragt werden

__Flachen fur Stellplatze und Garagen

="
0 Wl

Flachen fur Garagen

Garagen sind nur innerhalb dieser Flachen und innerhalb der Baugrenzen
zulassig.

Maximale Abmessungen fur Garagengebaude
Lange 8.00 m; Breite 7.00 m, Wandhshe max 3.00 m.
Art. 6 und 7 BayBO behalten ihre Gultigkeit).

UIberdachte Stellplatze (Carports) mussen von der StraRenbegrenzungslinie
einen Mindestabstand von 1.50 m einhalten und sind bei Grenzbebauung nuf (gl
Flachdachern von 0° bis 5° Neigung und einer maximalen Firsthohe von 3.00m
zugelassen. Als Dacheindeckung sind nur transparente Materialien oder Metall
zuldssig.

7um Erhalt der Sickerfahigkeit des Bodens und zur Vermeidung einer Beschleuni-
gung des oberirdischen Abflusses ist das Malb der Flachenversiegelung auf den
zwingend notwendigen Umfang zu beschranken

Stellflachen missen in wasserdurchlassiger Bauweise hergestellt werden.

in wasserdurchlassiger Bauweise hergestelite Oberflachenbefestigungen und
unterirdische bauliche Anlagen mit mind. 0,60 m Uberdeckung und intensiver
Begrunung sind nur mit der Halfte ihrer Flache in den Nachweis der zulassigen

Grundflache einzurechnen.

Steliplatzschlissel
Je Wohneinheit missen mind. zwei Steliplatze errichtet werden.

Die notwendigen Kfz-Stellplatze mussen auf den Grundstiicken nachgewiesen
werden.

Die Garagenvorplatze dirfen nicht eingezaunt und far den Stellplatznachweis
nicht herangezogen werden.

.



4 Haéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebaduden

41 Die Anzah! der Wohneinheiten wird auf max. zwei je Gebaude bzw. e
Doppelhaus beschrankt.

5 Verkehrsflachen und Erschlieung

5 E Offentliche Verkehrsflache mit offentlichen Stellplatzen

s StraRenbegleitgriin mit Schotterrasen und Pflanzgebot fur GroBbaum
53 Stralenbegrenzungslinie

54 ‘m Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange in Metern, z. B. 10/70
Innerhalb des Sichtdreiecks ist jede Art von Bebauung und Bepflanzung sowle
Ablagerungen uber 0.80 m Hohe unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind einzeln
stehende hochstdammige Baume, deren Astansatz auf einer Hohe von mind.

2.50 m beginnt.

5b Die als Zufahrt dienenden Flachen des Straflenbegleitgrins bzw. des Parkstrei
fens werden von den Anliegern auf eigene Kosten oberflachenbefestigt und
durfen von den jeweiligen Anliegern auch als PKW-Stellflachen genutzt, jedoch
nicht fur den Stellplatznachweis herangezogen werden.

56 Kabelverteilerkasten werden bindig mit dem hinteren Leistenstein bzw. Einzeiler
an der ffentlichen Verkehrsflache auf Privatgrund gesetzt und sind in die Einfrie-
dung zu integrieren. Die Zugénglichkeit vom offentlichen Grund aus ist zu
gewabhrleisten.

o] ~ Wasserwirtschaft

B1 Wasserversorgung
Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage der Gemeinde anzuschlielRen

5.2 Schmutzwasserentsorgung
Alle Gebaude sind an die Abwasserkanalisation des Abwasser-Zweckverbandes
Miinchen-Ost anzuschliel3en.

.3 Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken oberflachen-
nah zu versickern. Den Sickerschachten sind Absetzbecken vorzuschalten. Die
technischen Regeln und einschlagigen Vorschriften sind zu beachten.

5 4 Auf den Parzellen 1 mit 3 darf aus Griinden des Grundwasserschutzes ge-
sammeltes Niederschlagswasser wegen maoglicher Auswaschung und Weiter-
verfrachtung von Schadstoffen in tiefere Schichten und ins Grundwasser nicht
versickert werden, Eine Ableitung in nicht verfullte Bereiche ist erforderlich.

6.4 1 Das Niederschlagswasser kann auf den Parzellen 1 mit 3 auch tUber Sicker-
schachte, deren Ringraume Uber die gesamte Auffullmachtigkeit abgedichtet
werden und in die Kiessande unter der Aufftllung einbinden. versickert werden
Die Sickerschachte sind mit einer Filterschicht zu versehen
Eine wasserrechtliche Genehmigung ist einzuholen
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Zur Regenwasserableitung wird auf Gemeindegrund im altlastenfreien Bereich
eine gemeinsame Sickeranlage (Schacht oder Rigole) zugelassen. Sollte diese
Moglichkeit der Entwasserung von allen drei Eigentimern einvernehmiich gewanhlt
werden, ist die Sickeraniage von diesen gemeinsam zu errichten und zu unter-
halten. In diesem Fall ist fur die Regenwasserleitung jeweils durch gegenseitige
Grundbucheintragung die entsprechende Sicherung fur die Leitungsfahrung
vorzunehmen

Eine wasserrechtliche Genehmigung ist hierfur nicht erforderlich

Griinordnung

Es sind je angefangene 600.00 m? Grundstlcksflache mind. ein GroR3- oder zwei
Kleinbaume nach Artenliste zu pflanzen, wobei mind ein GroR- bzw. zwei Klein-
baume davon gemaf Ziff. 8.5 im Bereich der Ortsrandeingriinung stehen mussen

@ Zu pflanzender Einzelbaum als Grofibaum It. Artenliste

:) Zu pflanzender Einzelbaum Winterlinde (Tilia Cordata)

Bestehender zu erhaltender Baum

r-—@j‘—i Private Ortsrandeingriinung

mit Pflanzgebot fur einen GrofRbaum It. Artenliste oder zwei Obstbaume
Hochstamm, heimische Arten

An der Grenze zum westlich anschliellenden offentlichen Grun ist eine
Einfriedung zu errichten.

P -4~ Offentlicher Pflanzstreifen
I._:E;:E:d mit einem Geholz je 2.00 m? It. Pflanzliste, gruppenartig gepflanzt

_-§.:,'.: Offentliche Grunflache als Schotterrasen oder Rasenflache

Einfriedungsfreier Bereich als 5.00 m breite Ortsrandeingrinung und
anschlieende dkologische Ausgleichsflache; insgesamt angelegt als
zweireihige Streuobstwiese mit extensiver Nutzung; zweimal jahrliche
Mahd mit Entfernung des Mahgutes, keine Dungung, keine Spritzung,
keine weitere Nutzung

Externe dkologische Ausgleichsflache geman Anlage angelegt als
zweireihige Streuobstwiese mit extensiver Nutzung; zweimal jahrliche
Mahd mit Entfernung des Mahgutes, keine Dungung, keine Spritzung,
keine weitere Nutzung

Nicht zulassig im gesamten Geltungsbereich sind Thuja (Lebensbaum) in ailen
Arten und Chamaecyparis (Scheinzypresse) in allen Arten,

Wo es die raumlichen Verhaltnisse zulassen, sind fensterlose Wéande der
Garagenbauten und fensterlose Giebelwande ab 15.00 m? Wandflache mit
geeigneten Klettergehdlzen zu begrinen.

Zulassige Stutzmauern sind mit geeigneten Gehdlzen oder Strauchern zu
begrinen.

Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Gebaude folgenden
Pflanzperiode (Frahjahr/Herbst) durchzufihren.




714 Die Parzellen 1, 2 und 3 werden durch die Gemeinde auflzerhalb der versiegelten
Flachen um 35 cm mit unbelastetem Bodenmaterial (Humus) aufgefalit

i [ Die Anlage von-Nutzgarten ist auf max. 10 % der Grundsticksflache begrenzt und
vom Grundstiickseigentimer durch eine zusatzliche Auffallung auf insgesamt
60 cm Uberdeckung auf eigene Kosten zu bewérkstelligen
Fur die Pflanzung von Obstbdumen gelten keine gesonderten Bestimmungen

7.6 Zu jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen
7.17 Artenliste
- vEa Heimische, grofRkronige Laubbaume

Hochstamme STU 16-18 cm, 3 x v. mit Ballen

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Fagus silvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde o
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Salix alba Silberweide
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Bergulme
71472 Heimische, kleinkronige Laubbdaume

Hochstamm, STU 12 - 14 cm, 2 x v. mit Ballen

Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus auria Mehibeere
Alnus glutinosa Schwarzerle
Alnus incana Weilkerle
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus padus Traubenkirsche 0
Pyrus pyraster Wildbirne
Ulmus minor Feldulme

alle Obst- und Nussbaume, Hochstamm, heimische Arten

71473 Straucher
2 x v. 100-150 cm,
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf’
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Sambucus racemosa Traubenholunder
Salix aurita Ohrchenweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Crataegus monogyna Weiltdorn
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8.3.3

8.3.4

Viburnum lantana Wolhger Schneeball

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Hippophae rhamnoides Sanddorn

Salix cinerea Grauweide

Salix purpurea Purpurweide

Salix viminalts Korbweide

Rhamnus catharica Kreuzdorn

Bauliche Gestaltung

o Hauptfirstrichtung

Max. Wandhaohe Parzelle 1- 11 475m
Parzelle 12 - 16 6.25m

Als Wandhohe gilt das Mal} von der festgelegten Geldndeoberflache bis zum

Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der

Wand (gemessen wird am tiefsten Punkt des Gelandeanschnities des Gebaudes)

Festlegung des Gelandes ﬁ

Hohen des festgelegten Gelandes an den Grundstucksgrenzen in m tber NN

Nordgrenze Sudgrenze

Parzeile 1,2.3 0,35 m tber naturlichem Gelande

Parzelle 4 586.49 586 46

Parzelle 5 586 46 586.12

Parzelle 6 586.12 585 96

Parzelle 7 585.99 586 09

Parzelle 8 586.09 586 43

Parzelle 9 586 43 586 86

Parzelle 10 586.86 587 49

Parzelle 11.1 + 112 587 49 587 61 !
Parzelle 12 587 43 587.74

Parzelle 13 587.08 587 43

Parzelle 14 1 + 142 586.55 587 08

Parzelle 15 586.20 586 66

Parzelle 16 585.71 586.20 Y]

Parzelle 4 mit 16

Das festgesetzte Gelande der Baugrundstucke verlauft in Ost-West-Richtung
grundsatzlich horizontal. Das fertig geformte Geldnde ist an die Stralenbegren-
zung in flachem Gefalle (max. 10 % Neigung) ohne Sockelsteine oder ahnliches
heranzufihren

Parzelle 4 mit 11

Der Ubergang vom festgelegten zum urspringlichen Gelande st innerhald
der 5.00 m breiten privaten Ortsrandeingranung durch ein gleichmafiiqes
Gefalle auf die gesamte Breite des Grunstreifens herzustellen

Parzelle 12 mit 16

Der Ubergang zu den dstlich angrenzenden bebauten Grundsticken dart auf
max. 5.00 m Breite entlang der 6stlichen Grundstliicksgrenze auf das Niveau der
Nachbargrundsticke angehoben werden




B35 Alle Parzellen
Im engen Umgriff um die Gebaude darf das festgelegte Gelande in Nord-/Stid-
Richtung ausgemittelt werden
Das fertig geformte Gelande ist einheitlich Uber die Grundstiicksgrenzen zu

fubren
8.3.6 Lichtgraben und Lichtschachte ohne Abdeckung sind nicht zul&ssig
837 Samtliche Hausdurchdringungen der Kellerrdume (z. B. fur Entsorgungsleitungen)

sind vorsorglich gasdicht auszufihren

6368 Die Kellerraume sind mit einem 25 cm méchtigen Kiesmantel zu griinden, damit
etwaiges Deponiegas ungehindert in die freie Atmosphare entweichen kann. Die
Kellerraume missen regelmafig gellftet werden

B39 Doppelhduser sind héhen- und profilgleich auszubilden. Die Wandhéhe ist an der
gemeinsamen Grundstiicksgrenze zu messen. Die Maximalwerte der Wandhohe,
der Dachneigung und der Giebelbreite sind hier bindend festgesetzt. Sie dirfen
nur bei schriftlicher Einverstandniserklarung beider Doppelhausnachbarn im
Rahmen der entsprechenden Festsetzungen unterschritten werden

84 Form und Gestaltung der Baukdrper
'1' 841 Die Lange des Hauptbaukoérpers muss mind. das 1, 3fache der Giebelbreite
aufweisen.
842 Max Gebdaudelange bei Einzelhdusern 15.00'm; bei Doppelhdusern 18.00 m

Max. Giebelbreite:  bei Einzelhdusern 10.00 m; bei Doppelhausern 11 00 m

Die Maximalmalie konnen nur erreicht werden, wenn die Baugrenzen nicht (iber-
, schritten werden missen. Seitliche Anbauten missen mind. 1.50 m von der
' Vorderkante der Giebelfassade zurlickspringen

8.6 Gestaltung des Daches

Baes| Die Dachflachen sind als symmetrisches Satteldach auszubilden, der Dachfirst
muss in Langsrichtung der Gebaude verlaufen.

r\j"} B52 Dachneigung Parzelle 1 - 11 27° bis 32°
f Parzelle 12 - 16 24° bis 29°

853 Bel untergeordneten Nebengebauden, Garagen und Anbauten haben sich die
Dachform und -neigung dem Hauptgebdude anzupassen. Anbauten wie Garagen
Wintergdrten und Freisitze etc. sind entweder durch Absetzen der Dachflache
oder durch Ricksprung des Ortganges vom Hauptgebaude deutlich zu trennen
Abgesetzte Dachflachen sind als angepultete Dacher zulassig

| 8 5.4 Als Dacheindeckung werden naturrote kleinteilige Platten festgesetzt
r ‘ 855 Fur untergeordnete Bauteile gelten die Festsetzungen zur Gestaltung des Daches
?' nicht. Well- und Trapezplatten sind in jedem Material unzulassig
- |
| ‘ 855 Dachgauben sind zulassig bei einem Dachneigungswinkel von 30° und mehr als

| Satteldachgauben bis zu einer max. Breite von 1.50 m

' B85 Zwerchh&user sind nur mit stehenden Giebeldachern allgemein zulassig Die
| Ansichtsbreite von Zwerchhausern wird auf max. ein Drittel der Gesamtgebaude-

LN“
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lange festgesetzt Zwerchhauser sind Dachaufbauten, die sich aus der
Aullenwand nach oben entwickeln oder max. 0.50 m vorspringen.

858 Winkelbauten sind zulassig bei gleicher Dachneigung wie der Hauptbaukorper,
mussen jedoch mit ihrem First mind. 0.50 m unter dem Hauptfirst bleiben.
Winkelbauten sind Gebaudevorspriinge tiber 0.50 m mit eigener Firstausbildung

859 Dachflachenfenster sind bis max. 1.50 m? EinzelgroRe zugelassen
Dachflachenfenster sind neben Zwerchgiebeln und Dachgauben unzulassig
ausgenommen Dachausstiegsiuken. :

8.5 10 Zusammenhangende Dachverglasungen und Dachlaternen sind in der
Dachflache zulassig, soweit sie nicht mehr als 0.15 m aus der Dachflache ragen
BS 11 Dacheinschnitte sind unzulassig
| 85 12 Dachlberstéande bei Hauptgebauden sind trauf- und giebelseitig mit mind 0.60 m
hochstens jedoch 1.20 m auszubilden. Gemessen wird ab AuBenkante Wand
| oder Stitze.
| @} 86 Fassadengestaltuné
|
861 Als Material fur die Fassadengestaltung sind nur Putz- und Betonflachen in

| ruhiger Oberflachenstruktur und Holzverkleidungen Zuldssig.

, 8.0.2 Als Fassadenfarben sind grell wirkende Farbanstriche nicht zulassig

I

| a.7 Einfriedungen

|' 871 Stralenseitige Einfriedungen sind als Holzzzune mit senkrechter Lattung

(Staketenzaun) von max. 1.00 m Hohe tber StraRenoberkante auszubilden
Gartentaren und Einfahrtstore sind hohenbtindig mit dem Zaun in gleicher
' Ausfihrungsart herzustellen.

| 872 An den Grenzen zwischen den Nachbargrundstiicken und zum offentlichen Griin
hin sind auch max. 1.00 m hohe Maschendrahteinfriedungeﬂn zulassig.

@ 873 Alle Zaune missen offen sein fir Tierwanderungen.
8 Aufschittungen und Abgrabungen
Sl Stutzmauern

! Im Bereich des geneigten Gelandes sind Stiitzmauern bis 0.40 m Hoéhe zuléssig.
| Sie sind in Naturstein-Trockenmauerwerk auszufihren,

a2z Im Bereich der Nutzgarten auf Parzellen 1 mit 3 darf das Gelande bis 0.60 m
| angehoben werden.
93 Zur Sicherstellung det Héhenlage sind im Rahmen der Einzelbauantrége

Gelandeprofilplane entlang jeder Fassade vorzulegen.

10.  Werbeanlagen

10.1 Werbeanlagen sind nur zulassig im Rahmen der Festsetzungen der Werbean-
lagensatzung der Gemeinde Oberpframmern.




11 Altlasten

i 51 Der Baugrubenaushub auf den Parzellen 1, 2 und 3 muss unter Uberwachung
und Leitung eines von allen drei Eigentimern gemeinsam gewahlten Fachbiiros
stattfinden. Hierbei ist durch Chargierung und Separierung die Auftrennung der
Auffillungen in verschiedene Schadstoffklassen anzustreben. Der fur die Bau-
werke notwendige Erdaushub ist zunachst seitlich in Haufwerken von ca. 300 m?
bis 500 m* zwischenzulagern. Aus den Haufwerken sind Mischproben zur
Deklarationsanalyse zu entnehmen. Die dabei festgestellten Schadstoffgehalte
sind flr die entsprechende Entsorgung/Verwertung ausschlaggebend.

B Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
1 memeemen.  Grenze Bebauungsplan ,Finkenweg/Amselweg" i. d. F. v. 05. 06. 1985
2 I\_ & Bestehende Grundstiicksgrenzen
3 S Aufzuhebende Grundstiucksgrenzen
4 —————- Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
5 e —— Grenze Aligemeines Wohngebiet (WA) It. Flachennutzungsplan
B Flurstiicksnummer, z. B. 762
762
[ @ Parzellennummer, z. B. 1
B 7.0 Vermafung, z. B. 7.0 m
B

g I_'_F__ﬁ . Bestehende Grinflache im Eigentum der Gemeinde
10. @ Bestehender Schmutzwasserkanal

O—O0—9¢
11 Bestehende Erdgasleitung

O Baume und tief wurzelnde Straucher missen einen seitlichen Abstand
Clgni von 1.50 m einhalten. Eine Einteilung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
nach.DIN 1998 ist anzustreben.
12 TTITTI Bestehende Gebdude (Pumpstation und Wertstoffsammelstelle)
|

13 Teil des Sichtdreieckes auflerhalb des Geltungsbereiches




14 Immissionsschutz
Es ist mit landwirtschaftlichen Immissionen im ortsablichen Umfang zu rechnen

15 Brand- und Katastrophenschutz

1547 Im Brandfalle muss die Durchfiihrung von Feuerloschmanahmen fur alle
Gebdaude gewahrleistet sein. Zugange, Zufahrten und Aufstell- und Bewegungs-
flachen fur die Feuerwehr miissen Art 15 Abs. 3 BayBO entsprechen

| 152 Die Sicherstellung des Léschwasserbedarfs wird durch die Planung der Wasser-
versorgung und durch einen Hydrantenplan nachgewiesen

16 Altlasten
Im Planungsgebiet sind im Bereich der Parzellen 1, 2 und 3 Altlasten vorhanden
Diese wurden untersucht, analysiert und in einem Gutachten zusammengefasst
Die erforderlichen weiteren MalRnahmen sind dort beschrieben und werden den
entsprechenden Bauwerbern zur Kenntnis gebracht
Sollten bei Realisierung der Bauvorhaben weitere Altlasten zutage treten, sind
diese meldepflichtig nach Art 1 BayBodSchG.

1 Denkmalschutz
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung der Manahme zutage kommen,
sind gem. § 8 Denkmalschutzgesetz meldepflichtig. ) |




c Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss:
Die Gemeinde Oberpframmern hat in der Sitzung vom 31. 10. 2001 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Finkenweg” und in der Sitzung vom 06. 11. 2003 die.Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Amselweg” beschlossen. Die Aufstellung wurde am 14. 11. 2001 bzw
am 17. 11. 2003 ortsublich bekannt gemacht
Am 06. 11.2003 wurde auch beschlossen, dass die beiden Bebauungsplane im weiteren
Verfahren unter der Bezeichnung ,Finkenweg / Amselweg II* zusammengefasst werden

2. Blirgerbeteiligung:
Die Burgerbeteiligung gemafl § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhorung
fur den Entwurf dieses Bebauungsplanes hat stattgefunden vom 26. 11. bis 29. 12. 2003

3. Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15. 01. 2004 wurde mit Begrindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11. 02. 2004 bis 12. 03. 2004 offentlich ausgelegt
Dies wurde am 02. 02. 2004 ortsiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen

4. Satzung:
Die Gemeinde Oberpframmern hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 06. 05. 2004 den
Bebauungsplan ,Finkenweg/Amselweg il - Deckblatt 2* gemaR § 10 Abs 1 BauGB als

Satzung beschlossen o
W 5 g e
ST, : ///‘_—- g

Oberpframmern, den 19 Ma 04 : »
2, Burgermeister 8. Gesnmecles

5. Bekanntmachung: g .
Der Satzungsbeschluss zum Bebauungs “bAsi I 28M3‘045emaﬂ. § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und
4. der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getrgjgn—..

; v T
2. Birgermester R. Bernsqsdler

Oberpframmern, den2. 8. Mai 04

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

" Finkenweg / Amselweg Il - Deckblatt 2"

Gemeinde Oberpframmern, Landkreis Ebersberg
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