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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

“Gewerbegebiet Aich Il - 3. Anderung"

Gemeinde Oberpframmern, Landkreis Ebersberg

Praambel

Die Gemeinde Oberpframmern erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 8. 9 und

13 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art 91 Abs. 3, Art. 5.6 9 und 10 der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diese Bebauungs-
plandnderung mit integrierter Grunordnung als

Satzung.
Soweit nicht durch folgende Festsetzungen aufgehoben oder abgeandert, gelten die Festsetzungen

des bestehenden Bebauungsplanes sowie der 1. und 2. Anderung auch im Geltungsbereich der
' 3. Anderung.

A Festsetzungen:
i [0 of g o Fard Grenze des Geltungsbereiches der 3. Anderung
2. =X —— o — . — Aufzuhebende Baugrenzen
5, < Aufzuhebende Firstrichtung
o N g o

L3 ,\f\( V¢ Ao Aufzuhebender Waldsaumstreifen

AU XK XK %
S. (2:<) Aufzuhebendes Pflanzgebot Baume
6. e — Aufzuhebende StraBenbegrenzungslinie
7. N Rodungsflache Wald
8. . : Ausgleichsflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Gewerbegebiet "Aich 111" ;
5 Die Ausgleichsflache ist ausschlieRlich mit Laubholz aufzuforsten.

9. feecco0og Ausgleichsflache extern, FI. Nr. 1051, Gem. Oberpframmern

10. Dachneigung mind. 8 5°



1.

A Ty Fidche fur offene Uberdachungen

Vordacher als abgesetzte Rampen- oder Eingangsuberdachungen
sind bis zu einer Tiefe von 7,00 m zulassig, soweit sie sich innerhalb
der Bauraume bzw. innerhalb der fir offene Uberdachungen festge-
selzten Flachen befinden.

___Hinweise:

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

SR - "Gewerbegebiet Aich Il - 2. Anderung”

—_

Al Bestehende Erdgasleitung
Baume und tiefwurzelnde Straucher missen einen Mindestabstand zu
Erdgasleitungen von mind. 1,50 m einhalten.

Begriindung:

Auf FI. Nr. 1510/19 soll der Bau einer weiteren Halle mit ca. 21,80 x 32,00 m und eines
Zwischenbaues mit ca. 5,00 x 26,00 m ermdglicht werden. Es handelt sich um eine
notwendige Erweiterung fur einen ortsansassigen Betrieb.

Die kunftige Gebaudearolie bedingt eine Verlegung der Zufahrt sowohl von der Er-
schlieBungsstralle her als auch innerhalb des Betriebsgrundstickes. Die an der West-
seite des bestehenden Gebaudes liegenden Stellplatze werden an die Nordseil der
bestehenden Halle verlegt ‘

Fur die neue Zufahrt missen 330 m? Bannwald (Kategorie Il) gerodet werden. Als okolo-
gischer Ausgleich hierfur werden in Absprache mit dem Forstamt Anzing 660 m?

(Faktor 1 : 2) aus der als Waldsaum ausgewiesenen Flache aus dem Bebauungsplan-
gebiet "Aich III" angerechnet (Aufwertung von Kat. | in Kat. lll). Die Flache ist auf bei-
liegendem Lageplan gekennzeichnet. Die externe Ausgleichsflache auf FI. Nr. 1051 in
Esterndorf wird folglich um 660 m? (Aufwertung von Kat. | in Kat. Il) erweitert.

Nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung muss fur die entfalienden Teile des
Waldsaumes von insgesamt 600 m? ein Ausgleich erfolgen. Dieser Ausgleich ist unab-
hangig von der Ersatzaufforstung fur die Rodungsflache zu sehen. Der Ausgleich wird
aufgrund der 6kologischen Bedeutung des Waldsaumstreifens nach Kategorie Il berech-
net. Nach Kategorie Il und Beeintrachtigungsintensitat B (GRZ < 0,35) ergibt sich ein
Faktor zwischen 0,5 und 0,8 Aufgrund der geringen Eingriffsflache von nur 600 m? und
des geringen Angebotes an Vermeidungsmaoglichkeiten wird der Faktor im oberen
Bereich angesiedelt, d h. bei 0,75. Daraus resultiert eine weitere Vergroflerung der
externen Ausgleichsflache um 450 m?.

Eine Umweltvertraglichkeitsprufung ist aufgrund von Art und Umfang der Bebauungs-
plananderung nicht erforderlich.

Die Grundwassermessstellen werden im Einvernehmen mit der Wasserversorgung

Zornedinger Gruppe so verandert, dass sowohl die ErschlieBung als auch die Mess-
einrichtung ungehindert funktioniert

Kosten:

Die fur die Umplanung und den Grundstuckszukauf entstehenden Kosten sind durch
den Grundsticksverkauf der Gemeinde abgedeckt
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Anlage 1 zum Bebauungsplan

Gewerbegebiet "Aich Il - 3. Anderung"

Gemeinde Oberpframmern

M 1:1000

Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Gewerbegebiet "Aich IlI" ca
660 m? gemaR Festsetzung A 8

Wolfersberger Feld




Anlage 2 zum Bebauungsplan
Gewerbegebiet "Aich If - 3. Anderung
Gemeinde Oberpframmern
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Ausgleichsflaghe zum Bebauungsplan
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3 ____Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss:
Die Gemeinde Oberpframmern hat in der Sitzung vom 14. 02 2002 die Aufstellung der
3 Bebauungsplananderung im vereinfachten Verfahren beschlossen. Die Aufstellung wurde am
05 03. 2002 ortsublich bekanntgemacht

2. Auslegung:
Den betroffenen Biirgern und beruhrten Tragern offentlicher Belange wurde gemall § 13
BauGB in der Zeit vom 25 03 2002 bis 26. 04 2002 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben

3. Satzung:
Die Gemeinde Oberpframmern hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 16. 05. 2002 die
3 Bebauungsplananderung gemal § 10 BauGB und Art. 91 BayBO (Bay. RS 2132-1-1) als
Satzung beschlossen

4. Bekanntmachung:
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs 3 BauGB erfolgte durch Aushang an der Amtstafel am
20 06 2002. Die Bebauungsplananderung "Gewerbegebiet Aich Il - 3. Anderung" wird mit
Begriindung seit diesem Tag zu den blichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde
Oberfprammern zu jedermanns Einsicht bereit gehalten
Uber den Inhalt der Bebauungsplananderung wird auf Verlangen Auskunft gegeben
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen
worden
Die Bebauungsplananderung ist damit rechtsverbindlic

Oberpframmern, den 20. 06. 2002 / o 8 U TR,
Rottmayer / 1. Byrgermeister
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