GEMEINDE OBERPFRAMMERN

LANDKREIS EBERSBERG

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

"AICH I1II1I"

UND ANDERUNG DES AM 03. 02. 87 GENEHMIGTEN BEBAUUNGSPLANES "AICH" IM
BEREICH DER FL. NRN. 1510/3, 1510/4, WSO/ T8 510724 Ty 1910/14, 1510/5

Ml 3000

Der Bebauungsplan umfapt die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches
Tiegenden Flurstiicke und Teilfliachen von Flursticken.

Die Gemeinde Oberpframmern erlapt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den

88 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. I BEEENEENS N\ 10
der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des Artikels 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) und der Planzeichenverordnung vom 18. 12. 1990 (BGB1. 7
S. 58) diesen Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan als

SATZUNG.
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ESTSETZUNGEN ZUM_BEBAUUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET AICH II"

(gelten auch fiur die geanderten Bereiche des genehmigten
Bebauungsplanes "AICH")

___Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

_Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO
Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauNVO werden
ausnahmsweise zugelassen.

Einrichtungen gem. § 8 Abs. 3 Satz 2 und 3 BauNV0
(Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke) sind nicht zugelassen.

8

MaB der baulichen Nutzung

zulassig sind Gebidude oder Gebdudeteile mit max. zwei
Vollgeschossen

Grundflédchenzahl (z. B. 0,5)
Geschoffléchenzahl (z. B. 0,8)

Die festgesetzten Nutzungsziffern kénnen nur erreicht
werden, wenn keine Baugrenzen iberschritten werden missen.

Bauweise
geschlossene Bauweise

Baugrenzen u
Eine Uberschreitung der Baugrenze durch Balkone, Erker,
Auskragungen, Eingangsiiberdachungen, Wintergédrten, aufen-
liegende Treppenhiuser und gedeckte Freisitze ist zulidssig
bis zu einer Tiefe von max. 1.50 m und einer Lange von
max. 1/3 der Fassadenlange.

Umlaufende Auskragungen sind mit Ausnahme von Dachvor-
springen nicht zulidssig, es seij denn, sie liegen inner-
halb der Baugrenzen. Weit ausladende Vordacher, z. B. zur
Uberdachung von Ladezonen, diirfen die Baugrenzen ebenfalls
nur um max.1.50 m Uberschreiten. Die notwendigen Abstands—
flachen nach BayBO neu bleiben davon unberihrt.
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Gestaltung der Gebdude

Abmessungen

max. Giebelbreite: 21.00 m

max. Gebaudelange: durch Baugrenzen festgelegt
max. Firsthohe: 10.50 m

max. Wandhdhe: 6.50 m

Als Wandhohe gilt das Map von der natirlichen oder fest-
gelegten Gelandeoberfliache bis zum Schnittpunkt der
AuBenkante der Wand mit der Dachhaut.

Sockel
Die Oberkante Rohdecke im ErdgeschoB ist auf hichstens
0.30 m Gber dem natirlichen Geldnde festgesetzt.

Kniestock

Uber dem ErdgeschoB ist ein Kniestock unter Beriicksich-
tigung der festgesetzten Wandhdhe zuldssig, jedoch bis
max. 1.40 m.

Uber dem 1. Obergeschop ist nur ein konstruktiver Knie-
stock von max. 0.30 m zulassig.

Kniestock ist das Map von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
Pfette an der Aufenfldche der Wand.

Fassade

Als Fassadenmaterial von Haupt- und Nebengebduden sind nur
verputzte oder geschlammte, weif gestrichene Mauerflachen
und/oder Holzverschalungen (senkrechte Bretter oder
Schindeln) oder weiP gestrichener oder geschlammter Sicht-
beton zuléssig.

Grelle Farben und Zierputze aller Art sind an den Fassaden
unzuldssig. Ab mind. 3.00 m H6he Uber dem natirlichen Ge-
lande sind die Sichtflachen aller Fassaden in Holz auszu-
fihren.

Dachform

Als Dachform sind nur Sattelddcher ohne Krippeiwalm zu-
ldssig. Die Dachneigung ist von 10° bis 16° zuléssig.

Fir erdgeschossige Nebengebdude und Anbauten sind Sattel-
und Pultdacher mit Dachneigungen zwischen 16° und 22°
zulassig.

vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Der First muf immer in Langsrichtung eines Gebdudes oder
Geb&udeteiles verlaufen.

——
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__hach § 14 BauNVO

Deckungsmaterial

Als Deckungsmaterial sind Dachziegel oder Dachplatten in
Ziegelrot und ausnahmsweise kleinteilige Zementfaser-
platten (Berliner Welle) zu verwenden.

Dachiiberstande

Die Dachiiberstande werden auf mind. 1.00 m und hdchstens
1.40 m Tiefe an der Giebelseite und mind. 1.00 m an der
Traufseite festgesetzt. Bei kleineren Nebengebduden nach
Punkt 6. sind die Dachiiberstidnde proportional zu ver-
ringern.

Kfz—Stellplédtze, Garagen und Nebenanlagen

Die nach der Stellplatzverordnung notwendigen Kfz-Stell-
platze missen auf den Grundsticken nachgewiesen werden.

private Stellplatze

Garagen dirfen nur innerhalb der festgesetzten Bauriume
errichtet werden.

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften iber die Errich-
tung von Garagen, insbesondere Uber die Einhaltung von
Abstandsfléachen und Staurdumen bleiben unberihrt.

Garagen sind in ihrer &duferen Erscheinung den Gestaltungs-—
festsetzungen der Hauptgebidude anzugleichen. Die Fest—
setzungen unter Pkt. 5.5 finden hier Anwendung.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind als Holzkonstruktionen
auszufihren. In den Bereichen zwischen Erschliepungsstrape
und strafBenseitiger Baugrenze sowie im Grinstreifen am
stdlichen Rand des Baugebietes sind keine Nebengebiude
zuléassig.

Dachform und -deckung von Garagen und Nebenanlagen erfol-
gen nach Pkt. 5.6 und 5.7 und miussen mit dem Hauptgebaude
harmonieren.

Offene Uberdachungen z. B. von Lagerplatzen, Stellplatzen
und Zapfstellen missen sich aus der Formensprache und den
Materialien der Festsetzungen, insbesondere iiber Dachform
und —-deckung entwickeln.
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Einfriedungen

Die Baugrundstiicke diirfen in einer max. Héhe von 2.00 m
Uber natirlichem Geldnde eingefriedet werden.

Als Einfriedungen sind entweder senkrechte Holzlatten-
zaune oder Maschendrahtzdune nur mit Einpflanzung zu-
lassig. Die Einfriedungen missen fir Kleintierwanderungen
offen sein.

Einfriedungssockel sind unzulédssig. Mauern von geringer
Lange konnen als Ausnahme im Zusammenhang mit der Ein-
gangsgestaltung (Tir- und Torpfeiler sowie Miilltonnen—
boxen) zugelassen werden.

Die Ausfihrung ist nur einheitlich in verputztem, weif
gestrichenen Mauerwerk oder in weif gestrichenem oder
geschldmmtem Sichtbeton zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind, soweit nicht direkt am Gebiude ange-
bracht, nur an dem dafiir von der Gemeinde bereitgestellten
Werbepylon zuldssig.

Grdnordnung

Schonung des Landschaftshaushaltes

Gebdude- und Freiflachenentwicklung sind mbglichst
umweltschonend auszufiihren. Dies betrifft insbesondere
die Behandlung von Boden und Wasser.

Der im Planungsgebiet befindliche Bereich in Benachbarung
zur Waldfldche ist durch entsprechende Magnahmen zu
schiitzen und zu optimieren. Es sind alle MaBnahmen zu
unterlassen, die zu einer Zerstdrung und Beschadigung
oder zur nachhaltigen Stérung landschaf tsdkologischer
Belange fiihren kénnten.

Die Funktionsféhigkeit des Waldrandes ist durch geeignete
MaBnahmen auch auf den angrenzenden Grundstiicken zu ge-—
wahrleisten. Dies betrifft vor allem Pflanzgebote und
Bindungen in einem durch Planzeichen festgesetzten Be-
reich.

Im Zuge der Baugenehmigungen sind qualifizierte Frej-
flachen-Gestaltungsplédne einzureichen.

Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder Baumafnahme
abzuheben, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schiitzen. Die Zwischenlagerung
des Oberbodens erfolgt auf max. 1.50 m hohen und 4.00 m
breiten Mieten. Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen be-
fahren werden.
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Abgeschobener ung zwischengelagerter Boden soll nach
Moglichkeit im Planungsgebiet wieder verwendet werden (z.
B. zur Ausbildung von Pflanzgruben fiur Biume atc .y

Auf bestehende Ankniipfungspunkte auBerhalb des Planungs-
gebietes wie z. B. Wegeanschlisse, Vegetationsstrukturen,
Bodenmodellierungen etc. ist durch geeignete Pflanz- und
Gestaltungsmafnahmen zu reagieren.

Die Pflanzungen sind vom Grundstiickseigentimer zu pflegen
und zu erhalten. Ausgefallene Biume missen auf Kosten der
Eigentimer nachgepflanzt werden.

Planerische Umsetzung

In Verbindung mit dem Antrag auf eine Baugenehmigung ist
ein zugehbriger qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
einzureichen,

Privates Grin

Pflanzungen auf den vorgesehenen und gekennzeichneten
Fldchen an den Grundsticksrandern sind in der auf die
Fertigstellung der Gebidude folgenden Pflanzperiode
(Frahjahr/Herbst) durchzufiihren.

Pflanzliste fur Neupflanzungen

GroBbaume:

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Fraxinus excelsior (Esche)

Quercus robur (Stieleiche) W
Tilia cordata (Winterlinde)

Kleinbdume:

Acer campestre (Feldahorn) W .
Carpinus betulus (Hainbuche) W
Prunus avium (Vogelkirsche) W
Sorbus aucuparia (Eberesche) W
Straucher:

Cornus sanguinea (Hartriegel) W
Crataegus monogyna (weipdorn)

Corylus avellana (Hasel) W
Prunus spinosa (Schlehe) W
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Viburnum lantana (Schneeball) W
Ligustrum vulgare (Liguster)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) W

Rosa canina (Hundsrose)
zU pflanzender Grofbaum

tockere Gehdlzpflanzung mit Kleinbidumen und Strauchern
im Verhdltnis 1 : 10.
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PflanzgrépBen

GropBbaume als Hochstamm mit STU 18/20 cm
Kleinbdume als Hochstamm mit STU 12/14 cm
Straucher mit 80 - 150 cm HGhe

Gliederung der Baugebiete

Zur Okologisch wirksamen Gliederung des Planungsgebietes
Zu den bestehenden Baugebieten ist auf einem ca. 4.00 m
breiten Grinstreifen entlang der dstlichen Bauggbiets—
grenze eine lockere Bepflanzung mit mind. einem Gehdlz
je 2.00 gm durchzufihren.

Gliederung der Bauparzellen

Zur réumlichen Gliederung der Bauparzellen ist eine
lockere Gehdlzpflanzung mit mind. einem Gehdlz je 4.00 gm
in einer Gesamtbreite von 2.00 m je Bauparzelle (= 4.00 m
breite Geh6lzpflanzung bei gemeinsamer Grenze zweier Bau-
parzellen) vorzusehen.

Ortsrandeingrinung zur freien tandschaft

Fir Pflanzung vorgesehene und gekennzeichnete Fladchen am
stidtichen Grundsticksrand sind zur Abschirmung der ge-
werblich genutzten Bauparzellen mit einem mind. 10.00 m
breiten geschiossenen Gehdlzglirtel mit einem Gehtlz je
2.00 gm zu bepflanzen. Dabei muf der zahlenmdBige Anteil
an Grofb&dumen mind. 15 ¥ und an Kleinbdumen mind, 10 % be—
tragen.

Waldsaum

Aufgrund der engen Benachbarung zum Waldrand im Norden
und Westen sind auf den gekennzeichneten Flachen fiir die
Bepflanzung nur die mit "W" gekennzeichneten Arten aus
der Pflanzliste zugelassen.

Befestigte Flachen

Die Freifldchen in den Bauparzellien mit gewerblicher
Nutzung sind raumiich und hinsichtiich der Oberflachen-
belage zu gliedern. Grundsatzlich sind alle Beldge ausser-—
halb der ErschlieBungsstrafen wasserdurchlassig zu gestal-
ten, sofern nicht wasserwirtschaftliche Aspekte, insbeson-—
dere die Ausweisung der Schutzzone III B dagegensprechen.

Alle Parkflachen sind mit einem Gropbaum je 5 Stellplatze
zu Uberstellen (diese Grofbaume sind zusatzlich zu den
zeichnerisch festgesetzten Gropbaumen zu pflanzen, jedoch
in ihrer Lage frei zu bestimmen).

Fassadenbegriinung

Bei Fassadenfl&dchen uUber 50.00 gm oder Flachen, die auf

einer Lange von 5.00 m keine Fenster oder Tiren aufwei-

sen, ist pro angefangene 5.00 m Wandfldche eine Kletter-
pfianze zu setzen.
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Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsfliachen

Strapenbegrenzungslinie

Fahrbahn mit MaBzahl

Zwingende Zufahrten

__Flachen fiir Feuerwehr, Trafo-Haus und Schutzbereiche

Die Feuerwehrzugdnge sind nach DIN zu gestalten.

Feuerwehrzufahrten bzw. Bereitstellungsfldchen sind
von jeglicher Bebauung oder Lagerung freizuhalten.

o
Diese Flache innerhalb des Bauraumes darf iberbaut

werden, wenn ersatzweise ein Feuerwehrzugang von mind.

1,5 m Breite und 2,0 m Hohe geschaffen wird.

Gasversorgung

Schutzbereich fir ehemaliges Bohrloch (B) bzw. Druck-
regleranlage (D), der von jeglicher Bebauung freizuhalten
ist. Die maximal zulassigen Verkehrslasten sind zu be-
achten.

Léschwasserversorgung

Schutzbereich fir Zisterne zur Loschwasserversorgung,
der von jeglicher Bebauung freizuhalten ist. Die max.
zulassigen Verkehrslasten sind zu beachten.

Wohnverbotszone, in der aufgrund des geringen Waldab-
standes keine Wohnraume zulissig sind.

Trafo—-Haus geplant a
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_Wasserwirtschaft

Bei den Einzelgenehmigungsverfahren ist das Wasserwirt-
schaftsamt zu beteiligen.

Wasserversorgung

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde anzu-
schlieBen.

Schmutzwasserentsorgung

Eine Inbetriebnahme der Gebdude ist erst ab Anschluf an
die zentrale Kanalisation des Abwasser-Zweckverbandes
Minchen-0st zulissig.

Der Schmutzwasseranfall aus jedem einzelnen Betrieb bzw.
auch Wohnung darf nicht groper als 0.4 1/sec. und 1.2 cbm/
Tag je ha Netto-Baufliache sein.

Der Verbotskatalog der Schutzgebietsverordnung fiir Brunnen

der Schutzzone III B wird fir den gesamten Geltungsbereich

des Bebauungsplanes festgesetzt.

Er wird nach Fertigstellung in seiner endgliiltigen Fassung

Teil des Bebauungsplanes und der Begrindung als Anhang =
beigefigt. -

Dachabwédsser und Oberflachenwasser innerhalb der bebauten !
Grundsticke sind moglichst vor Ort zurickzuhalten, zu
speichern und durch Gehdlzbewuchs zu verdunsten. Unver-
schmutztes Oberfléachenwasser soll an kleine Teiche oder
Zisternen auf Privatgrund abgegeben werden. Teiche diurfen
nicht tiefer als 1.00 m sein.

Fir diese Anlagen ist ein wasserrechtliches Genehmigungs—
verfahren im Rahmen der Baugenehmigung durchzufihren.
Soweit diese Anlagen nicht oder nicht in ausreichender
Grope errichtet werden, ist das un- bzw. gering ver-—
schmutzte Niederschlagswasser auf dem Grundstick im
oberflédchennahen Untergrund zu versickern.

Verunreinigtes Niederschlagswasser von Manipulations- oder
Lagerflachen, auf denen wassergefihrdende Stoffe gelagert,
umgefillt oder auf denen mit derartigen Stoffen umgegan-— Fe
gen wird, darf nicht versickert werden, sondern ist in die '
Abwasserkanalisation zu leiten. Da die Einleitmengen be-

grenzt sind, kann eine Zwischenspeicherung und/oder eine
Uberdachung derartiger Flidchen notwendig sein. Die Fliachen

sind wasser- und mediumdicht auszufiihren und gefdllemdfig
abzugrenzen.

Loschwasser, welches erheblich verunreinigt sein kann, ist
grundsatzlich aufzufangen und Gber Abfuhr oder nach Zu-
stimmung vom Kanalnetzbetreiber iber Einleitung in den
Schmutzwaserkanal zu entsorgen.

—=s




T35

B
1
il Ay
[ R-18
: T NN -
0 [
| ———
! 4 oM e —
18 Syle
1.6 1510/13
2, —
10/180
® .
4,

Immissionsschutz

Unzuldssig sind Betriebe und Anlagen, deren je am Grund-
flache abgestrahlte Schalleistung die immissionswirksamen
flachenbezogenen Schalleistungspegel Lw" von

tagsiiber 60 dB (A) und
nachts 45 dB (A)
iberschreitene.

Die Tagzeit beginnt um 7.00 Uhr und endet
um 22.00 Uhr.

HINWEISE

Vermessung

Mapzahl in Metern (z.B. 4,0 m)

Radius in Metern (z. B. 18 m)

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Aufzuhebende Grundstlicksgrenzen

Vorgeschlagene neue Teilungsgrenzen

Flurstidcksnummern (z. B.1510/13)

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkelldnge in Metern
(z.B. 10/180), als ¢stliche Begrenzung des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes "Aich II".

Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauNVO

Die nach 8§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauNVO errichteten Wohnungen
diirfen weder an betriebsfremde Perscnen vermietet werden,
noch dirfen diese Wohnungen vom Grundstick abgetrennt
werden.

Forstamtlicher Hinweis

In einem Abstand von 100 m zum Waid sind funkenarme
Heizungen und Vorrichtungen gegen Funkenflug vorzusehen.
Offene Feuerstellen sind in diesem Bereich nicht zulédssig.
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VERFAHRENSVERMERKE ZUR BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUN

AUFSTEL{ UNGSBESCHLUSS:

Die Gemeinde Oberpframmern hat in der Sitzung vom 07. 07. 94 die
Auﬁstel]ung des Bebauungsplanes beschlossen. Die Aufstellung wurde
am

14. 07. 1994 ortsiblich bekanntgeu-;- (Z;;) gﬁzhd
Oberpframmern, den 14, 07. 1994 > (@Y e Q;i" ; | A

BURGERBETEILIGUNG:
Die Biirgerbeteiligung gemdp § 3, Abs. 1 BauGB mit O0ffentlicher Dar-
legung und Anhdrung fir den Entwurf dieses bauungs s hat am

16. 08. 1994 stattgefunden.

Oberpframmern, den 08. 08. 1994

urgermEISter

AUSLEGUNG:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.12.94
wurde mit Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
13.02.95 bis 17.03.95 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am
03.02.95 ortsiiblich bekanntgemacht und darauf hingewiesen,

daB Bedenken und Anregungen wiahren Auslegungsfrist
vorgebracht werden koénnen. f/’gﬁﬁgn\\\
Q" owia
(s _ /’«A.,
P!

Oberpframmern, den 80. 08. 199&

SATZUNG:
Die Gemeinde Oberpframmern hat mit Beschlup des Geme1n
von 06. 04. 1895 den Bebauungsplan gemaf .
(Bay. RS 2132-1-1) als Satzung hesc.hm;r:gm“ o

at
““1@u§; "ﬁ%
{ﬁ;ﬁ a} ﬁa

$h§% ﬂ;j i; Bdrgerme1ster

................

Oberpframmern, den 06. 04. 1995 1@

ANZEIGE AN DAS LANDRATSAMT EBERSBERG:
Die Gemeinde hat den am 06. 04. 1995 als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan "Aich II" am .23“05p95... nach § 11 Abs. 1

angezeigt.

Oberpframmern, den . 29' 05‘ 95 S i’
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GH UNBEDENKLICHKEITSBESCHEINIGUNG: i -
bas Landratsamt Ebersberg hat mit Bescheid vam& 1 Juni 1995
Az . Gﬁu.Hﬁi.ijhﬁgihﬁ?-erk1ért, dap der am . b, April, 1995 . a1s Satzung
beschlossene Bebauungsplan “Aich II" in der Planfassung vom ,E.JEHﬂ,iQQE_ |
gegen keinerlei Rechtsvorschriften verstope, vorausgesetzt, die Gemeinde
befolgt die in diesem Bescheid ndher_bezaichneten Auflagen.

,{;x:}*'a;\
o %
2,1 Juni 1395 J:ﬁ} .«1 ../ZMM

Ebersberg, den .% L Y¥N! 1533 h‘ .............. |
= 7 | ezr.:
. s ) 9
P L2 Winkler
Ly g i ;
e .';{Ti b S Oberregierunesrat

T BEKANNTMACHUNG : =
Die Bekanntmachqu nach 12 BauGB erfolgte durch Aushang an der
Amtstafel am ...aﬂﬂuﬁﬁhg .. Der Bebauungsplan "Aich II" mit
Begrindung wird seit dem Tag zu den {blichen Dienstzeiten in den
Amtsraumen der Gemeinde Oberpframmern zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten. Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4, der
88 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindli

Oberpframmern, den 7
ﬁ}1. Blrgermgsstear

BEBAUUNGSPLAN "AICH II"
GEMEINDE OBERPFRAMMERN

FERTIGSTELLUNGSDATEN:

ENTWURF vOM  01. 08. 1994

FASSUNG VOM  01. 12, 1994
FASSUNG VOM  0BG. 04. 1995

TWURFSYERFASSER:
{ANS BAUMANN, ARCHITEKT, FALKENBERG, 85665 MOOSACH,
TEL. 08081/5698-0, FAX 08091/5698-19

FALK

/l Opn | { |




