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RRARAMBEL

e Gemeinde Oberpframmern erldBt aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des
indesbaugessetzes (BBauG), Art. 23, 24 Abs. 1 Nr. 3 der Gemsindeordnung

ir den Freistaat Bayern (GO), Artikel 89, Abs. 1 Ziffer 1o und Art. 91

s, 3 der Bayer. Bsuordnung (BayBO) vom 2.7.1982 (GVBl. Seitse 418), der
srordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVD), der Ver-
~dnung (ber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22.6.1961 (GVBl. Seite 161)
'd der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie lber die
arstellung des Planinhaltes - Planzeichenverordnung - vom 30.7.1981

3GB1. I Seite 833), diesen Bebauungsplan als

S AT ZUNG

“STSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN "AM STIERBERG" IN OBERPFRAMMERN

Geltungsberseich
c T —— — — Grenzs des rdumlichen Geltungsbersiches
des Bebauungsplanes,
.2 EES i Trennungslinien zwischen den einzelnen Bauabschnitten

2. BA 1 * i 25-38

i Art der baulichen Nutzung

iy WR Reinss Wohngebiet

.2 Je Wohngebdude sind nicht mehr als zwei Wohnungen zulédssig.
Ein Doppslhaus z&hlt als ein Wohngeb&uds.

MaB der baulichen Nutzung

A : : Z3, 359
w1 II(] Zulidssig sind Wohngebdude mit ffii:\\\\

ErdgeschoB und ausgebautem Dach-
geschoB VG

Y

1. BA : Grundsticke Nr.  1-24 (ca.20 Grundstlicke daraus)

il e

. II h Zuldssig sind Wohngeb&ude mit VG
ErdgeschoB und einem Ober- G

geschoB. Ober dem ersten Ober-
y: geschoB ist ein Knisstock un-
zulidssig.

"3 II C Zuldssig sind Wohngebdude
mit ErdgeschoB und einem
UntergeschoB als Vollge-
schoB.

Kann das UntergeschoB aufgrund
der Geldndegegebenheiten nicht VG

als VollgeschoB genutzt werden, v -1— 7B, 30°
£ m

so ist entwedsr eine Dacherhdhung

.

iiber max. 1/3 der Flache des Dach- 2
geschosses zuldssig (die Traufhdhe e

—

darf in diesem Bersich an der zBBS“ﬂﬂﬁ,mﬁﬁﬁUﬁf
Bergseits max. 5,20 m betragen) ‘m

oder Ausbildung eines Kniestocks A
= von max. 0,80 m {(ber dem gesamten va —
- DachgeschoB. BTN
4 I Zuldssig sind Wohngsb&ude mit

einem VollgeschoB. -’f,f“h555;%°

.5 GRZ 0,17 Grundfldchenzahl (ztB. 0'172_.



o

-
VG

GRZ 0,17 Grundflichenzahl (Z, Bs- AT
GFZ 0,34 GeschoBflichenzahl (z.B. 0,34)
'Fir WR II a, b u, o wird festgelegt:
Einfamilienhausgrundstiicke : GR7 = a,N7 ¥GFZ2 = .34
Grundstiicke m.Doppelhaush. : GRZ = 0,24 / GFZ = 0,48
Fir WR I wird festgelegt : BRZ = 0,30 / GFZ = o, 34
Die festgesetzten Nutzungsziffern k&nnen nur errgicht werden, wann
keine Baugrenzen iberschritten werden miissan.
Uie gesamte Uberbaute Fl#che von Garagen und Nebenanlagen im Sinn des
§ 14 BauNVO darf max. 0,1 der Fl3che des Baugrundstiicks, h&chstens
jedoch 50 m<¢ bstragen.
Bauweise
Offene Bauweise im gesamten Baugebist
Fap s o U Baugrenze
Eing Ubaruchrnitung der Baugrenze durch Balkone, Erker, Auskyagungen.
Eingangsliberdachungen, Wintergirten, AuBentreppen und deren Uber-
dachungen und gedeckts Freisitze ist zulsssig bis zu einer Tiefe
von max. 1,50 m und einesr Breite von max. 5,00 m, jedoch nur einmal
je Fassadg. Umlaufende Auskragungen sind mit Ausnahme von Dachvor-
springen unzuldssig.
Abmessungen der Geb#ude
Max. Giebelbreite 10,00 m
Max. Geb&udel&nge bei Einzelh3usern 15 m (Hauptgebiude)
Max. Gebdudelinge bei Ooppelhdusern 22 m (Hauptgebiude)
Gestaltung 7
Bei Doppelh8usern sind beids Haushdlten in Profil und GestélquQ
von Fassade, Vordach, Oachform und Dachneigung aufeinander abzu-
stimmen (siehe Hinweis T8,
Wenn profilgleiche Anschliisse nicht erziglt werden k&nnen, ist
ein deutlicher Versatz von mind. 0,3 m im Dach bzw. in der Fassade
auszubilden,
Sockel

Die Oberkante (0OK) Rohdecke im ErdgeschoB ist auf hdchstens 0,3 m
Uber natiirlichem Gel#nds bzw. bei h6herliegender WohnstraBs auf

0,3 m Uber OK StraBenmitts festgessetzt. Bei Gebduden mit versetzten
Stockwerken gilt dies fir den straBenseitigen Bersich. In der Fassads
darf ein Sockel nicht in Erscheinung treten.

Abgrabungen und Aufschlittungen :
Terrassen, Bbschungen sowis Treppenanlagen und Stiitzmauern missen sich
in Form, MaB, VerhZltnis und Material der Gesamtanlage anpassen und
den Geldndagegebenheitan unterordnen. Die Geldndeanschnitte der
Nachbargrundstiicke sind zy bericksichtigan.

Traufe

Die Traufhdhe, gemsssen zwischen der Schnittkants der Dachhaut mit
der AuBenfl#8che der Wand einerseits und dem natdrlichen Gelinde
andererseits darf bei

II & 4,40 m, bei

LT 6,00 m, bei

11.'8 6,00 m_ auf der Talseite und bei
I 3,75 m nicht Uberschreiten.

Uis H&he das Kniestocks, gemessan von Oberkante Rohdecka bis Unter-
kante Sparren in der AuBenwandfléche, ist bei IIa, IIe und I unter
Berlcksichtigung der Traufhdhe zuldssig.,

Bei IIb ist Uber dem ersten 0G kein Kniestock zuldssig.







Fassade

Als Fassadenmaterial von Haupt- und Nebengeb8uden sind nur verputzte

odar geschlidmmte, gestrichens Mauerfl&chen und/oder Holzverschalungen
zuldéssig. Filr Fenster, Tlren

und Tore ist glénzendes oder eloxiertes Metall unzul#dssig. Vordécher,

Erker, Loggien, Balkone und Pargolen sind allgamein zul#ssig. Vor-

ddcher und Pergolen sind nurin Holz auszufiihren. Balkone sind nur

als vor die Fassade gestellte Holzkonstruktionen auf Pfoaten auszu-

fiihren (Ausnahme: Bei Holzbalkendecken dirfen sie als auskragende

ODeckenbalken konstruiert werden].

Vom Hauptdach abgesetzte (Oberdachungen der Balkone sind zulBsaig

auf vom ErdgeschoB durchgehenden Pfosten oder als vorgehlingte Holz-

fachwerkkonstruktion (Dachneigung und -deckung wie unter 6.9 und

6.10). Balkon- und Loggienbristungen sind in Holz auszufihren.

Sichtschutz darf bei Doppelhdusern auf der Gartsnseite zum Nachbarn
hin in einer Tiefs von h@ichstens 3,75 m und einer Hdhe von htchstens
2,25 m als doppslschalige Holzkonatruktion hergestellt werden und
igt durch geeignete Pflanzen zu begriinen.

MaBverhdltnisse der Fenster

Fenster sind als Quadrate oder stsehendse Rechtecke auszubilden.
Querformatige Fenster kinnen zu giner solchen Form addiert waerden.
Fenster von mehr als 1,26 m Breite (RohbaumaB) sind ohne senkrechte
mittige Teilung nicht zulassig.

Dachform

Ale Dachform sind fir Hauptgebiude nur Satteldicher mit mittipgem
First zul#ssig. O0ie Dachneigung ist von 250 bis 350 zul#ssig.

Die Dachneigung bei Doppelhdusaern ist ainheitlich abzustimmen. Flr
srdgeschossige Nebengebdude und Anbauten sind Sattelddcher und Pult-
dichar mit gleicher oder geringerer Dachneigung wis das Hauptgebdude
zulldssig, Jjedoch nicht unter 250,

vorgeschriebens Hauptfirstrichtung.

Deckungsmaterial

Als Deckungsmaterial sind nur naturrote Dachplatten zuldsesig.

Fiir Verblechungen sind entsprechends Anstriche zu verwendsan.

Kupfer ist zuldssig. Bei Doppelhliusern kein Wechsel der Plattenart.
Sonnenkollektoren und Energieddcher geind als Ausnahme, nur in zu-
sammenhBngendan Fléchen und bei entschiedener Gliederung des Daches
oder der Fassade zulBissig. Form und Anbringung ist im Einvernehmen

mit dem Kreisbauamt festzulegen. Wintergdrten und Anlehntreibh8user
diipfen mit glatten transparenten Materialien gedackt werdan. Well-

und Trapez-Kunststoffplatten sowie Asbestzementplatten sind unzulfssig.

Dachaufbauten

Auf Dachfl8chen diirfen entweder nur Zwerchgiebel bzw. Gauban oder nur
liegende Dachfenster Anwendung finden. Eine Mischung aus beidem ist

auf ein und derselben Dachfliche unzuldssig (ausgenommen Dachausstiegs-

luken]. .
Bei Hauptgebduden sind zur Belichtung von Aufenthaltsridumen Zwerch-

giebel und Dachgauben nur bei Dachneigungen {iber 309 zugelassen.
Die Breite von Zwerchgiebeln darf 5 m, die von Dachgauben 1,5 m
nicht libesrschreiten.

Es sind nur getrennt angeordnete Dachfenster mit einer lichten Glas-
f13che von htchstens o, 8o mZ je Fenster zuléssig.

Dacheinschnitte sind unzulé&ssig.

Die Dachliberstdnde werden auf mind. 1,0 m Tiefe an Giebel- und
Traufe festgesetzt. Die Sparren und Pfettenk8pfe sind sichtbar mit
obenliegender Trauf- und Ortgangschalung auszufidhren.

Fernsehantennen sollen innerhalb des DNachraumes untergebracht werden.
Ist dies nicht méglich, so ist je Gebdude nur eine AuBenantenns zu-

lassig.

Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
14 Wohneinheit muB die Errichtung eines gedeckten Stellplatzes



Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

Je Wohneinheit muf die Errichtung eines pedeckten Stellplatzes
méglich sein.

Garagen dirfen auBerhalb der Baugrenzen auf den dafir ausgewiesenan
Flachen errichtet werden.

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften iber die Errichtung von
Garagen, insbesondere uber die Einhaltung von Abstandsfléchen
und Staurdumen bleiben unberdhrt. ;

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind als Holzkonstruktion auszufihren.

Dachform und -deckung von Garagen und Nebenanlagen srfolgen nach
6.9 und 6.10 und missen mit dsm Hauptgebduds harmonieren.

Doppelgaragen an der gemeinsamen Grundstiicksgranze sind in gleicher
Hihe zu errichten und in Dachform und -deckung gsowis in der Fassaden-
gestaltung aufeinander abzustimman.,

Stellpl&tze vor den Garagen diirfen Uberdacht werden. Die Uberdachung
ist als freistehende Holzkonstruktion unter Beriicksichtigung der
Brandschutzvorschriften auszufihren. Ein SchlieBen der Winde ist

nicht zul#8ssig.

Garagenzufahrten, Gtellpild! fflichen dirfen nur mit den in
der StraBencoberfldche varw inte sterialien oder mit Rasengitter-
steinen befestigt wsi

Verkehrsflachen

4====!&%— StraBe aus GuBasphalt oder Asphaltbeton mit

PSR L Splitteinstreuung und Bankettestreifen aus Schotter-
15 rasen (1,5 m bzw. 0,5 m breit) als verkehrsbe-

$100(@12,5 WENDEPL) Tuhigter Bereich (Zeichen 325/326 StV0).

Knotenpunkt mit gepflasterter Randbefestigung
und Schotterrasenfeld mit Baum.

Schotterrasen
B
Ko 1. Schotterrasen als Bankette
_> 2. GuBasphalt oder Asphaltbeton mit Soldit dean®
streuung und befestigten Réndern’

s b 3. Schotterrasen als Pflanzstreifen flr Begleit-
D,%.G J%TEI_(M 1:500) irr\[]n N

= 15 i
e %ﬁ__ SammelstrafBe mit Gehweg.

Besucher-Stellplitze
Je Wohneinheit wird ein Besucherstellplatz festgelegt.

StraBenbegrenzungslinie

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellénge in
Metern .(z.B.10/90)

gichtdreiecke sind von jeder Bebauung, Lagerung oder Bepflanzung
iiber 0,80 m Hohe freizuhalten, gemessen ab Fahrbahnoberkants.
Ausgenommen sind einzelstaehends Biume, deren Stamm und Krone so
beschaffen sind, daB die notwendige Sicht nicht besintrachtigt
wird (Ansatz der Krone nicht unter 3,0 m; eine Wandwirkung darf
nicht entstehan).

Einfriedungen

SR s e Einfriedungsfreier Bereich
(Werden Gebdude oder Gebdudeteile von der Baugrenze abgerlickt,
so erweitert sich der sinfriedungsfreie Bereich bis zur Geb&ude-

kantsg.)

Soweit nichts anderes festgelegt ist, k8nnen die Baugrundsticke
antlang der Strafenbegrenzungslinie in einer max. H8ha wvon 1,20 m
gingafriedet werden. An ssitlichen und riickwiirtigen Grundstiicks-
grenzen sind Einfriedungen bis zur gleichen H&he, gemessen Uber
L T B L i T = e s e e e [ SeailipallinEs Ve






11« Immissionsschutz

Durch die bestshende lindliche Siedlungsstruktur fallen im orts-
tiblichen Umfang landwirtschaftliche Immissionen an.

12. Vermessung
Fh L0 —F MaBzahl in Metsrn (z.B. 4,0 m)

= LTS Radien in Metern (z.B. 3,0 m)

13. Flachen fir Versorgungsanlagen

13.1 @O Fl3che fUr Umformerstation der Isar-Amperwerke
13,2 o——ipee 20 KV-Freileitung
453558 ® 20 KV-Freileitung Abbau geplant
13.4 eee Klidrkammern
13.5 & Kldranlage
13.6 @ Sickergrube
13.7 MNotwendige Schalt- und Vartellarkiicben der W ound der BP sin
der Grundstlicksgrenze: (nicght auf den Vert hpefliehan) im Be:

Pflanzstreifen fir StraBenbegleitgrinr eufzustellen.

14. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
14,1 Grundstiicke und Grundsticksgranzen

——— bestehende Grundstlicksgrenzen

O — aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

—————— vorgeschlagene Grundstlcksgrenzen

701 Flurstiicknummern (z.B. 701)

6} Nummer der Baugrundsticke (z.B. 1)

[750] Ungeféhre Grdbe des Baugrundstiicks (z.B. 750 m?)
14.2 Wasserver- und-entsorgung

Ssamtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlags anzuschlieBen. P . ' .
7ur Srtlichsn Abwasserbessitigung wird eine gemolndhche Kleinklaran-

lage errichtet,

14.3 Topografis
e e H5henlinien (0,50 m)
= 2xip ) TN Héhenlinien (1,0 m )

T H8henlinian (5,0 m )

Dreieckspunkt mit Nummer und Hohe Gbsr NN
(z.B. Nr. 4209 612,78 m liber NN)

14.4 Der im NW des Bebauungsgebietes anschlieBende Feldweg Fl.Nr. 773
wird als 6fftl. FuBwegverbindung zum bereits bestehenden Bfftl.
FuBweg Fl.Nr. 769/4 angelegt.

A 62097612, 78 NN

14,5 Hinweis zu 6.1: Die gaatalfariucha Abstimmung bei ﬂnnnnlhﬂuunrﬁ
sollte bereits im Entwurfsstadium beginnen.

VERFAHREN

a) Der Entwurf des Bebauunpgsplane urde mit der Begrlindun 4
pemdB § 2 a Abs. B BBault vom .i::%ﬁ.f‘f‘.. his EZE'. ﬁ‘.%-‘lf” in
# Cberpframmern 5ffentlich ausgelsgt.

ASERN N  4h Mai 1985



l

a) Der Entwurf des Hebauunpeplanes, wurde mit der Hegrangui
gemdl § 2 a Abs. 6 BBaulG vom Z.:'./.’.'.E‘f'.. bis 2-?'.2-.'.31%.- in
Oberpframmern 5ffentlich ausgelegt.
i 19
Dberpframm@i‘?ﬂ/n . ,! !'-, .Ma‘ : 85 .
f'l?il‘lll/@ﬂfiﬁf” llllllll - = & @
7 (Biirgerfieister)

h) Die Gergeipge Oberpframmern hat mit BeschluB des Gameinderates
vom . . % '35. den Bebauungsplan gem. § 10 BBauG als Satzung
beschlossen.

Ober‘p{-‘ra?. dan .. 1 5-. Mai 19.85 it
llllllll I/H‘%MJI;CIIIIIIIIIIUIII
2 . (Biirgdermaister)

c) Das Landzga m bersberg hat den Bebayungeplan mit Bescheid
MDY von ?ﬁaﬁrgés A 41/610~4/2W.m, gem. § 11 BBauG
(in Verbindung mit { 2 der Varordnung V. 6.7.1982, GVBl. S. 450)
genshmigt.

P (5}
(Siegel Ebersberg, d8n ...... 7, AUG, 88
lﬂﬁratsamtAEberisberg
T e
['4 _.-//;lr
ainik Bt e e IR TR R S UL B S
. ‘Zimniok, OBR 0
d) Der genehmigte ABebauungsplan wurlde mit Bngrﬁédung am s :.:Xg;.

in Obesrpframmern gem.
Bffantlich ausgelegt.
am ..8./0'% B2
wordan. Der Bebauungsplan jst somit nach § 1
verbindlich.

BEBAUUNGSPLAN

ortsiiblich durch ..% .

§ 12 Satz " BBaul zu jedermanns Einslcht

Die Genehmigung und die Auslsgung sind
bekanntgemacht
Satz 3 BBauG rachts-

Oberpframmerm, den ...IQVAQQ.ﬁmﬁ...

A.(Biirgermeister)

T ——
S e e

E_" vl P LAY DER
REGIERUNG VON UDERBAYERN
Sg 8061 - Plenzentrale -

AM STIERBERG’



