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PRAAMBEL

Die Gemeinde Oberpframmern erlaB?t aufgrund des § 2 Abs.1 Bundesbaufesetz
(BBauG) und der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauBB), Art. 23, 24 Abs. -1
Nr. 3 der Gemeindeordnung fir den Freistaat‘Bayern'LGO),_Artikel 85, Abs. 1
7iffer 10 und Art. 81 Abs. 3 der Bayer. Bauordnung (BayBD) vom 2.7.1882
(BayRS-2132-1-1), der Verordnung {ber die bauliche Hutzung der Grundsticke
(BaullV0) und degr Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpliine sowie v
Uber die Darstellung des Planinhaltes - Planzeichenverordnung - VOm 30.7.1987F
- (BGRB1. I Seite 833), diesen Bebauungsplan als ' ' :

s A T Z U N G

FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN-"STIERBERGHEG" IN 8011 OBERPFRAMMERK

A | FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des risumlichen Geltungsbereiches

i

2. —————— | 'Baugrenze
3. - » vorgeschriebene-Firstrichﬁuhg
4, T -, v Fliachen flr Garagen
5. Strafe aus GuBasphalt oder Asphalfbeton
g,  m— einseitipe Einfassung als'WassebFﬂhrender
‘ ‘Granitdreizeiler : o :
7. AT Schotterrasenfléchen zur Bepflanzung mit StraBen-
e begleitgrin : : :
8. EEEE . . - Plasterfeld im Bereich der Garagenzufahrten
" 9. —— StraBenbegreanngslinie‘
10. T ' Einfriedungsfreier Bereich '
1. ' '  GroBbaum lber 15 .m Hohe als Einzelbaum
12. C)i ‘ ' v Klefhbaum pis'15'm Hohe als Einzelbaum
13, 9 480 dichte GehBlzpflanzung
i : je 2 m% ein Gehtlz
o 14, TR 10Ckefe‘raumbildéndé'Strauchpflanzung
15. ] private Grinfléche
16. T einmahdige Wiesenfléche als 2 m breite,
pesetzlich vorgeschriebene_Abstands?léche
>u landwirtschaftlichem Grund
17. @ - . Fidche flr Unformerstation der Isar-Amper-lerke .
: . , ( :
B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN =
. Geltungsbereich'  $ . o v , : : oo
Der Geltungsbereich wird durch das Planzeichen unter Punkt 1. fest-
pesetzt., : : ‘ : : :




Ar det baullchen kutzung . o S
%‘ D. . Reines WOhhgebiet (5 3 BauNVvQ)

.Je Wohngebaude 51nd n1cht mehr als zwei bohnungen, nur in
,Elnzelhausbebauung nach § 22 Abs. 2 BaulNVOD zu1a551g

fMaB der baullchen Nutzung

Zuldssig Sind Wohngebaude mit ErdgeschoB und

ausgebautem DachgeschoB. Uber dem Erdgeschof-
ist ein Kniestock zul#ssig im Rahmen der
rFestgesetzten Wandhthe.

iFolgende Nutzung521ffern werden als Hochstwerte festgesetzt
“0,18 / GFZ = 0,32

Die- Festgesetzten Nutzung521FFern konnen nur erreicht werden, wenn
'kelne Baugrenzen uberschrltten werden miissen., ,

Nebenanlagen im Sinn des §. 14 BauNVO 51nd grundsatzllch zu1a551g
~Die: gesamte ‘iberbaute Fliche von Nebenanlagen im Sinn des § 14.BauNVO
darf’ max. 2o gm betragen. Sie diirfen nicht errichtet werden im
'Berelch des F\stgesetzten Pflanzstre1¥ens. _ _ i

AN

Baqwgisa. R , ;
Q(ID; ‘f'. . foehe‘Bauweise-im'gesamten,Badgébiet

;fBaugrenzen ' - '

‘“Elne Uberschreitung der Baugrenze durch Balkone, Erker, Auskragungen,
‘Elngangsuberdachungen, Wintergdrten, AuBentreppen und deren Uber-
dachungen und gedeckte Freisitze ist zul&ssig bis =z einer Tiefe

von. max.. 1,50 m-und einer Breite von max. 1/3 der jeweiligen Fassade,
je hﬂnur ginmal je Fassade. Umlaufende Auskragungen 51nd m1t Aus—
nahme von Dachvorsprungen un2u1a851g. K :

“}Abmessungen der. Gebaude» : | - - fj o ,'; —

Max.. Glebelbrelte 10,00 m
:;Max. Gebaudelange 15 m (Hauptgebaude)

f;Wandhohen : : L
-'Die” Wandhdhe, gemessen zw1schen der Schnlttkante der Dachhaut mltﬁ.
gﬁder AuBenfldche der traufseitigen Wand einerseits und dem natlir~
~1ichen Geldnde ‘andererseits darf auf der Talseite 4,25 m

" 'nicht Uberschreiten. Als natlrliches Gelande pllt auoh das nach
'Vf5Punkt 6.2% 2 gestaltete Gelande. ,

_»fGestaltung

- Sockel : '

~Die Oberkante (OK) Rohdecke im. ErdgeschoB 1st auF hochstens 0,3 m
Jiber natiirlichem Gelé&nde bzw. bei hBherliegender StraRe auf 0,3 m
~liber 0K StraBenmitte festgesetzt. Bei Gebduden mit versetzten
;3Stockwerken gilt dies flr den straBenseltlgeh Bereich.

vf iAbgrabungen und Aufschuttungen'

':jTerrassen, Boschungen sowie Treppenanlagen und Otutzmauern ‘milssen
-sich in Form, MaB, Verh&ltnis und Material der Gesamtanlage anpassen
. und den Gelandegeyebenhelten unterordnen. Die Gelindeanschnitte der.
 Nachbargriundstiicke sind zu- beriicksichtigen. Der natlirliche Gelé&nde-
‘“,,'verlauf muB erhalten bleiben. Bdschungen mit mehr als 300 Nelgung

s und tutzmauern durfen max. 0,30 m hoch seln. ,




6.2.2

6.7

“zul#issig. Vorddcher und Pergolen sind nur in Holz auszuFuhren‘
" Balkone sind als vor die Fassade gestellte oder gehdngte Ho

‘Anstrich sind Lasuren ohne oder mit naturbrauner Plgmentlerung

Fir Fenster, Tiren und Tore ist glénzendes oder elox1ertes:M ta

‘Fenster von mehr als 1,26 m Breite .(RohbaumaB) sind ohne

Dachform

‘Als Deckungsmaterlal 51nd nur naturrote Dachplatten Zu

Der besonders im sidlichen BBPBlCh grofie Hohenunterschle”",
StraBe und: Grundstiick darf gleichméBig Uber die gesamte: Gru ds
breite ausgeglichen werden, wobei die Ubergdnge zum angrenzends
landwirtschaftlichen Grund keine Boschungeﬂ oder Stutzm 1
sen durfen.. . N : N .
Kniestock S ‘

Ein Kniestock ist unter RBeriicksichtigung der Uandhohe nach 5
zulédssig. : . ,

Fassade - o R R
Als fasaadenmaterlal vor Haupt- und Nebengebiuden sind rur verpu
oder geschldmmte, weiBe Mauerfl&chen und/dder Holzverschalungen
(Bretter oder Schindeln) zul#dssig. o

Vordécher, Erker, Logglen, Balkone und Pergolen 51nd allgemel

struktionen auszuflhren oder als auskragende Deckenbalken
struieren. (Auskragende Betonplatten sind nicht zuldssig

zuldssig. Die Holzmaserung muB sichtbar bleiben.’

unzuldssig. Als Anstriche sind Lasuren oder deckende Lacke z
die deckenden Lacke jedoch-auBer WeiB-nur in nicht grellen Farber

Vaom Hauptdach abgesetzte Uberdachungen der Balkone sind zula 51
auf vom ErdgeschoB durchgehenden Pfosten oder als Vorgehangt

Holzkonstruktion (Dachneigung und deckung wie unter 6.6 und b.
Balkon—‘und Loggienbristungen. sind in Holz auszuFuhren,

MaBverh&ltnisse der Fenster ‘ Lol
Fens%er sind aus der Grundform des stehenden Rechﬁecks zZu en
Querformatige Fenster kdnnen aus solchen Formaten gebild t

gleichméBige Teilung nloht zuldssig. Sonderformate gcind wnzxnv rneh
men ‘mit dem Kreishavamt als Ausnahmen zur gestalterischen. S‘celge
rung zulass1g wenn sie sich proportional untererdnen.

geordnete Winkelbauten und Zwerchg1ebel sind zu1a851g, we n n:
anderes festgesetzt ist. Die. Dachnelgung 1st von 270_b15;33

ldssig.

Deckungsmaterlal

Verblechungen sind entsprechende Anstriche zu verwende
ist zul#ssig. Sonnenkollektoren und Energied&cher 51ndﬁ
sammenhingenden Fldchen nur in der Dachfldche oder
zul&ssig. Form und Anbringung sind im Einvernehmen mi
bauamt festzulegen. Wintergérten, Anlehntreibh&user u
durchléssipe Dachteile dirfen mit glatten transparente_, t
gedeckt werden. Well- und Trapez- Kunststoffplatten saw1e Asbe
zementplatten s1nd unzulédssig. TR

Dachaufbauten
Auf Dachfliéchen diirfen entweder nur Zwerchglebel bzw. Gaube
nur 119g9nde Dachfenster Anwendung finden. Eine ‘Mischung j
ist auf ein und derselben Daohflache unzulaso1g (ausg o
Dachausstiegsluken.) ’ /

Dachgauben sind nur bei Dachnelgunyen von 300 bls
Die Breite von Zwerchglebeln darf 5 m, die von Datch
nicht Uberschreiten. Nur ein Zverchglebel Je Dachfla




Zwerchglebel werden zur Unterscheidung von. W1nkelbauten
' daB Zwerchgiebel sich aus der AuBenwandFlache nach oben ent

oder max. 1,00 m vorspringen, ‘wobei die Traufe. Unterb'o

Es sind nur getrennt angeordnete Dachfenster mit elner 1i
Glasflache von htichstens 1,00 m“ je Fenster zulassig.

Dachausschnitte, (z.B. in Form einer Dachloggla) 51ndf

6.9 Die Dachliberst&nde werden auf mind. 0,8 m und - max.
o N Giebel- und Traufe festgesetzt, wobeil bel Gebauderic
! . eingeschnittener Balkon, von der AuBenkante" des Geb&u
' " wird. Die Sparren- und Pfettenkdpfe sind 51chtbar m1

Trauf- und Ortgangschalung auszufihren. - : s

6.10 = Fernsehantennen sollen innerhalb des Dachraumes unteg
-Ist dies nicht mogllch 80 ist je Gebaude nur elne A Be
zuldssig. . o : : ~ '

~

7. ) Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BaudVD ‘ ;ﬁ¢ 

|

! N VAN Garagen dur?en auBerhalb der- Baugrenzen nur auF den d
| ' "-w1esenen Flichen untergebracht werden. ' :

. Die buaordnungsrechtlichen Vorschriften uber dle Er ic
Garagen, insbesondere Ulber dle Elnhaltung ven Abstands
Staurdumen hleiben unberihrt. _ e

H.2  Nebenanlagen nach § 14 BauNV0 sind als Holzkonstruktlon ausz
! ~und sind nur zuléssig. unter Einhaltung der gesetzllchen
fldchen und elner max. mittleren Traufhdhe von 2, 75 'm.

’57,3- Dachform und- ~deckung von Garagen und Nebenanlagen erfo~ge
"~ 6.6 und 6.7 und missen mit- dem Hauptgebdude harmonler -Die
uberstande werden auf mind. o, 5 m und max. 1,00 m. Fest'eL,

g?.4 Flr erdgesch0551ge Nebengebaude und Anbauten 51nd Sa
i - Pultdécher mit gleicher oder geringerer Dachnelgung wii
gebdude zu16551g jedoch nlcht unter- 250‘ : ;

F186R

8¢ _ ’ Verkehrs?léohen‘a

'8.1 . Besucher-Stellplétze S T g
Je Wthelnhelt wird ein Besucherstellplata,festgelegt.3;,

9.. E1n¥rledungen P _ o S e e ;ﬁ:

lg.1 Elnfrledungsfreler Bereich 7o :
B Die Vorgartenbereiche sollen s+ Elnfrledungen Fr81gehal
wWerden trotzdem Einfriedungen errichtet, sind sie hinter: den da
3 : . 'gestellten einfriedungsfreien Bereich von 2,5 m. Breite: zy B
: -~ - Soweit einfriedungsfreie Bereiche dargestellt sind, ist d
' D gesetzte ‘Anzahl von Besucherstellplatzen 1angs der StraBe,auBe
halb des Zaunes zu errichten.

9.2 . Soweit nichts anderes festgelegt ist, konnen die Baugrundstu K
1
\

in einer max. HBhe von 1,00 m eln?ePrledet werden.
Eine Einfriedung des Stauraumes vor Garagen ist unzu15581'

9.3  Als Einfriedungen sind senkrechte Holzlattenz#une sowie waag
- Bretter- und Stangenzaune zuldssig. Einfriedungssockel" 51n N

il o l8ssig. Mauern von geringer Lénge knnen als Ausnahme im’

¥ o hang mit der Elnganysgestaltunp (Ttir- und Torpfeiler sowie

1l ' 'tonnenboxen) zugelassen werden. Die Ausfihrung ist nur ‘einhe

! S  'in verputztem Mauerwerk, weiBl .geschldmmten Beton oder in Naturs

mauerwerk mit Steinen der Umgebung zuldssig. T S

‘9.4 Einfriedungen mussen Fir Tlerwanderungen (z.B. Igel) dUFChld‘h
sein, . o




10.3

Grunordnung a - — » — —T

o T T

Pflanzen von Baumen und Strauchern

Fir die Pflanzung von Einzelb&umen und der dlchten Geholzpflanzung
in den privaten und &ffentlichen Griinfldchen wird die Verwendung
der in 10.3 ausgewiesenen Bdume und Strducher festgesetzt.

FUr dje Pflanzung der lockersn raumbildenden c‘trauc:hpw‘»‘lanzung in
den privaten Griinfl&chen k&nnen neben den in 10.3 ausgewiesenen
Baumen und % Gastgehlze verwendet werden.

Strauchern bis zu 30 % ¥
Die in 10.4 ausgewiesene Pflanzempfehlung beinhaltet bewdhrte Baum- :
und Straucharten fiir den privaten Gartenbereich. ‘

Die Biume und Strducher werden in folgende Wuchsklassen elngetpllt

Tilia cordata

GroBbiume iber 15 m Hohe

Kleinb&ume bis 15 m H8he

Gehdlze . Uber 4 m HBhe

Gehtlze bis 4 m Héhe e e

Zu pflanzende B3ume und Strducher, mit Angabe der MindestgrdBe: j

GroBbdume: : | ':'

Hochstsmme, STU 12/14 cm, Stammbiische mit voller Zwelggarnlerung '
‘ 350 - 400 cm HBhe :

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Betula pendula Sandbirke

Fraxinus excelsior Esche

Populus tremula Zitterpappel

Quercus robur Stieleiche

»Kleihbéume:

 ' GehBlze Uber 4 m Hohe
~ Strducher 125 -

.Sambucus racemosa

 Straducher Bo -

“Virburnum lantana

Winterlinde = - o

‘STU 8/1o.cm;’-8tammbﬁsohe mit voller_ZweiggafniérUng

150 om’ Hohe - ,
" HaselnuB

Corylus avellana A
Prunus spinosa Schlehdorn
Salweide

Salix caprea-
Trauben Holunder

Gehtlze blS 4 m Hohe

100 cm HBhe

Cornus Sanguinea Roter Hartriegel

Euonymus. europaeus Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Liguster : ‘ e _ L
Rhamnus frangula Faulbaum. o » S , S
Ribes nigrum Johannisbeere : U

e Wolliger Schneebéll

Hochstamme,
B 3oo - 350 cm Hohe _ |
Acer campestre - ‘vFeldahorn o ' ' ‘ 1
Alnus incana Grauerle ' '
Alnus glutinosa ~Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia_ Eberesche
alle Obst—'und NuBb&ume
g .




Kleinb&dume:s

Crataegus coccinea o Scharlach Dorn
Crataegus 1. Pauls Scarlet Rot-Dorn -
Malus (alle Arten) ' Zierapfel.

. Prunus {(alle Arten) , © Zierkirsche

Strducher:

" Amelanchier lamarckii | -Felsénbirne‘

Berberis (alle Arten) Berberitze = R ;
Buddleia (alle Arten) Schmetterllngsstrauch : S S
Buxus sempervirens ~ Buchsbaum ' ' SR T
Cornus alba . Hartriegel
. Cornus mas o Kornelkirsche - ‘ , ' v

. Forsythia - . Forsythie o o I
Kerria japonica Ranunkelstrauch e T g e
‘Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie =~ - = . o T
Philadelphus coronarius  Bauernjasmin I : |
-Ribes sang. Atrorubens - Blutjohannisbeere i ' R
Rosa (alle ‘Arten) ~ Wildrosen ' . oo
Spiraea vanhouttei . Pracht-Spiere- R ,

- Syringa chinensis = Chinesischer Flleder S T

. Weigela - , S :WBlgelle S : :

10,5

'1110.6

" 10.8

%10.10

10,11

10.12

10.13

mit héngenden WUchsFormen szze

Thuja (in allen Arten) Lebpnsbaum : :
AChamaecyparls (1n allen Artdn) Schelnzypresse

B Baume 1nnerhalb befestl

~ Fir die bodendeckende Bepflanzung werden in allen Berezchen kelne
: PFlanzenarten vorgeschrleben ddpr verboten.

Nicht zu18551g sind saulenfnph\ge Laub-. und Nadelgeholze und Baume'

"Dberbodenbedarf '
GroBbdume: ) ;/Haumgruben 200 x 200 % 1oo cm ?
- Kleinb&ume: ‘ 150 x 150.x .80 cm :
~ Straucher: Au?trag'. L .~ 4o cm ;
Rasen: ' . 25 ¢cm !

t‘er Flachen

mind: 160 cm Durchme

verdichteten. Klesuntnﬂ au zu sichern.

o ,  Baumschelben sind waa%erdurch13551g aqudecken.
10.9

Bei den in 10.14.1 f@ tgesetzten Baumpflanzungen 1st eine gerlng—
fligig verdnderte r(umllche Anordnung, bel Belbehaltung der Anzahl
der Bdume, 2u18581r.P

Fur die prlvaten Glunflachen 1st ein Frelflachengestaltungsp1an zu

erstellen, der dem Bauantrag beizufiigen ist.
Mit der Planung 1*t ein anerkannter Landschaftsarchltekt zu be-‘

auftragen.

Die westllché.und,é&dliche Drtsrandé1ngrunun?‘w1rd von'dér'GehBindeﬂ
Oberpframmern durchgefiihrt. Sie ist,ebenso wie die sonstigen Pflan-:

zungen auf Prlvatgrundstuckenund auF 6ffentlichem Grund, spétestens’
“in der auf die Ferligstellung der Geb&ude Folgende Pflanzperlode

(Fruhjahr/Herbqt) durchzufihren. ‘
Die ausgew1esenen Elnzelbaume und Strducher sind vom zukunftlgen

Eigentlmer zu pflegen und zu erhalten, Ausgefallene Bdume missen
“auf Kosten des Elgentumers nachgepflanzt werden. . :

Schutz des Mutterbodens -

" Vor Beginn jeder BaumaBnahme 1st der. Dberboden in nutzbarem Zustandi_

zu erhalten und vor Vernlchtung ‘bzw, Verceuduno zu schitzen,

r und elner Hohe von 6o cm gegenuber dem i{ 




11. Imm1551onsschutz RO
' Durch die bestehende 1and110he Sledlu”?SStPUktUP*

<~ Ublichen Umfang landwirtschaftliche Immissionen an

- % o . RN
- 1

12. - Vermessung ‘ - ! . R
’ MaBzahl in Metern (z.B. 4,0 m). =

13. ~ Fl&chen Fur Versorgungsanlagen

,ﬁ3.1, Notwendlge Schalt- und Verteilerkdsten der Energlev
" der BP sind entlang der Grundstlicksgrenzen im Berei
streifen fir StraBenbegleltgrun aufzustellenf :

C: HINWEISE UND NACHPICHTLICHE OBERMNAHMEN
1. - ol bestehende Grundstiicksgrenzen
2. , —%é—4$—ee~ : sufzuhebendé Grundstﬁckngenzen ﬁ
3, o IR « vorgeschlagene Grundstﬂcksgrenzéﬁ'
4. 777 Flurstﬂcknummernv(z.B.'779)
5. ¥0)
5. Bss] . ungefahre GroBe des Baugrundstdcks
7. Wasserver- und -Bntsorgung .
o 'Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertlgstellung an dle
L ' Wasserversorgungsanlage anzuschlieBen. Zu: tllich
N sedtigung- wgrden th;ng&PkpniégEﬁ:uﬁd Nersdtzgruben
: ,‘;\ err‘lchtet" WLoom ofen '(\E*&}%‘Wééz[\&m‘?Aﬂé‘ 4
B * Unverschmutztes Nlederséhlagswasser ist auF dem" Grund
R 51ckern. B : : :
8. Topografle‘
_//~——~£w\,_“,f* Hohenllnle mlt MaBangabe uber NN,
g. Keller 51nd sowelt sie 1m Grundwasserberelch erste 1

ist nlcht zu15551g

,1ﬁO.A;‘ ZZZZ ‘ »ﬂ ' Bestehende WOhngebaude
'HIHH]" | o A Nebengebdude




VERFAHREN L Sl 7°'

SR

FUR DIE GRUNDRDNUNG : , - v R !
DIPL.ING.UNIV,ROBERT SCHWARZMAIER, LANDSCHAFTSARCHITEKT
BRUCKNERSTR. 19, Booo MUNCHEN 8o ' '

a) Der Entwurf. des Bebauun splane wurde mit
' § 3 Abs. 2 BauGB vom Z% i"?{.,bis.
ern offentllch ausgelegt: :
Oberpfram
, ‘”(Burgé}l'
b)) Die Gihdtnde Dberpframmern hat mit BeschluB des‘Ge
: vom'4 3"’8? den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGBA'
. beschlo ; »
ﬁ- \ Dbefp?ramme
(Burger
c) -'3verfahren zum Bebauungsplan in der FassUn
'wurde mit Schreiben der Gemeinde Dberp?rammern Vi
can daqMLa\dratsamt Ebers re 81n eleitet. Das  Lar
mit JeHreitien vom ¥, .;..5432 .ﬁ%@.O@ﬁT&f%/u7ke
' -deg:ﬂeqhﬁsvdﬁﬁchrlften geltend gemacht (§°11 BauGBRYy
vf_Dle ortsubllche Bekanntmachung uber den AbschluB,des
- fahrens zum Bebauungsplan erfolgte am /49&Y dabi
‘die Rechts?olgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie .at ,
~ barkeit des Bebauungsplanes h1ngew1esen. Mit .der Be
- trat der Bebauungsplan in der Fassung vmn ;éfii, a4
Kraft ($5 1 BauGB) ERNER
(Si,eg ) }"/: ﬁ an
. Qmmmﬁ@ﬁ- IKW3
o '
BEBAUUNGSPLAN "STIERBERGWEG”
CVORENTWURF . . VoM  JUNI 1987
ENTWURFv : , o “V0OM. JULT 1987
1. FASSUNG . -~ VOM 0©02.07.1987
2. FASSUNG . VOM 03.12.1987
3, FASSUNG (gultlge,Fass) VOM  o4.02.1988
ENTWURFSVERFASSER: |
HANS BAUMANN, DIPL.ING. UNIV, A ' S S
FALKENBERG, 8019 MOOSACH, Tel,“08091/3724 FAL




