1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES OBERPFRAMMERN
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1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES OBERPFRAMMERN
"GEWERBEGEBIET BIRKENSTRASSE"

PRAAMBEL

Die Gemeinde Oberpframmern erlapt aufgrund des § 2 Abs. 1, der §§ 9 ff des
Baugesetzbuches (BauGB), § 13 Abs. 1 BauGB, Art. 23,24 Abs. 1 Nr. 3 der Ge-
meindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), Art. 83 Abs. 1 Ziff. 10 und des
Art. 91 Abs. 3 der Bayer. Bauordnung (BayBO) vom 2. 7. 1982 (BayRS-2132-1-1),
der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23. 1. 90,
BGBl1. I, Seite 132, und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes ~ Planzeichenverordnung - vom

18. 12. 1990 (BGB1. 7 S. 58), diese 1. Anderung des Bebauungsplanes als

SATZUNG.
Soweit nicht durch folgende Festsetzungen aufgehoben oder abgedndert, gelten
die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes auch im Geltungsbereich der
1. Bebauungsplan—-Anderung.
Diese Festsetzungen gelten nur fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet BirkenstraBe"

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Gel tungsbereich der 1. Anderung

R Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
3. b Gerites e urspringliche Baugrenzen

4, ey A i gednderte Baugrenzen

5. LA A KA Fassadenbegrinung mind 6.0 m hoch

B, (:) vollstandig zu erhaltender Gehdlzstreifen entliang

der Staatsstrafe 2079

B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1 Gestalterische Festsetzungen:
) oy Das als Ortsrandbebauung wirksame Gebdude muf durch

eine gestalterische Zasur von der bestehenden Bebauung
abgesetzt werden.
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GRUNORDNUNG

Durchlaufende Fensterbédnder sind unzulédssig.

Zuléassig sind Fenstermafe von max. 1.50 m Breite und
2.00 m Hohe. Der Gesamteindruck der Fassade muB einer
Lochfassade entsprechen.

Die Gebdudehdhe wird entsprechend dem Bestand auf max.
10.00 m talseitig festgesetzt.

Griunordnerische Festsetzungen:

Die Westfassade ist, soweit die Fenster es erlauben,
gropziigig mind. 6.00 m hoch mit Spalieren zu versehen
und zu begrinen.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist ein qualifi-
zierter Freifldchengestaltungsplan zu erstellen, der
die unter ebeddMiadsd aufgefiihrten Punkte bertcksichtigt.

" C%Mdmuaﬁ'

(Die griunordnerischen Hinweise werden Bestandteil des
O0ffentlich-rechtlichen Vertrages.) {3

Soweit der Grinstreifen auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes liegt, wird er durch einen 6ffentlich-recht-
lichen Vertrag gesichert.

Zur okologisch wirksamen Vernetzung des Baugebietes mit den
Landschaftsstrukturen ist auf einem ca. 8.0 - 10.0 m breiten
Grinstreifen entlang der westlichen Baugebietsgrenze eine
lockere Bepflanzung zwischen Baugebiet und freier Landschaft
mit mind. einem Geh61z je 2.0 gm mit folgenden Arten durch-

zufihren:

Baume 3 x v. 18/20:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde o
Straucher 2 x v. 60/100:

Carpinus betulus Hainbuche

Acer campestre Feldahorn
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Hartriegel
Prunus spinosa Schlehe
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide

Viburnum lantana

Schneeball




Rosa arvensis

Kriechende Rose

Rosa rubiginosa Weinrose
Crataegus monogyna WeiBdorn
Lonicerg xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

L

3, Der Geldndesprung von ca. 2.00 m im Bereich des Pflapnz-
streifens ist als flachgeneigte Fliche mit maximal 20 %
Neigung und zum freien Geldnde hin auslaufend anzulegen,
|
T~ D  HINWEISE
9™
o
3 1 Die Loschwasserversorgung fir das Bauvorhaben ist nach
e Mitteilung des 6rtlichen Kommandanten gesichert.
(TR R
o, 2. R i.-_ “'Niederschlagswasser muB entsprechend der Vorgaben des
; W hE “ATV-Arbeitsblattes A 138 versickert werden. Das. Hantieren
- ol und Lagern von wassergefdhrdenden Stoffen und das Abstellen
von Havariefahrzeugen ist nicht zulidssig.
3. Das Waschwasser derjenigen Lagerfldchen, welche regelmapig

gereinigt werden, ist in den kinftigen Schmutzwasserkanal
einzuleiten.
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ENTWURF DER 1.

VERFAHREN

Die Gemeinde Oberpframmern hat in der:Sitzung vom 03. 03. 1994
die 1. Anderung des am 26. 10. 83 AZ. 41/610-4/2 Oberpframmern 11,
genehmigten Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Birkenstrafe" im ver-
einfachten Verfahren gem. § 13 Abs. 1 BauGB beschlossen.

(Siegel) Oberpf rammem‘ rdeﬂ‘ﬂz 1)

v o e O )
Die Gemeinde Oberpframmern hat mit Bedthlif des Gemeinderates
vom 05. 05. 1994 die 1. Anderung des Bebauungsplanes gem.
88§ 10 und 13 BauGB als Satzung beStht}S'iE.‘ﬂ

(Siegel) Oberpframmer n., ,rieh_“tip .
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Das Anzeigeverfahren zur Bebauungspm\nﬁg&gﬁ‘l{m der FasSung vom

05. 05. 1994 wurde mit Schreiben der Verwaltungsgemeinschaft Glon
vom 28.11.199%4 .. an das Landratsamt Ebersberg e1nge1e1tet

Das Landratsa t hat mit Schreiben yem 01.12.1994, Az.: 610-4/2 ..
Oberpfr, A1 keine ver)rﬁtz‘uhg '-fnh*ﬂec:htsvorschmften geltend
gemacht (§ 11 BauGB), _

{ "tl-'_f-.-'. :
Ebersberg, den 0'1 1 ? *‘lﬂ?ﬁ r ;A . M‘*dé‘“ ..........
% l"-,, W Qa‘.nlcler, jur. Staatsbeamter

L-.--‘
Die angezeigte 1. Anderuny 'ﬁﬁpgaq&ngsp1anes wurde mit Begriindung
am G9A4Z. 9% .. in Oberpframmerfi-gem. § 12 BauGB zu jedermanns
Einsicht foentltc ausgelegt. Die Anzeige und die Auslegung sind
sind am .04 .42..9. Y.. ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes tritt somit nach:§ 12 Satz 3
BauGB in Kraft.
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Oberpframmern, den ooy v ol T e e

@, ... ...
{Bt{germm%?}

VOM Ot. 03. 1994

FASSUNG DER 1. ANDERUNG VOM 05. 05. 1994

ENTWORFEN UND GEZEICHNET:

HANS BAUMANN, DIPL. ING. ARCHITEKT, FALKENBERG, 85665 MOOSACH

FALMENBERG, DEN 05. 05. 1994€5ﬁ
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