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P OR-A AW B E L

Die Gemeinde Oberpframmern erldBt aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 1o des
Bundesbaugesetzes (BBauG), Art. 23, 24 Abs. 1 Nr. 3 der Gemeindeordnung ﬂ’
fiir den Freistaat Bayern (GO), Artikel 89 Abs. 1 Ziffer 1o und Art. 91

Abs. 3 der Bayer. Bauordnung (BayBO) vom 2.7.1982 (GVBl. Seite 419), der
Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNV0), der Ver-
ordnung {iber Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22.6.13861 (GVBl. Seite 161)
und der Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie Uber die Dar-
stellung des Planinhaltes - Planzeichenverardnung - vom 30.7.1981 (BGBl. I
Seite 833), diesen Bebauungsplan als

FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN "GEWERBEGEBIET BIRKENSTRABE", OBERPFRAMMERN
T o - —— Grenze des rdumlichen Celtungsbereiches

2. Art der baulichen Nutzung

X '\/le\yf Dorfgebiet (MD) gem. § 5 der BaulhVO

J' I Gewerbegebiet (CGE) gem. § 8 der BaulNVO

jHﬂ ]jﬂ HE Fliche fir Gebdude nach § 8, Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
N Abgrenzung untsrschiedlicher Nutzung
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MaB der baulichen Nutzung

3.1 Ila zuldssig sind Gebiude mit zwei Vollgeschossen im festge-
setzten Rahmen (Traufh&he, Dachneigung)

[Ih zuldssig sind Wohngebdude mit zwei Vollgeschossen im
festgesetzten Rahmen (Traufhdhe, DBachneigung)

CRY o, Grundfléchenzahl (z.B. o0,2)

GFZ o,4 GeschoBfldchenzahl (z.B. 0,4)
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Baugrenzen

___________ Baugrenzen

B Gestaltung der Gsbiude (Gilt f. GE u. MD, wenn nicht anders vermarkt)

53N Im Bereich MD sind alle Geb&dude mit gleichgeneigten Satteldichern mit
einer Dachneigung von 20 - 270 auszubilden. Das gilt auch fir frei-
stehende Wohn- und Birogebdude im Bersich GE.

L Im Bereich GE sind alle Geb3ude mit Ausnahme freistehender Wohn- und

Blirecgebduds entsprechend des genehmigten Bestandes mit gleichgensigten

Satteldichern mit einer Dachneigung zwischen 3 und 270 auszubilden,

wobei unmittelbar benachbarte Gebiude in der Dachneigung einander

anzugleichen sind. Fiir das Grundstiick siidlich der BirkenstrafBle wird

egine Mindest-Dachneigung von 160 festgesetzt.

3 Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzuléssig.

4 Uber dem ersten ObergeschoB ist ein Kniestock nicht zuldssig.

5 Walmddcher sind unzuldssig.

5) Dachiberstidnde sind entsprechend der umliegenden landschaftsbezogenen

Bauweise zu13081g

S A Der First muB immer in L3ngsrichtung eines Gebdudes oder Gebdudeteiles
verlaufen

R Im Bereich MD darf die AuBenwandhBhe an der Traufseite, gemessen von dar
natiirlichen oder von der durch die Bauaufsichtsbehdrde festgelegtan
Geldndeoberkante, bis zum Schnittpunkt der AuBenfldche mit der
Dachhaut 4,50 m nicht Uberschreiten.

59 Im Bereich GE darf die AuBenwandh®he an der Traufseite, gemessen von der
natlirlichen oder von der durch die Bauaufsichtsbehdrde festgelegten
Geldndeoberkante, bis zum Schnittpunkt dsr AuBenfldche mit der
Dachhaut 7,50 m nicht Uberschreiten (entspr. Bestand).

5.10 Im Bereich GE darf die AuBenwandhdhe freistehender Wohn- und Biliroge-
bsude an der Traufseite, gemessen von der natiirlichen oder von der
durch die Bauaufsichtsbeh8rde festgelegten Geldndeoberkante bis zum
cchnittpunkt der AuBenfldche mit der Dachhaut 6,60 m nicht {iberschreiten.
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BE o Oart oOle MUDe ihe an der Traufseite, gemassen von der
naturllchen oder von der durch dle Bauaufsichtshehdrde festgelegten
Geldndeoberkante, bis zum Schnittpunkt der AuBenfldche mit der
Dachhaut 7,5 m nicht Uberschreiten (entspr. Bestand).

Im Bereich GE darf die AuBenwandhthe freistshender Wohn- und Bliroge-
bdude an der Traufseite, gemessen von der natlrlichen oder von der

durch die Bauaufsichtsbehdrde festgelegten Geldndeoberkante bis zum
Schnittpunkt der AuBenfldche mit der Dachhaut 6,60 m nicht liberschreiten.
Die ndrdliche Giebelbreite darf 26,0 m, die siidliche 31,0 m nicht Uber-
sehpedten. s Tt Sn U RN RN et S 78 ae, 781 und #4Z)

Der ErdgeschoBfuBboden bei den Hauptgebiuden darf nicht hdher als 0,30 m
Uber dem Gel&ndeanschnitt bei ann3hernd sbenem Geldnde llegen. Ab-
weichend davon darf die geplante Erweitsrung auf F1.Nr. 731 in der Fu
bodenhdhe dem Bestand angeglichen werden. Es ist jedoch auBerhalb des
Gebiudes entlang der BirkenstraBe (neu) der natilirliche Geldndeverlauf
wieder herzustellen.

Garagen sind aut 1ﬂr| 44, o vorgesahensn Flichen zuw errichten und

dl.ll’": ey mit dem Hat 1.. sabnude = 1,.L|,';.1:;..:'|.;~.'L1u.u':'. s peley .

GLTE Wl T M,

Die Errichtung von Garagen, Nebenanlagen und Warteh3uschen aus Wellblech,
Blech, Asbestzement oder dhnlichen Materialien ist unzuldssig. Alls
diese baulichen Anlagen sind in ihrer &uBeren Gestaltung der umliegenden
landschaftsbezogenen Bebauung anzugleichen (Mausrwerk und/oder Holz mit
Ziegeldeckung).

Stark auffallende Putzmuster, grelle Farben und Zierputze aller Art sind
an den Fassaden unzuldssig. |
Wandbekleidungen, Hauseingangstiiren, Fenster und Balkone dirfen im
Bereich MD nur in Holz ausgefiihrt werden. Dies gilt auch flir frei-
stehsnde Wohngebdude im Bereich GE.

Holzteile (ausgenommen Fensterl&den) an den AuBenseiten der Gebdude

sind mit solchen braunpigmentierten Holzschutzmitteln zu behandeln, die
die natirliche Holzmaserung sichtbar lassen.

Bei Wohngebduden sind Fensterdffnungen, breiter als 1,26 m (RohbaumaR)
A~hrne mitr+tion Ilnteryolliineg nsrhy et atbrdbrod
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Fernsehantennen sollen innerhalb des Dachraumes untergebracht werden,

Ist dies nicht mdglich, so ist je Gebdude nur eine AuBenantenne zulidssig,

Bei Dachneigungen von 20 - 279 ist die Dachhaut in naturroten Dach-
ziegeln oder in Betonpfannen gleichen Farbtons auszufiihren.
- Hauptfirstrichtung

Verkehrsfldchen

| 8ffentliche Verkehrsfléchen
StraBenbegrenzungslinie

Unterteilung Fahrverkehr - Fullweg - Bankette
««=we== Einmindungsbereich ohne Ein- bzw. Ausfahrten
Die notwendigen Stellpldtze sind auf den einzelnen Grundstiicken nach-
zuwelisen.
Die bestehende Einmindung der BirkenstraBe (alt) sowie der vorhandene
Gehweg zwischen der BirkenstraBe (alt) und der BirkenstraBe (neu) sind
aufzulassen und zu rekultivieren und werden Bestandteil d. St Z20789.
Entlang der St 2079 und im Einmindungsbereich der BirksnstraBe (neu)
sind keine Ein- und Ausfahrten zulédssig.

Begrinun
i Vorhandener zu erhaltender Baumbestand
(:) Zu pflanzende Biums

Der Stammumfang der zu pflanzenden Baume mufl mindestens 18 - 20 cm be-
tragen, gemessen in 1,0 m Hdhe.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sind mit heimischer Be-
pflanzung (Bdume und Striucher]) einzugrinen, sowsilt sie nicht als Geh-,
Fahr- oder Rasenflachen angelepgt wenrden.

Zuldssig sind alle heimischen Laubbdume und Strducher, sowie alle Obst-
baum- und Obststrauchsorten. Nadelgehtilze dirfen nur eingestreut ver-
wendet werden.

Der vorgepebane Rahmenplan fir die Pflanzunpen dient als Grundlage flr
einen Freifldchengestaltungsplan eines anerkannten Landschaftsarchi-
tekten, der von den betroffensn Grundstickseignern zusammen mit dem
Eingabeplan bei Bauvorhaben eingereicht werden muB.

Nichtheimische Pflanzen dirfen nur dann verwendet werden, wenn sie dem
dérflichen Charakter gerecht werden.

Der Pflanzstreifen 1l8ngs der BirkenstraBe (neu) darf max. durch eine
Zufahrt unterbrochen werden (je Grundstiick).

Die festgesetzten Baumpflanzungen sind mit heimischen Strducherr zu
unterpflanzen, so daB eine dichte optische Trennung zwischen GE und MO
gntsteht.

Die Laubgehdlzhecke an der St 2078 muf bis zur Einmindung
der BirkenstraBe (neu) fortgefihrt werden.

Die bestehende Pflanzung an der westlichen Grundstiicksgrenze der

Fl1.Nr. 731/2 muB durch heimische Strducher und Lauhbdume der 1. und 2.
Wuchsklasse auf einen Pflanzstreifen von mind. 5,0 m Breits ergiinzt
werden, so daB sich ein gestufter Grinbestand entwickeln kann.

Zu srhaltende Laubgehiilzhecke
$3TEL Zu pflanzende Laubgehdlzhecke

Immissionsschutz

Schallschutzfestsetzung
Es wird ein nach der TA L3rm reduzierter Immissionsrichtwert won
tagsiiber 6o dB(A)

und nachts 45 dB(A)
festgesetzt.
Der Immissionsrichtwert fir die Nacht gilt auch dann als iberschriit 2n,
wenn ein MeBwert den Immissionsrichtwert um mehr als 20 dB(A) © -

schreitet.
Bauliche SchallschutzmaBnahmen
An den gekennzeichneten Fassaden und Dachfl&chen dirfen
i it crundsidtzlich nur Fenster der Schallschutzklasse 2 nach



schreitet. '

8,2 Bauliche SchallschutzmaBnahmen
An den gekennzeichneten Fassaden und Dachfldchen dirfen

'"_=EEL grundsdtzlich nur Fenster der Schallschutzklasse ? nach

1 ;i VDI 2719 angeordnet werden. Fenster von Schlaf- und Kinder-

i ;: zimmern sind nach den straBenabgewandten Seiten auszurichten.
. == meudl Ausnahmen bedlirfen der ausdricklichean Zustimmung der Geneh-
%3 migungsbehdrde.
et Einfriedungen
£ JNE Sdmtliche ZH3une sind als HanichelzSune (senkrechte Holzlatten) mit

straflenseitipg durchlaufenden Zaunfeldern und gartenseitiyg zurlckge-
setzten Holz- oder Betonpfosten zu erstellen, Die HB8he des Zaunes darf
max. 1,0 m betragen. Eingangstiiren und Tore in den Zdunen sind gleich-
artig wie die Zaunfelder auszufihren.

g Behdlter flr Milltonnen sind als Unterbrechung des Zaunfeldes zuldssig,
To. Sonstige Festsetzunyan

0.1 Die nach § 8, Abs. 3, Pk, 1 BaulN\VD zugelassenen Wohngebiude im Bareich
GE missen im westlichen (eng schraffiarten) Tail des Hebauunpsgebietas
zusammangefallt warden, wobei in diesem Teil nérdlich dar Birkenstrafe

nur freistehende Geschifts-, Birn-, Verwaltungs- und Wohngebfiude, siid-
lich der Birkenstrafle nur Geschéfts=-, Biiro-, verwaltungs- und Wohnge-
bidude freistehend ocder als Geb3udeteile griferer Betriebsgabiude zu-
ldssig sind. Werdsn mehrere Wohrungen arstellt, sp sollen sis in einem
Gebdude zusammenpefabt werden.

1002 desassssssss Anbaufreie Zone
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Sichtdreiscke sind von jeder Bebauung, Lagerung und Bepflanzung Uber ﬁé;)_

Sichtdreiecke

0,80 m HBhe freizuhalten, cemessen ab Fahrbahnoberkante. Ausgenommen
sind einzelstehende Biume, deren Stamm und Krone so beschaffen sind, daB
die notwendige Sicht nicht beeintrdchtigt wird (Ansatz der Krone nicht
unter 3,0 m; eing:Wandwirkung darf nicht entstehenl!).

Hinweise und nachrichtliche (bernahmen
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Bastehende Grundsticksgraenzen

Vorgeschlagene Aufhebung der bestehenden Grundstlcksgrenzen
Vorgeschlagene neue Grundsticksgrenzen

Flurstick-Nummern

Wohngebiude bestehand

Nebengebdude bestehend

MaBzahlen in m
Radien in m
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r’- Der Entwurf des Bebauungsplanég W¥Pq§ mit der Eegrun%%?g

gem. § 2 a Abs, 6 BBaulG vom .. ...5.. bis

Oberpframmern offantlich absgelegt

Dberpframmn;n,

& BB & F & & @

(Birgermeister)

b) Oie Ge?einde berpframmern hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom ..0:40: &2 den Bebauungsplan gem. § 1o BBauG als Satzung

beschlossen.

Oberpframmarny dan :/18 40 c ?33

B B B R REE R E AR R R

(Blirgarmeister)

| -1 [as Landratsamt Ebersberg hat den Beb uqaisplan mlt Bescheid
vomn RQaAQAIBD , Nr. 41/610-472 wara.“. . gem. § 11 BBauG
(1n Verbindung m1t § 2 der Verordnung Ve 0%/ 3 1982 GVBl.

. 450) genehmigt.

Ebersbaprg, den 29, .‘. AN 9. b e
Landrafsamt Ebersber rg

=

...... B rtek BRR 2 o

d) Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung am /1........
in Oberpframmern gem. § 12 Satz 1 BBauG zu jedermanns Einsicht
8ffentlich ausgelegt. Oie Genehmi unr und die Auslegung sind
am A0:44; £3 ortsiiblich durch «sess bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist som1L nuuh j 12 Satz 3 BBaulG rechts-

verbindlich.
Ober pFrammern, den X'{ ; . b 985

(Biirgermeister)
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