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AUESTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES MIT INTE GRIERTER GRUNORDNUNG
"DORFSTRASSE ™

GEMEINDE OBERPFRAMMERN, LANDKREIS EBE RSBERG

M 1 : 1000

Der Bebauungsplan umfaBt die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches
liegenden Flursticke und Teilflachen von Flurstiicken.

Die Gemeinde Oberpframmern erlipt aufgrund des § 2 Abs. 1, 88 9 und 10 des Bau-
gesetzbuches (BauGB), Art. 23, 24 Abs. 1 Nr. 3 der Gemeindeordnung fiir den Frei- (A\
staat Bayern (GO), Art. 96 Abs. 1 Ziff. 15 und Art. 98 Abs. 3 der Bayer. Bauord-

nung (BayBO) BayRS 2132-1-1, der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grund-

sticke (BauNvO) vom 23. 01. 90, BGBl. I S. 133 und der Verordnung iber die Aus-
arbeitung der Bauleitpldne sowie iiber die Darstellung des Planinhaltes - Plan-
Zzeichenverordnung - 1990 vom 18. 12. 1990 (BGB1. I S. 58), diesen Bebauungsplan

als

SATZUNG.

Kartengrundlage:

MaBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt
geeignet; keine Gewahr fir MapBhaltigkeit
Bei Vermessung sind etwaige Differenzen
auszugleichen.

lopografie Die topografischen Plane wurden erstellt
vom Ingenieurburo Gruber-Buchecker .
Munchener Strafe 14, 85560 Ebersberg




Anlage zu den Festsetzungen des Bebauungsplane:

DORFSTRASSE
Parzelle max. Grund- max. Geschof- max. Wand- max. Hohe fertig
fldache flache hohe* fupboden Frdgeschof
uber NN
am _ ‘ aqm m m

] 100 200 6.50 (1) 603.50

2 100 200 6.50 (1) 603.50

3 110 220 8..506E) 603.50

4 110 220 6.50 (1) 603.50

5 175 350 6.50 605.00

6 175 350 6.50 606.50

7 100 200 6.50 (1) 605.00 (2) 606.50 (3)
8 100 200 575015 605.00 (2) 606.50 (3)
9 100 200 6.50 (1) 605.00 (2) 606.50 (3)
10 100 200 6.50 (1) 605.00 (2) 606.50 (3)
11 100 200 625 L) 606.00

12 100 200 6. 25.Ch) 606.00

13 175. 350 6.50 605.00
14 100 200 6.50 (1) 603.75
18 100 200 ; 6.50 (1) 603.75

* Maximale Wandhthe, gemessen von Oberkante des gewachsenen bzw. des festge-
setzten Geldndes bis zum Schnittpunkt Dachhaut mit der Aufenwandflache.

(1) Die Wandhthe bei Doppelhaushdlften wird an der gemeinsamen Grundsticks-
grenze gemessen.

(2) Es werden versetzte Geschosse festgesetzt. Die HShenkote betrifft die nord-
lTiche GeschoBhthe. Der Versatz betragt ca. eine halbe GeschoBhohe.
Die GeschofBhéhen der beiden Doppelhaushdlften sind aufeinander abzustimmen.
Der zuletzt Bauende hat die GeschoBhdhe des zuerst Bauenden zu ibernehmen.

(3) Diese Hohenkote gilt fur die sudliche GeschoBhdhe. Fiir den Fall, dass sich
beide Doppelhausnachbarn einig sind, kann die siidliche Geschofhohe ausnahms-
weise auch fir das gesamte Erdgeschof angesetzt werden. Die zuldssige Wand-
héhe muss jedoch vom bestehenden Geldnde aus gemessen werden.




A) FESTSETZUNGEN
0. Geltungsbereich

0.1 HNNN Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

(Die weitere Numerierung erfolgt bis einschl. Pkt 26 analog
§ 9 Abs. 1 BauGB.)

1. Art und Maf der Nutzung

—

=l Y\ /\ WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNV0
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

e Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNV0 sind
im Rahmen des § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht uberbaubaren
Grundsticksflachen allgemein zZulassig bis zu einer max.
Firsthéhe von 3.00 m und einer max. Grundfliche von 10 % der
Uberbaubaren Flache.
Bei Holzbauten ist der passive Brandschutz zu beachten. 7=
Kinderspielgerate bediirfen keiner Genehmigung (Art. 69 (j
BayBO) .

et Das Map der baulichen Nutzung ist durch die max. GeschofB-
flache, durch die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse und
die maximale Grundfliche fixiert.
Die Flachen von Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen
einschlieflich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und
einschlieflich ihrer Umfassungswiande sind nicht mitzu-
rechnen (§ 20 Abs. 3 BauNV0).

154 Die hochstzuldassige Grofe der Geschofflache innerhalb eines
Bauraumes ist in der Anlage zu den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes fiir jede Parzelle gesondert festgesetzt.

Die maximale Geschofflache kann nur erreicht werden, wenn
keine Baugrenzen iberschritten werden missen.

Bei Grundsticksteilung (Doppelhauser) innerhalb eines
Bauraumes ist jeweils nur der dem Grundsticksanteil ent-

sprechende Geschofflachenanteil bzw. Grundflachenanteil <:)
Zuléassig. '
1.5 Die hochstzulassige GréBe der Grundfliache innerhalb eines

Bauraumes ist in der Anlage zu den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes fir jede Parzelle gesondert festgesetzt.

1.6 [1 Max. zwei Vollgeschosse
1.7 D Zwingend zwei Vollgeschosse

1.8 VG Zwingend versetzte Geschosse




2. Uberbaubare Grundstucksflachen, Bauweise

2.1 Die uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch
Baugrenzen festgesetzt.

2.1.1 eee—s—— Baugrenze gemafl § 23 Abs. 3 BauNVO

22 Abstandsfldchenregelung
Die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO wird ibernommen.

P2l Fine Uberschreitung der Baugrenzen durch Gebdudeteile ist im
Sinne von Pkt. 2.2.2 in geringfigigem AusmaB gem. § 23 Abs. 3
BauNVO zulassig.

A Fir Erker, Balkone, AuBentreppen und deren Uberdachungen, Win-
tergdarten, u.a. wird die Uberschreitung der Baugrenze auf max.
1.50 m in der Tiefe und max. 1/3 der Fassadenlange begrenzt.
Sie sind nur zuldssig, wenn sie eingeschossig sind und von der
Grundsticksgrenze mind. 2.00 m Abstand einhalten.
(Art. 6 BayBO bleibt unberihrt.)

(¢>ﬁ 23 ['® ) Fur den gesamten Geltungsbereich ist die offene Bauweise
festgesetzt.
2.4 Wohngebdude dirfen nur als Einzel- oder Doppelhduser

errichtet werden.

< Flachen fir Stellplatze und Garagen
e
3.1 thal Flachen fir Garagen
a2 Die Errichtung von Garagen ist ausschlieflich auf den mit
nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Flachen zu-
gelassen. =

Abweichend von dieser Festsetzung kénnen die Garagen auch
im Hauptbaukdrper integriert oder innerhalb der Baugrenzen
frei errichtet werden.

9 30 Garagenzufahrt l

3.4 Zum Erhalt der Sickerfahigkeit des Bodens und zur Vermei- I
dung einer Beschleunigung des oberirdischen Abflusses ist
das Maf der Flachenversiegelung auf den zwingend notwendigen 1
Umfang zu beschranken.
Stellflachen und Garagenzufahrten mussen in wasserdurchlas-
siger Bauweise hergestellt werden. Niederschlagswasser von
Park— und privaten Verkehrsflachen ist moglichst breitfla-
chig zu versickern.

3.5 g Flache fur Stellplatze




Stellnlatzschlussel .
Je Wohneinheit mit mehr als 90.0 gm Wohnflache (88 42 bis 44

der Zweiten Berechnungsverordnung) mussen mind. zwei Stell-
platze,

je Wohneinheit mit weniger als 90.0 am Wohnflache missen mind
1.5 Stellplatze und b

je Wohneinheit mit weniger als 60.0 gm Wohnflache muss mind
ein Stellplatz errichtet werden.

Die erforderlichen Kfz-Stellplatze mussen auf den Grundstucken
in den dafiur ausgewiesenen Flachen nachgewiesen werden.
Daruberhinaus notwendige Stellplatze sind auch auferhalb der
entsprechend dargestellen Flachen zulassig, soweit die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes eingehalten werden.

Die Garagenvorplatze dirfen nicht eingezaunt werden und sind
fur den Stellplatznachweis nicht heranzuziehen

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf max. zwei Wohneinheiten
je Bebauungsplanparzelle beschrankt, soweit eine Mindestgrund-
sticksgrofe von 400.0 gm uberschritten wird. Unter dieser
Grundstiicksgréfe ist nur eine Wohneinheit je Bebauungsplan-
parzelle zuldssig.

Verkehrsflachen und Erschliefung

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Anbauverbotszone

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellange in Metern
o B nACLTO)..

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung
und Bepflanzung sowie Ablagerungen uber 0.80 m HGhe
unzulassig. Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende
hochstammige Baume, deren Krone auf einer Hohe von mind.
2.50 m beginnt.

Pflasterfeld mit Baumpflanzung

FuBweg

Offentliche Parkplatze

Of fentliche Grunflache

Versorgungsflachen




Die Kabelverteilerkasten werden: an LT ERze - Of T afse
flache auf Privatrgrong angegrdnel

Zu besertigende 20 kV-ieirtung

Flache fur Tratohauscher

Bindungen fur Bepflanzungen

Die unbebauten flachen der Baugrundstucke sind, soweilt

sie nicht als Geh- und Fahrflachen oder als Stellplatze

fur Kraftfahrzeuge festgelegt sind, gartherisehi-za-ges
stalten. Es sind je angefangene 250.00 qgm Grundsticksflache
mind. ein Grof- oder zwei Kleinbaume nach Pflanzliste zu
pflanzen.

Fur mind. 20 % der gartnerisch 7zu gestaltenden Flachen ist
eine Unterpflanzung mit standortgemafien Strauchern nach
Pflanzliste vorzusehen.

Der Anteil an Nadelgeholzen darf in den gartnerisch zu
gestaltenden Bereichen gem. Z1ff. 25.1 nicht mehr als 20 %
der Gesamtbepflanzung betragen.

In Vorgiarten ist das Anpflanzen von buntlaubigen Laubgeholzen
und blaunadeligen Nadelgeholzen unzulassig.

Im gesamten Geltungsbereich ist unzulassig:
Thuja (Lebensbaum) in allen Arten und Chamaecyparis (Schein-
zypresse) in allen Arten.

fiur die bodendeckende Bepflanzung werden keine Pflanzenarten
vorgeschrieben oder verboten.

Zu pflanzender Einzelbaum

Unterpflanzung mit Strauchern, mind. ein Geholz
je 4.0 agm aus der Pflanzliste "Straucher’

Zu erhaltender Finzelbaum

Sicherstellung des Pflanzraumes:

Mutterbodenbedarf im gewachsenen Gelande
GroBbaume: Baumgruben 200 x 200 x 100 cm
Kleinbaume: Baumgruben 150 x 150 x 80 cm
Straucher: Auftrag 40 cm

Rasen: Auftrag 25 cm

pflanzraum fur Baume innerhalb befestigter Flachen

Der Pflanzraum ist durch gelochte Betonringe oder Gleich-
wertiges mit mind. 1.60 m Durchmesser und einer Hohe von
0.60 m gegenuber dem verdichteten Kiesunterbau zu sichern,
Baumscheiben sind mit Rasenpflaster oder bodendeckenden
Geholzen 7zu gestalten
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Wo es die raumlichen Verhialtnisse zulassen, sind fensterlose
Wande der Garagenbauten und fensterlose Giebelwande ab 15 0 am
Wandflache mit geeigneten Klettergehdlzen zu begriinen.

Stutzmauern sind, soweit zulassig, mit geeigneten Gehdlzen
oder Strauchern zu begrinen.

Die Pflanzungen auf Privatgrundstucken sind in der auf die
Fertigstellung der Gebiaude folgenden Pflanzperiode (Friih-
jahr/Herbst) durchzufihren.

Auf 6ffentlichem Grund ist die Pflanzung nach Abschluf der
ErschliefungsmaBnahmen durchzufihren.

Schutz des Oberbodens

Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder Baumafnahme ab-
Zuheben, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen. Die Zwischenlagerung des Ober-
bodens erfolgt auf max. 1.5 m hohen und 1.0 m breiten Mieten.
Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden.
Abgeschobener und zwischengelagerter Oberboden soll nach
MOoglichkeit auf dem Grundstick wiederverwendet werden.

Pflanzliste

Fir die Einzelbaume und die Gehdlzpflanzung
stehen folgende Arten zur Wahl, mit Angabe der
Mindestgrope:

GroBbaume
Hochstdamme bzw. Stammbiische mit voller
Zweiggarnierung STU 18/20, Ballenware

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus silvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Linde
Fraxinus excelsior Esche

Kleinbdaume (Wuchshéhe bis 15 m) als Halb- und
Hochstamm, Stammbiische mit voller /weiggarnie- ‘:)
rung STU 14/16 £

Betula pendula Birke

Sorbus aucuparia Eberesche

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

alle Obst- und NuBbaume

Straucher
2 x v. 60-100

Cornus sanguinea Roter Hartriegel




corylus avellana
tuonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Ribes nigrum

Rosa canina
Sambucus racemosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Crataegus monogyna
Cornus mas
Viburnum opulus
Berberis vulgaris

8. Aufschuttungen und Abgrabungen

Haselnuf
Pfaffenhutchen
Liguster

Schlehdorn

Faulbaum

Johannisbeere
Hundsrose
Traubenholunder
Salweide

Schwarzer Holunder
Gem. Heckenkirsche {rot)
Traubenkirsche
WeiBdorn

Kornelkirsche

Gemeiner Schneeball
Gewohnliche Berberitze

8.1 Veranderungen der natlrlichen Gelandeoberfliche sind nur in
geringem Umfang zulassig, sofern sie durch ein flaches Gefdlle
in die natiirliche Gelandeform einbezogen sind.

Steil herausragende Bdschungen und Terrassierungen sind unzu-
ldssig, soweit sie nicht aus topographischen Grinden im
Bebauungsplan festgesetzt sind.

8.2 Zur Sicherstellung der Hohenlage sind mit den Eingabeplianen
Geldnde-Hohenschnitte (mind. je 1 x langs und quer) vorzu-
legen.

9. Vermafung

9.1 g VermaBung in Metern, 7. B. 6.00 m

10. Bauliche Gestaltung
In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 98 BayBO
zur baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen. Bei der
Gestaltung der Gebiaude sind folgende wesentliche Gestaltungs-
elemente zu bericksichtigen:
=“Klat gegliederte, langsgerichtete Baukorperform
— geneigtes Satteldach
— grofe Dachiiberstande nur in Verbindung mit Balkonen

und Freisitzen
10.1 - - Hauptfirstrichrung

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend
der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.

10.2 Hohenentwicklung der Gebaude

0 .

O
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10.2.2
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10.3.1
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10.4

10.4.1

10.4.2

Als Wandhohe gilt das MaB von der naturlichen oder festge-
setzten Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluf der Wand.

Beil Einzelgebauden wird an der Talseite am tiefsten Punkt., bei
Doppelhdusern an der gemeinsamen Grundsticksgrenze talseitig
gemessen.

Die maximalen Wandhdhen sind in der Anlage zu den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes fiir jede Parzelle gesondert festge-
legt.

Die max. Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschof-FuBbodens
ist in der Anlage zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir
jede Parzelle, bezogen auf NN, gesondert festgesetzt.

Far die Parzellen 7, 8, 9 und 10 werden versetzte Geschosse
vorgeschrieben, wobei die Gartenseite eine halbe GeschoBhohe

hoher liegen muB als die StraBenseite.

Ein Kniestock iiber dem ErdgeschoB ist grundsatzlich zulassig,
soweit die festgelegten Wandhdhen nicht uberschritten wer-
den. Uber dem 1. Obergeschof ist jedoch auch bei Unterschrei-
tung der zulassigen Wandhéhe nur ein konstruktiver Kniestock
von max. 0.30 m zulassig, gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Oberkante Pfette.

Form und Gestaltung der Baukdrper

Der Grundrip der Hauptbaukdrper muB die Form eines langlichen
Rechteckes (Seitenverhiltnis mind. 7 : 5) aufweisen.

Max. Gebdudelange bei Finzelhdusern: 15.00 m
bei1 Doppelhdusern: 16.00 m
Max. Giebelbreite bei Einzelhiausern: 10.00 m
bei Doppelhdusern: 10.00 m

Die maximalen MaBe konnen nur erreicht werden, wenn keine
Baugrenzen iberschritten werden.

Fur Parzelle 3/4 wird eine max. Giebelbreite von 11.0 m
festgesetzt.

Haupt- und Nebengebdude sind als gestalterische Einheit aus-
Zubilden. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der verwendeten
Materialien sowie der Farbgestaltung der Gebaude. Doppelhaus-
hdlften missen in Grenzbebauung errichtet werden. Sie sind
trauf- und firstgleich und in gestalterischer Abstimmung aus-
zubilden, wobei die Vorgaben des zuerst erstellten Hauses fir
den Nachbarn bindend sind.

Gestaltung des Daches

Die Dachflachen sind als symmetrisches Satteldach auszubilden,
wobei der Dachfirst in Langsrichtung der Gebidude verlaufen
mup.

Ungleiche Neigungswinkel der Dachflichen sind unzulassig.

Dachneigungen




10. 4

10.4.

10.4

10.4.

10 4.

10.4

10 4

3

3

Zulassig sind Dachneigungen von 27° bis 33°.
Die Dachneigung bei Zwerchhausern, Winkelbauten und angepulte-
ten Anbauten muf dem Hauptdach entsprechen.

Be1l untergeordneten Nebengebauden, Garagen und Anbauten hat
sich die Dachform dem Hauptgebaude anzupassen. Abgesetzte
Dachflachen von Windfangen, freisitzen u. a. sind auch als
angepultete Dacher zulassig, wobei sie durch Absetzen der
Dachflache vom Hauptgebaude deutlich zu trennen sind.
(Mindestabstand zwischen Hauptdach und abgeschlepptem Dach
0.80 m).

Werden bei Garagen die vorhandenen Baurdume nicht voll genutzt
und z. B. Einzelgaragen statt der zulassigen Doppelgaragen er-
richtet, so ist der First, abweichend von den zeichnerischen
Festsetzungen, in Langsrichtung des Garagengebdudes auszurich-
ten. In diesem Fall dirfen Garagengebaude auch an das Hauptge-
baude angepiiltet werden.

Dachuberstande .
Hauptgebaude: mind. 0.80 m; max. 1.25 m
Garagen und Nebengebaude: mind. 0.50 m; max. 1.00 m

Als Dacheindeckung werden naturrote kleinteilige Platten
festgesetzt. Diese Festsetzung bezieht sich auch auf Garagen
und Nebenanlagen. _ -

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie auf dem Dach'%ind-al#—
gemein zuldssig, sofern sie sich in Form, Farbe und Material
in die Dachgestaltung einflgen.

Wintergarten und Anlehntreibhauser sowie Balkonuberdachungen
sind als Sonderdachform zulassig und dirfen auch mit glatten
transparenten Materialien oder in Blech gedeckt werden.
Well- und Trapezplatten sind in jedem Material unzulassig.

Dachgauben sind zuldssig bis zu einer max. Breite von 1.40 m,
jedoch nur bei einem Dachneigungwinkel von 30° und mehr.

Zwerchhauser sind Dachaufbauten mit eigenem First, die sich
aus der Aussenwand nach oben entwickeln oder max. 0.50 m vor-
springen. Die Ansichtsbreite von Zwerchhausern wird auf max.
ein Drittel der Gesamtgebdudelange festgesetzt. Der First muf
mind. 0.50 m unter dem Hauptfirst liegen.

Winkelbauten sind Gebdudevorsprunge iber 0.50 m mit eigener
Firstausbildung. Der First muf mind. 0.50 m unter dem Haupt-
first liegen.

Dachflachenfenster sind nur im untergeordneten Mafl bis max.
1.00 gm Finzelgrofe zugelassen. Dachflachenfenster sind neben
/werchgiebeln und Dachgauben unzulassig, ausgenommen Dach-
ausstiegsiuken.

Dacheinschnitte mit stehenden Fenstern sind unzulassig.
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Kamine durfen nicht an traufseitigen AuBenwanden liegen und

mussen SO angeordnet sein, daf sie 1n birstnahe austreten

Fassadengestaltung

Als Material fur die Fassade sind Putzflachen und senkrechte
Holzverkleidungen zulassig. Die Putzflachen sind in ruhiger
Oberflachenstruktur auszubilden und in hellen Tonen zu sStrei-
chen. Stark strukturierte Oberflachen, Zierputze sowie grell
wirkende Farbanstriche sind unzulassig

Sockel, Unter- und Kellergeschosse diirfen von verputzten
Wandflachen weder durch Zeichnung noch durch unterschiedliche
Farbanstriche abgesetzt werden.

Wandverkleidungen aus Keramik, Kunst- oder Natursteinplatten,
Faserzementplatten o. 4. sind unzulassig.

Holzblockhduser sind allgemein zuldssig, soweit keine iiber-—
stehenden Eckverbindungen ausgefiihrt werden.

Die Fenster— und Tir6ffnungen missen zu einer ausgewogenen
Fassadengliederung beitragen. Fenster und Tiren sind als ste-
hende Rechtecke auszubilden oder aus solchen Flachen zu kombi-
nieren. Fldchen idber 1.20 gm sind durch Sprossen oder Rahmen
harmonisch zu untergliedern, sodaf auch die einzelnen Glasfel-
der stehende Rechteckformate aufweisen. Fenster- und Turoff-
nungen diurfen nur in der Weise miteinander verbunden werden,
dap sie zusammen ein, einheitliches Rechteck bilden. Sonderfor-
men sind zulassig, soweit sie sich dem Gesamterscheinungsbild
unterordnen.

Balkone sind in Holz auszufihren. Ubereckbalkone sind nur
zulassig, sofern sie umlaufend sind und keine Gebiudeein-
schnitte erfolgen.

Neben— bzw. Gemeinschaftsanlagen

Nebenanlagen wie Trafohduschen o. 4. sind in Form, Farbe,
Material und Dachart den Ubrigen Gebauden anzupassen.

Abfallbehdlter sind entweder in die Gebdude zu integrieren
oder in baulichem Zusammenhang mit der Finfriedung unauffidllig
einzufigen.

Mulltonnenboxen in Sicht-, Waschbeton o. 4. sind unzulassig

Einfriedungen
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Die Einfriedungen sind so zu gestalten, dap ein gefalliges und
einheitliches Bild gewahrleistet ist. Die Errichtung von Ein-
friedungssockeln ist grundsatzlich unzulassig

Mauern von geringer lLiange sind in Verbindung mit Gartentur,
Toreinfahrt und Mulltonnenboxen zulassig. Die Oberflachenge-
staltung ist der Hausfassade anzupassen.

StraBenseitige Einfriedungen sind als Holzzaune mit senk-
rechter Lattung (Staketenzaun) von max. 1.00 m Hohe uber
Strafenoberkante bzw. Gehwegoberkante auszubilden.
Gartentiiren und Finfahrtstore sind hohenbindig mit dem
Zaun in gleicher Ausfiihrungsart herzustellen.

An den Grenzen zwischen den Nachbargrundsticken sind aus-
nahmsweise max. 1.00 m hohe Maschendrahteinfriedungen nur
mit beidseitiger Hinterpflanzung aus heimischen Strauchern
zuldssig.

Diese Ausnahme gilt nicht fiur die strapenseitige Einfriedung

Alle Zdune missen offen sein fur Tierwanderungen und sind
deshalb mit mind. 10.0 cm Bodenfreiheit zu erstellen, bzw.
missen regelmaBige Durchschlipfe enthalten.

Wasserwirtschaft

wWasserversorgung
samt1iche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde anzuschliefen.

Der Verbotskatalog der Schutzgebietsverordnung Zone III B far
die Brunnen 1 - 4 der Wasserversorgung Zornedinger Gruppe ist
Bestandteil der Festsetzungen.

Schmutzwasserentsorgung

Eine Inbetriebnahme der Gebdude ist erst ab Anschluf an

die noch zu errichtende zentrale Kanalisation der Gemeinde
Oberpframmern im Abwasser-Zweckverband Minchen-Ost zuldssig.

Unverschmutztes Niederschlagswasser

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und
privaten Stellplatzen ist der gemeindlichen Regenwasser-
kanalisation zuzufuhren.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Wohnstrafen und
6ffentlichen Stellplatzen ist der Strapenentwasserung zu-
zufihren.

Mit wild abfliependem Hangwasser muss insbesondere nach
Starkregenereignissen und bei Schneeschmelze in Hangbereichen
gerechnet werden. Die Gebaude sind entsprechend zu schitzen
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Immissionsschutz

Bei Anordnung von schutzwlirdigen Riumlichkeiten, wie z. B.
Wohn- und Schlafriumen auf der Geb3udewestseite des Gebdudes
Nr. 12 sind diese zumindest mit einer Laftungsmbéglichkeit Uber
die Gebiudenord- oder siidseite zu versehen. Schlafrdume des
Gebiudes Nr. 11 sind, soweit planerisch méglich, auf der Ge-
biudeostseite anzuordnen und Uber diese zu bellften.

Beim Gebiude Nr. 13 sind Schlafraume, soweit planerisch mdg-
1ich, auf der lirmabgewandten Geb&udeostseite anzusiedeln und
iber diese zu bellften. Wohn- oder Schlafriume, die auf der
Gebiudewestseite situiert sind, missen zumindest eine BellUf-
tungsmbglichkeit Uber die Geb&udenord- oder slidseite aufwei-
sen.




NACHRICHT! ICHE UBFRNAHMEN UND HINWEISE

bestehende Grundstucksgrenzen

aufzuhebende Grundstucksgrenzer

vorgeschlagene Grundstucksgrenzen im Rahmen
einer geordneten Ortsplanung

HOohenschichtlinien, z. B. 605,00

Flurstucksnummer, z. B. 1431

Zu erhaltender Einzelbaum als Naturdenkmal

Immissionsschutz

Es ist mit landwirtschaftlichen Immissionen im ortsiublichen
Umfang zu rechnen.

Aus der nahegelegenen Brennerei, F1. Nr. 1432, ist zeitweilig
mit Geruchsimmissionen zu rechnen.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Brandfalle muf die Durchfihrung von Feuerloschmafnahmen
fudr alle Gebaude gewahrleistet sein. Zugange, Zufahrten und
Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr missen

§ 3 DVBayBO entsprechen.

Die Sicherstellung des Loschwasserbedarfs wird durch die
Planung der Wasserversorgung und durch einen Hydrantenplan
nachgewiesen.

Aufenthaltsraume in ausgebauten Dachraumen missen stehende
Fenster haben. Die GroBe der als zweiter Rettungsweg geeig-
neten Fenster mup mind. 0.60 x 1.00 m betragen. Die Bristungs-
unterkante darf nicht mehr als 1.10 m Uber dem FuBboden 1lie-
gen. Die Fensterbristungs—-Oberkante darf nicht mehr als 1.00 m
in der Schrdge gemessen, von der Traufe bzw. Dachrinne ent-
fernt sein. Die gesamten Fenster miissen direkt mit Leitern

der Feuerwehr sicher erreicht werden kdnnen.

Altlasten

(0
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Nach dem Wissensstand des Burgermeisters und des gesamten
Gemeinderates wurde die beplante Fliache seit jeher als
landwirtschaftlicher Grund genutzt. Mit Altlasten irgend-
welcher Art ist nicht zu rechnen, da die Flidche auch im
Altlastenkataster nicht vermerkt ist.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung der Mafnahme zutage
kommen, sind gem. § 8 Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem
Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu melden.

Die Versorgung mit Erdgas wird bei der Erschliefungsplanung
beriucksichtigt und entsprechend koordiniert.




VERFAHRENSVERMERKE ZUR BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS i
Die Gemeinde Cberpframmern hat in der Sitzung vom 03. 08. 1995 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Die Aufstellung wurde
am 10. 08. 1995 ortsublich bekanntgemacht

Oberpframmern, den 10. 08. 1995

BURGERBETEILIGUNG:
Die Burgerbeteiligung gemaf3 § 3, Abs. 1 BauGB mit offentlicher Dar-
legung und Anhorung fiur den Entwurf dieses Bebauungsplanes hat am

24. 06. 1996 stattgefunden.

Oberpframmern, den 24. 06. 1996

AUSLEGUNG:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 06. 11. 1997

wurde mit Begrindung bemdaf3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28. 11. 97

bis 31. 12. 97 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 20. 11. 97 ortsiblich

bekanntgemacht und darauf hingewiesen, daf Bedenken und Anregungen

wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht en konnen,
ki

1. Burgerme)

Oberpframmern, den 31. 12. 1997

SATZUNG:
Die Gemeinde Oberpframmern hat mit Beschluf des Gemeinderates vom

05. 02. 1998 den Bebauungsplan gemaf} § 10 BauGB und Ar 98 BayBO
(Bay. RS 2132-1-1) als Satzung beschlossgo=rii~

Oberpframmern, den 05. 02. 1998

2 éy. Birgermejfster

.

Die Gemeinde hat den am 05. 02. ggﬁ"al§gatzung beschlossenen
Bebauungsplan “DorfstraBe” am 2:;..an. ..... dnach § 11 Abs. 1 BauGB
angezeigt.

Oberpframmern, den ........ ........

s
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IINREDEN TCHK [SRECCOHE INTOLING -
UiNT UENKL | ODC O t INIGUNG:

as landratsamt Ebersberg hat mit Bescheid vom (4. 0Qu.AJ9&
AzO@A0~4( 2 Obéfptz‘r -2, erklart, daf der am O:?-s ag2. ‘ﬁﬁ( als Satzung
beschlossene Bebauungsplan Dorfstrape in der Planfassung vom
05.02,'1333_ gegen keinerlei Rechtsvorschrifter verstofe, vor-
ausgesetzt, die Gemeinde befolgt die in diesem Bescheid naher be-
zeichneten Auflagen

i BEKANNTMACHUNG:
Die Bekanntmachung n cqa tgte durch Aushang an der
Amtstafel am 1.E1‘ADU ..... + Der Bebauungsplan "Dorfstrafe"” mit

Begrundung wird seit dem Tag zu den Gblichen Dienstzeiten in den
Amtsraumen der Gemeinde Oberpframmern zu jedermanns Finsicht bereit-
gehalten. uUber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4, der
8§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Oberpframmern, den

BEBAUUNGSPLAN "DOR’FSTRASS[
GEMEINDE OBERPFRAMMERN

FERTIGSTELLUNGSDATEN:

ENTWURF VOM 13. 06. 1996

ENTWURF VOM 03. 04. 1997

FERTIGUNG VOM 06. 11. 1997
FERTIGUNG VOM 05. 02. 1998

ENTWURFSVERFASSER:
HANS BAUMANN, ARCHITEKT, FALKENBERG, 85665 MOOSACH

FALKENBERG, DEN 05, 02. 1998

Landratsamt Ebersberg | '

26.03.98 N
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