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PRAAMBEL

Die Gemeinde Oberpframmern erldBt aufgrund der §§ 2, Abs. 1, 9

und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG), Art. 23, 24, Abs. 1 Nr. 3
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), Artikel 89,

Abs. 1, Ziffer 10 und Art. 81, Abs. 3 der Bayer. Bauordnung (BayBO.
vom 2.7.1982 (GVBl. Seite 413), der Verordnung liber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (BauNV0), der Verordnung liber Festsetzunger
im Bebauungsplan vom 22.6.1361 (GVBl. Seite 161) und der Verordnung
iber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne sowie ilber die Darstellung
des Planinhaltes - Planzeichenverordnung - vom 30.7.1981 (BGBl. I,
. Seite 833), diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

FESTSETZUNGEN ZUR "BEBAUUNGSPLANERWEITERUNG IM TAL" IN OBERPFRAMMEF

1. Geltungsbereich

P Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes.

2. Art der baulichen Nutzung
2.1 WR Reines Wohngebiet

2.2 Je Wohngebdude sind nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig.

3. Maf8 der baulichen Nutzung

3.1 1IIa Zuldssig sind Wohngebiude mit
ErdgeschoB und ausgebautem
DachgeschoB.

3.2 b Zulissig sind Wohngebiude

mit ErdgeschoB und einem
ObergeschoB. (lber dem ersten
ObergeschoB ist ein Knie-
stock unzuldssig.

.3, 1 Zuldssig sind Wohngebiude
mit ErdgeschoB und einem
nicht als VollgeschoB
zdhlenden Unter-
geschoB.

3.4 Fir WR II a und b wird festgelegt:
GRZ = 0,20 / GFZ = 0,40

3.5 Fir WR I wird festgelegt:
GRZ = 0,25 / GFZ = o, 40

3.6 Die festgesetzten Nutzungsziffern kdénnen nur erreicht werden,
wenn keine Baugrenzen Uberschritten werden miissen.

3.7 Die gesamte Uberbaute Fl&che von Garagen und Nebenanlagen
im Sinn des § 14 BauhNV0 darf max. 0,1 der Fliche des Bau-
grundstiicks, hdchstens jedoch 50 m? betragen.

4. Bauweise
4.1 Offene Bauweise im gesamten Baugebiet
L 2k AR (S Ay Baugrenze

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch Bakone, Erker, Aus-
kragungen, Eingangsiberdachungen, Wintergdrten, AuBentreppen
und deren Uberdachungen und gedeckte Freisitze ist zulissig
bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m und einer Breite von max.
5,00 m, jedoch nur einmal je Gebdude. Umlaufende Auskragungen
sind mit Ausnahme von Dachvorspringen unzuldssig.



¢

Max. Giebelbreite 10,00 m

Max. Gebdudeldnge 13 m (Hauptgebiude)

GCestaltung

6.3

6.4

~ 6.7

Sockel

Die Oberkante (OK) Rohdecke im ErdgeschoB ist auf héchstens
0,3 m Gbermatirlichem Geldnde bzw. bei héherliegender Wchn-
straBe auf 0,3 m Uber OK StraBenmitte festgesetzt. Bei Ge-
biuden mit versetzten Stockwerken gilt dies fir den straBen-
seitigen Bereich.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Terrassen, B8schungen sowie Treppenanlagen und Stitzmauern
miissen sich in Form, MaB, Verhdltnis und Material der Gesamt-
anlage anpassen und den Gelindegegebenheiten unterordnen.

Die Geliandeanschnitte der Nachbargrundstiicke sind zu beriick-
sichtigen.

Traufe
NDie TraufhGhe, gemessen zwischen der Schnittkante der Dachhaut
mit der AuBenfldche der Wand einerseits und der natiirlichen

bzw. festgesetzten Geldndeoberfldche andererseits darf bei

IT a 4,40 m, bei
II b 6,00 m und bei
I 3,50 m an der Bergseite nicht tUberschreiten.

Am Amselweg darf die Traufe nicht héher als 9,00 m uber
StraBenniveau liegen und die sichtbare Wandhihe bis zur
Schnittkante der Dachhaut mit der AuBenfldche der Wand 6,00 m
3ber dem natiirlichen Gelédnde nicht aberschreiten.

Kniestock

Die Hohe des Kniestocks, gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Unterkante Sparren in der AuBenwandfldche, ist bei II a und I
unter Beriicksichtigung der Traufhdhen zuldssig.

Fassade

Fiir die Fassaden von Haupt- und Nebengeb3uden sind nur ver-
putzte oder geschlimmte weiBe oder weiB gestrichene Flachen
und/oder Holzverschalungen zuldssig. Fir Fenster, Tiiren und
Tore ist glinzendes oder eloxiertes Metall unzuldssig. Vor-
dacher und Pergolen sind nur in Holz auszufiihren. Balkone
sind nur als vor die Fassade gestellte Holzkonstruktionen auf
Pfosten auszufiihren (Ausnahme: Bei Holzbalkendecken dirfen
sie als auskragende Deckenbalken konstruiert werden) . _
Vom Hauptdach abgesetzte iberdachungen der Balkone sind zu-
13ssig auf vom ErdgeschoB durchgehenden Pfosten oder als vor-
gehdngte Holzfachwerkkonstruktion (Dachneigung und -deckung
wie unter 6.7 und 6.8). Balkon- und Loggienbristungen sind

in Holz auszufihren.

MaBverhaltnisse der Fenster »
Fenster sind als Quadrate oder stehende Rechtecke auszubilden.
Querformatige Fenster k&nnen aus solchen Formen gebildet
werden. Fenster von mehr als 1,28 m Breits (RohbaumaB)

‘sind ohne senkrechte mittige Teilung nicht zul#ssig.

Dachform

Als Dachform sind fir Hauptgebdude nur Sattelddcher zuldssig.
Die Dachneigung ist bei II b von 250 bis 30°2, bei II a und

I von 30° bis 35° zuldssig. _ :
Fiir erdgeschossige Nebengebdude und Anbauten sind Satteldédcher
und Pultdicher mit gleicher oder geringerer Dachneigung wie
das Hauptgeb&ude zul&ssig, jedoch nicht unter 250 (Ausnahme sh.76).
Bei I sind zur besseren Nutzung der Hanglage gegeneinander
gesetzte Pultdicher zuldssig, wobei die vorgeschriebene Haupt-

firstrichtung einzuhalten und eine zerkliftete NDachlandschaft
> - 2 dan. tat. —— s - - -
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—_— vorgeschriehbene Hauptfirstrichtung

Oeckungsmaterial

Als Deckungsmaterial sind nur naturrote Dachplatten zuldssig,
Fir Verblechungen sind entsprechende Anstriche zu verwenden,
Kupfer ist zuldssig. Bei Doppelhiusern kein Wechsel der
Plattenart. Sonnenkollektoren und Energiedicher sind als Aus-
nahme, nur in zusammenhidngenden Flichen und bei entschiedener
Gliederung des Daches oder der Fassade zuldssig. Form und An-
bringung ist im Einvernehmen mit dem Kreisbauamt festzulegen.
Wintergidrten und Anlehntreibhiuser diirfen mit glatten trans-
parenten Materialien gedeckt werden. Well- und Trapez-Kunst-
stoffplatten sowie Asbestzementplatten sind unzulissig.

Cachaufbauten

Auf Dachfldchen diirfen entweder nur Zwerchgiebel bzw. Gauben
oder nur liegende Dachfenster Anwendung finden. Eine Mischung
aus beidem ist auf ein und derselben Dachfliche unzulédssig
(ausgenommen Dachausstiegsluken),

Bei Hauptgebduden sind zur Belichtung van Aufenthaltsriumen
‘werchgiebel und Dachgauben nur bei Dachneigungen von 300
coder mehr zugelassen. Uis Breite von Iwerchgiebeln darf 5 m,
die von Dachgauben 1,5 m nicht Uberschreiten.

Zwerchgiebel und Dachgauben sind bei den Hanghdusern I in
der westlich gegen die freie Landschaft gerichteten Dachfléche
unzuldssig, wenn die Traufh&he der westlichen Gebdudeumfassung’

Es sind nur getrennt angeordnete liegende Dachfenster mit einer
lichten Glasfliche von h#chstens 0,80 m¢ je Fenster zuldssig.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Die Dachiberstidnde werden auf mind. 0,80 m und max. 1,20 m
Tiefe an Giebel- und Traufe festpgesetzt., Die Sparren und
Pfettenkdpfe sind sichtbar mit obenliegender Trauf- und
Ortgangschalung auszufiihren.

Fernsehantennen sollen innerhalb des Dachraumes untergebracht
werden, Ist dies nicht miglich, so ist je Gebiude nur eine
AuBenantenne zuli3ssig.

Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNvD

Je Wohneinheit mul die Errichtung eines gedeckten Stellplatzes
méglich sein.

Garagen dirfen auBerhalb der Baugrenzen auf den dafiir ausge-
wiesenen Flichen errichtet werden.

Oie .bauordnunssrechtlichen Vorschriften ilber die Errichtung
von Garagen, insbesondére (iber die Einhaltung von Abstands-
fldchen und Stauriumen bleiben unberihrt.

Nebenanlagen nach § 14 BaunNVD sind als Holzkonstruktion auszu- |

fihren, 1o.11

Dachform und -deckung von Garagen und Nebenanlagen erfolgen
nach 6.8 und 6.9 und missen mit dem Hauptgebiude harmonieren
(Ausnahme siehe 7.8).

Stellplitze vor den Garagen diirfen fiberdacht werden. Oie (Cher-
dachung ist als freistehends Holzkonstruktion unter Berijck-

sichtigung der Brandschutzvorschriften auszufithren, FEin ,
SchlieBen der Winde ist nicht zuldssig. |
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Die mit Ga x bezeichneten Garagen sind in den Hang einge-
schnitten zu erstellen und mit einem Flachdach zu versghen.
Das Flachdach ist so auszubilden, daB eine Begrunung mit
Striuchern miéglich ist. Die Staurdume bzw. Stellplatze vor
diesen Garagen dirfen entgegen der Festsetzqu 7.5. mit
einem Flachdach iiberdacht werden und miissen 1in diesem Fall
in gleicher Weise wie die Garagen begrint werd?n. Qer

unter 10.12.5 festgesetzte Pflanzstreifen muB in diesem Fall
an die Westkante der (Uberdachung verlagert werden.

Verkehrsflichen

. =

? : ldndliche AnliegerstraBe

StraBenbegrenzungslinie

Besucherstellplatze

ey Je Wohneinheit wird ein Besucherstell-
platz festgelegt, der als Langsparkplatz entlang der StraBe
ausgewiesen werden mu8 und zur StraBe hin nicht abgez3dunt
werden darf.

& Pflasterfeld als wasserdurchldssige
Abdeckung befahrbarer Baumscheiben.

Einfriedungen

Ve

Soweit nichts anderes festgelegt ist, k@innen die Baugrund-
stiicke in einer max. Hhe von 1,20 m eingefriedet werden. Eine
Einfriedung des Stauraumes vor Garagen ist unzuldssig.

Als Einfriedungen sind nur senkrechte Holzlattenz&une zuldssig|
(Gilt auch fir Tiren oder Tore !)

Einfriedungssockel dirfen max. 15 cm hoch sein, sind jedoch,
wenn mdglich, zu vermeiden. Mauern von geringer Linge kdnnen
als Ausnahme im Zusammenhang mit der Eingangsgestaltung

(Tidr- und Torpfeiler sowie Milltonnenboxen) zugelassen werden.
Die Ausflihrung ist nur einheitlich in weiB gestrichenem Sicht-
beton oder weiB gestrichenem, " verputztem Mauerwerk
zuldssig.

Grinordnung

fo:1

10: 2

10.3

Die grunordnerischen Festsetzungen wﬁrden erstellt vom
Landschaftsarchitekten Robert Schwarzmaier, Dipl.Ing.Univ.,
Brucknerstr. 19, 8oo0o Minchen 8o.

Fir die Pflanzung von Einzelbdumen und die lockere Geh@lz-
pflanzung wird die Verwendung der in 10.3 ausgewiesenen
Bdume und Striucher festgesetzt. Zur gestalterischen Stei-
gerung der Freifl8chen im Geb3udebereich ist die Verwendung
von Gastgehdlzen mdglich.

Folgende MindestgrdBen sind zu beachten:

~Baume : Stammblische bzw. Hochstamm

3-4 xv., StU 16/18, HBhe 300-400
Koniferen 200-250

-Str3ucher : 2 xv. 60-100

Fiir die Einzelb3ume und die lockere Geh8lzpflanzung stehen
folgende Arten zur Wahl:

B3ume:

Acer Platanocides Spitzahorn

Acer campetre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn ’ '
Alnus incana s Grauerle

Alnus glutinosa Schwarzerle




‘vi1o.4

" 10.5

10.6

Carpinus betulus HaInoucne

Fagus silvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gem. Esche
Pinus silvestris Gem. Kiefer
Populus tremula . Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Gem. Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

(Wahlweise alle Obsthiume)

Striucher und Kletterpflanzen:

Clematis vitalba Gem. Waldrebe
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Wald-Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Hedera helix Gem. Efeu
Ligustrum vulgare Gem. Liguster
Phartenocissus trie.

Veitchii Wilder Wein
Prunus spinosa Schledorn
Rosa canina Hundsrose
Rhamnus frangula Faulbaum
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus recemosa Trauben-Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Fir die bodenbedeckende Bepflanzung werden keine Pflanzen-
arten vorgeschrieben oder verboten.

Nicht zul#ssig sind siulenartige Koniferen sowie:
Thuja (in allen Arten) Lebensbaum
Chamaecyparis (in allen Arten) Scheinzypresse

Sicherstellung des Pflanzraumes
Die Mutterbodeniiberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei
Strauchpflanzungen 40-60 cm und bei Bdumen 1oo cm betragen.

Fiir B3ume in Belagsfl8chen sind Baumgruben ven 200 x 200 X
100 cm vorzusehen.

Bei den in 10.2 und 10.3 festgesetzten Baumpflanzungen ist
eine geringfiligig ver3nderte r3umliche Anordnung bei Beibehal-
tung der Anzahl der B3ume zuldssig.

Die am Hang erstellten Garagenbauten sind mit einer Oberboden-
abdeckung von min. 0,40 m zu versehen und mit Strduchern
entsprechend der vorgenannten Festsetzungen zu begrinen.

Die Pflanzungen auf Privatgrundstiicken sind in der auf die
Fertigstellung der Gebdude folgenden Pflanzperiode (Friih-
jahr/Herbst) durchzufihren.

Wo es die rdumlichen Verhdltnisse zulassen, sind fensterlose
Winde der Garagenbauten mit geeigneten Klettergehtilzen zu
begriinen.

Schutz des Mutterbodens § 39 BRBauG

Vor Beginn jeder BaumaBnahme ist der Mutterboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen.

1
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G€  10.12 Zeichenerkldrung fir die planlichen Festsetzungen
| 10.12.1 @ Vorh. und zu erhaltender Einzelbaum
10.12.2 . Zu pflanzender Einzelbaum im &ffent-
1 lichen Bereich
| -~
1o Sl2n3 <:> Zu pflanzender Einzelbaum im privaten
Bereich
j 10.12.4 qgﬁb Lockere GehBlzpflanzung je 4 m? ein
‘ Geh8lz
10.12.5 P Pflanzstreifen von mind. 2,0 m Breite
auf begrﬁnten Gara§endachern, mind.
H gin Strauch je 2 m
: [ Immissionsschutz
d Durch die bestehende l&ndliche Siedlungsstruktur fallen im
ortsiblichen Umfang landwirtschaftliche Immissionen an.
T2 Vermessung
B MaBzahl in Metern (z.B. 4,0 m )
135 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
1351 Grundsticke und Grundstiicksgrenzen
= I - L bestehende Grundsticksgrenzen
0% aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
7ol Flursticknummern (z.B. 701)
ﬁﬂ ' Ungefihre GSOBB des Baugrundsticks

(z.B. 750 m<¢)

13 Wasserver- und -entsorgung
Sdmtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale
" Wasserversorgungsanlage anzuqchlleﬂen. :
" Zur drtlichen Abwasssrbeseitigung werden Einzelkliranlagen
"und Versitzgruben nach DII 4261 errichtet.

13.3 Topografie
rl"W'I’! Bdschungskante
VOR . $000 4550 H8henunterschied des Gelfindes
ENI v v im Bbschungsbereich

L AN

ZA’ 13.4 Grindung
: Nordlich dieser lLinie sind durch friihe-

\kQ\k4<\ ren Kiesabbau und sp8tere Auffillung

. besondere GrindungsmaBnahmen erforder-
I lich.
135 @ 4 Ko. TH. K.O. geplant ’
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VERFAHREN

a) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung .
gem3B § 2 a, Abs. 6 BBauG vom ..24:J..d5.. bis .&9.. %484, in

q 6ffentlich ausgelegt. /

Oberpframmer den ,...% .ﬁﬁi......

(Birgermeister)

b) Die Gemgjnag Oberpframmern hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom ..&:.92:.85. den Bebauungsplan gem. § 10 BBauG als Satzung
beschlos

A3 duni 989

) (Birgermeister)
Ebersberg hat den Bebauungsplan mit Bescheid
Nr. 41/610-4/2 Ober men A3, gem. § 11

Oberpframmern, de

0
st
()
o
w
—
0]

vom . LA
in Verbindung mit § 2 der Verordnung v. 6.7.1982,
50) genehmigt. .
Ll
: Ebersberg/[en ...1.81:1!1}’!'.‘9.8.5...........
fiote, LB LMY

2 o8 8 88 s e e s esesess0ses e s
i z;mn).okl g -
te Bebauungsplan wurde/mit Begriindung am .2.3.".'?;!Y e
gem. § 12, Satz 1'BBauG zu jedermanns Ein-
sicht 6ffentlich ausgelegt. Die Genehmigung und die Auslegung
sind am .Z3.%..85.... 6rtslblich durch ../!ﬁ'l(-’
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist somit nach § 12,
Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

en .24 Juli 1989

. . DU B I B R

Oberpframmern

(Birgermeister)
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