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Oie Gemeinde Oberpframmern erldBt aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 8 und

10 des Bundesbaugesetzes (BBauG), Art. 23, 24 Abs. 1 Nr. 3 der Ge-
meindeordnung fir den Freistaat Bayern (G0), Artikel 89, Abs. 1
Ziffer 10 und Art. 91 Abs. 3 der Bayer. Bauordnung (BayB0) vom
2.7.1982 ( BayRS 2132-1-1), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundsticke (BauNV0), der Verordnung {iber Festsetzungen im Be-
bauungsplan vom 22,6.1961 (GVBl. Seite 161) und der Verordnung lber
die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie iber die Darstellung des
Planinhaltes - Planzeichenverordnung - vom 30.7.1281 (BGBl. I Seite
833), diesen Bebauungsplan als

SEASTOZEIENSG { i

Textfestsetzungen zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der
Minchner Strafle”

Ly e i ... Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
2 Art der baulichen Nutzung
249 GE a Gewerbegebiet (GE a) nach § B8 BauNV0D,; die Zu-

lassung von Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
nach § 8 Abs. 3, Nr, 2 BauNV0O ist auch ausnahms-
weise ausgeschlossen,

i GE b Gewerbegebiet (GE b) nach § 8 BauNV0O; nur Ge-
schafte, Bliro- und Verwaltungsgebiude nach § 8
Abs. 2, Nr. 2 BauNVO und Wohngeb&ude mit Wohnunger
flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nach § 8
Abs. 3, Nr. 1 BaulNVO sind zuldssig, wobei die
Wohngebdude nur hier zuldssig sind.

203 MO ODorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVD

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

MaR der baulichen Nutzung i( u
S GE II a u. b zuldssig sind Gebdude mit max. zwei Vollge-
schossen im festgesetzten Rahmen (Traufhdhe,
Dachneigung)
342 BRZ o, 35 Grundfldchenzahl (z.B. 0,35) im Bereich
BRCa U D
GF i) GRZ 1047 GeschoBfladchenzahl (z.B. o0,7) im Bereich
GE a uy b
3.4 Die festgesetzten Nutzungsziffern kdinnen nur erreicht werden, |

wenn keine Baugrenzen liberschritten werden miissen.

3.5 Bei Wohngebduden nach 2.2 sind je Baugrundstiick max. zwei
Wohneinheiten zul&dssig. Insgesamt sind bei Grundstiicken
mit einer Fl&che von weniger als 3000 m?2 max. zwei, bei
mehr als 3000 m? max. drei Wohneinheiten zuldssig.

3.6 Der gesamte Bruttorauminhalt von Nebenanlagen im Sinn des
§ 14 BauNVO darf je Baugrundstiick h&chstens 50 m3 betragen.
3.7 Im Bereich GE b sind Stellplitze und Garagen fiir Kraftfahr-

zeuge mit einem Eigengewicht lber 3,5 t sowie fiir Anhénger
dieser Kraftfahrzeuge unzuléssig.

4, Bauweise

4,1 !l geschlossene Bauweise im Bereich GE
£ % : 3
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Im Bereich GE b sind Stellpl#tze und Garagen fiir Kraftfahr-
zeuge mit einem Eigengewicht lber 3,5 t sowis fiip Anhdnger
dieser Kraftfahrzeuge unzuléssig.,

Bauweise

g geschlossene Bauweise im Bereich GF
(’ offene Bauweise im Bereich MD

e T Baugrenzen

Eine Oberschreitung der Baugrenze durch Balkone, Erker, Aus-
kragungen, Eingangsiiberdachungen, Wintergdrten, AuBentreppen
und deren (berdachungen und gedeckte Freisitze ist zuldssig
bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m und einer Breite von max.
5,00 m, jedoch nur einmal je Fassade. Umlaufende Auskragungen
sind mit Ausnahme von Dachvorspriingen nicht zuldssig,

Gestaltung der Geblude im Bereich GE a

5.2

n
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Abmessungen
max. Giebelbreite : 18,00 m
max. Gebdudeliinge : durch Baugrenzen festgelegt

Traufhihe

Die Traufhdhe, gemessen zwischen der Schnittkante der Dach-
haut mit der AuBenfliche der Wand einerseits und dem natiir-
lichen Geldnde andererseits darf max. 5,50 m betragen.

Sockel
Die Oberkante Rohdecke im ErdegeschoB ist auf héchstens 0,:8°m
Uber dem natiirlichen Gel#nde festgesetzt.

Kniestock
Ein Kniestock liber dem ErdgeschoB ist unter Berlcksichtigung
der festgesetzten Traufh8he zuldssig.

Fassade

Als Fassadenmaterial von Haupt- und Nebengebduden sind nur
verputzte oder geschlidmmte, weiB gestrichene Mauerfléichen
und/oder Holzverschalungen (senkrechte Bretter oder Schin-
deln) oder weiB gestrichensr oder geschldmmter Sichtbeton
zuldssig,

Fenster, Tlren und Tore sind in Holz oder in dunkel gestri-
chenen oder eloxierten Materialien aus zufilhren. Holzteile,
ausgenommen Fensterlédden, an den AuBenseiten der Gebdude
sind mit solchen braun pigmentierten Holzschutzmitteln zu
behandeln, die die nattirliche Holzmaserung sichtbar lassen.
Grelle Farben und Zisrputze aller Art sind an den Fassaden
unzuléssig.

Dachform

Als Dachform sind nur Satteldicher mit oder ohne Krippelwalm
zuldssig., Die Dachneigung ist von 25 bis 270 zuldssig., Fir
erdgeschossige Nebengebdude und Anbauten sind Sattel- und
Pultddcher mit Dachneigungen zwischen 25 und 30° zuldssig.

—-=s——— 8= vorgeschriebene Hauptfi rstrichtung
Der First muB immer in Langsrichtung eines Gebiudes oder
Gebédudeteiles verlaufen.

Deckungsmaterial

Als Deckungsmaterial sind nur naturrote Dachziegel oder
Betondachsteine gleicher Farbe zulassig. (FUr Verblechungen
sind entsprechende Anstriche zu verwenden.) Kupfer ist zu-
ldssig. Sonnenkollektoren und Energiedécher sind als Aus-
nahme, nur in zusammenhdngenden Flichen und bei entschie-
dener Gliederung des Daches oder der Fassade zul#ssig.

Form und Anbringung ist im Einvernehmen mit dem Kreisbauamt
festzulegen. Wintergdrten, Anlehntreibhduser und Lichthék
dirfen mit glatten transparenten Materialien gedeckt werden.
Well- und Trapez-Kunststoffplatten sowie Asbestzementplatten
sind unzuldssig.

Dachaufbauten

~ e~
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Sockel

Die Oberkante Rohdecke im ErdegeschoB ist auf héchstens o,3 m

dber dem natlrlichen Gel&éinde festgesetzt,

Kniestock
Ein Kniestock lber dem ErdgeschoB ist unter Berlicksichtigung
der festgesetzten Traufhdhe zulédssig.

Fassade

Als Fassadenmaterial von Haupt- und Nebengebduden sind nur
verputzte oder geschldmmte, weiB gestrichene Mauerfléchen
und/oder Holzverschalungen (senkrechte Bretter oder Schin-
deln) oder weiB gestrichener oder geschldmmter Sichtbeton
zuldssig.

Fenster, Tlren und Tore sind in Holz oder in dunkel gestri-
chenen oder eloxierten Materialien aus zufiihren. Holzteils,
ausgenommen Fensterldden, an den AuBenseiten der Gebdude
sind mit solchen braun pigmentierten Holzschutzmitteln zu
behandeln, die die natilirliche Holzmaserung sichtbar lassen.
Grelle Farben und Zierputze aller Art sind an den Fassaden
unzulédssig.

Dachform

Als Dachform sind nur Satteldicher mit oder ohne Krippelwalm
zuldssig. Die Dachneigung ist von 25 bis 279 zuléssig. Fiir
erdgeschossige Nebengebdude und Anbauten sind Sattel- und
Pultddcher mit Dachneigungen zwischen 25 und 30% zuldssig.

- = vorgeschriebene Hauptfirstrichtung
Der First muB immer in L&ngsrichtung eines Gebiudes oder
Gebdudeteiles verlaufen.

Deckungsmaterial

Als Deckungsmaterial sind nur naturrote Dachziegel oder
Betondachsteine gleicher Farbe zuldssig. (Flir Verblechungen
sind entsprechende Anstriche zu verwenden.) Kupfer ist zu-
ldssig. Sonnenkollektoren und Energiedédcher sind als Aus-
nahme, nur in zusammenhdngenden Fldchen und bei entschie-
dener Gliederung des Daches oder der Fassade zul#ssig.

Form und Anbringung ist im Einvernehmen mit dem Kreisbauamt
festzulegen. Wintergdrten, Anlehntreibhduser und Lichthif
dirfen mit glatten transparenten Materialien gedeckt werden.
Well- und Trapez-Kunststoffplatten sowie Asbestzementplatten
sind unzuléssig.

Dachaufbauten

Auf Dachfldchen dirfen entweder nur Zwerchgiebel bzw. ste-
hende Gauben oder nur liegende Dachfenster Anwendung finden.
Eine Mischung aus beidem ist auf ein und derselben Dach-
flidche unzuldssig (ausgenommen Dachausstiegsluken).

Oie Breite von Zwerchgiebeln betrdgt max. 7,50 m, die Dach-
neigung darf steiler als die des Hauptgebfudes sein, max.
jedoch 45° (Gilt auch fir Gauben; max. Breite jedoch 3,50 m).
Zwerchgiebel und Gauben missen von der Giebelwand mindestens
5 m eingeriickt werden. :

£s sind nur getrennt angeordnete Dachfenster mit einer lich-
ten Glasfldche von hdchstens 1,2 m< je Fenster zuldssig.
Dacheinschnitte sind unzulédssig.
lichte Glasfllche von hichstens 0,4 m¢ aufweisen. Die Anzahl
von Gauben oder von Zwerchgiebeln wird auf max. eins je 12 m
Trauflinge beschrinkt. Die Anzahl von liegenden Dachfenstern
wird auf max. zwei je 12 m Traufldnge beschrédnkt. Die An-
zahl der Dachausstiegsluken wird auf max. zwei je Dachfliche
beschrédnkt.
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Dachausstiegsluken diirfen eine
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Dachiberstande
Die Dachlberstidnde werden auf mind. 1,0 m und hdchstens 1,30 mj
Tiefe an Giebel- und Traufseite festgesetzt. Die Sparren i
und Pfettenkdpfe sind sichibar mit obenliegender Trauf- und 4
Ortgangschalung auszufihren. :

Bei Gebduden, die an der Grundstiicksgrenze zusammengebaut
werden, sind beide Geb3udehidlften in Profil und Gestaltung
von Fassade, Vordach, Dachneigung und Dachform aufeinander
abzustimmen. Wenn profilgleiche Anschlisse nicht erzielt
werden k&nnen, ist ein dautlicher Versatz von mind. 0,5 m
im Dach bzw. in der Fassace auszubilden.

S——————— e

Gestaltung der Gebdude im Bereich GE b

Hah

6.7

6.8

Abmessungen
max. Giebelbreite : 12,00 ™
max. Geb3udeldnge : 20,00 M

Traufhdhe
Die Traufhdhe, gemessen swischen der Schnittkante der Dach-

haut mit der Auflenflidche der Wand einerseits und dem natlr-
lichen Geldnde andererseits darf max. 6,00 m betragen.

Sockel
Die Oberkante Rohdecke im Erdgeschof ist auf hichstens 0,3 m
iber dem natilirlichen Geldnde festpesatzt. In der Fassade darf

3 : ; ; 1
ein Sockel nicht in Erscheinung treten. @

Y ————— TR

Kniestock i
lber dem ersten ObergeschoB ist kein Kniestock zuldssig. i
1
l
|

Fassade

Ale Fassadenmaterial von Haupt- und Nebengeb#uden sind nur
verputzte oder geschldmmte, weiB gestrichene Mauerflédchen
und/oder Holzverschalungen (senkrechte Bretter oder Schindeln
zuléissig. FlUr Fenster, Ttiren und Tore ist gldnzendes oder §
cloxiertes Metall unzuldssig. Vordicher, Erker, Loggien, w
Balkone und Pergolen sind allgemein zuldssig. Vordicher und 1
Pergolen sind nur in Holz auszufihren. Balkone sind nur als %W
vor die Fassade gestellte Holzkonstruktionen auf Pfosten aus- i
zufiihren (Ausnahme: PBei Holzbalkendecken dirfen sie als aus- w
kragende Deckenbalken konstruiert werden). U
Vom Hauptdach abgesetzte Uberdachungen der Balkone sind zu- 1
13ssig auf vom Erdgeschol durchgehenden Pfosten oder als var"‘!
gehdngte Holzfachwerkkonstruktion (Dachneigung und -deckung {
wie unter 6.7 und 6.8). Balkon- und Loggienbristungen sind '
in Holz auszufiihren. w

Fenster i
Fanster sind als Quadrate oder stehende Rechtecke auszubilden.:
Querformatige Fenster k#nnen aus solchen Formen gebildet il
werden. Fenster von mehr als 1,26 m Breite (Rohbauma®) sind ;H
ohne senkrechte mittige Teilung nicht zuléssig. Ll
Glasbausteine und Ornamentbausteine aller Art sind unzulﬁssigﬁ%
|

Dachform ,
Als Dachform sind fiir Hauptgebdude nur Satteldicher mit |
mittigem First zuldssig. Die Dachneigung ist von 25 bis 30° i}
zuldssig. Flr erdgeschossige NMebengeb#dude und Anbauten sind |}
Gatteldicher und Pultddcher mit gleicher oder geringerer [
Dachneigung wie das Hauptgebdude zul#dssig, Jjedoch nicht

unter 259, : !

- w= vyorgeschriebene Hauptfirstrichtung. Oer First muB |
immer in L3ngsrichtung eines Gebiudes oder Gebiudeteiles var- |

laufen.

Deckungsmaterial
wie 5.7




6.8

UiuLeLr 2 e

- w= yorgeschriebene Hauptfirstrichtung. Der First muB |
immer in L3ngsrichtung eines Gebiudes oder Gebdudeteiles ver- |

laufen.

Deckungsmaterial
wie 5.7

Dachaufbauten

Auf Dachfldchen dirfen entweder nur Zwerchgiebel bzw. stehen-
de Dachgauben oder nur liegende Dachfenster Anwendung finden.
Eine Mischung aus beidem ist auf ein und derselben Dachfléche
unzuldssig (ausgenommen Dachausstiegsluken).

Die Breite von Zwerchgiebeln betrdgt max. 5,00 m, die Dach-
neigung muB dem Hauptgebdude gentsprechen.

Die Breite von Dachgauben betridgt max. 1,50 m, die Dachnei-
gung mufl dem Hauptgebiude entsprechen, Dachgauben sind nur
bei Dachneigungen von 300 zul#ssig. Zwerchgiebel und Gauben
miissen von der Giebelwand mind. 5 m gingertickt werden.

Es sind nur getrennt angeordnete Dachfenster mit einer liohs
ten Glasfl&che von hchstens o, 80 m2 je Fenster zuldssig.,
Dacheinschnitte sind unzulissig. Dachausstiegsluken diirfen
eine lichte Glasfl&che von hdchstens o,4 m? aufweisen. Die
Anzahl von Gauben oder von Zwerchgiebeln wird auf max. eins
Jje 9 m Traufldnge beschrinkt. Die Anzahl wvon liegenden Dach-
fenstern wird auf max. zwei je 9 m Trauflénge beschréankt.

Die Anzahl von Dachausstiegsluken wird auf max. zwei je
Dachflache beschrinkt.

Dachiibersténde

-Die Dachlibersté&nde werden auf mind. 0,8 m und hichstens
1,20 m Tiefe an Giebel- und Traufseite festpgesetzt. Die
Sparren und Pfettenkdpfe sind sichtbar mit obenliegender
Trauf- und Ortgangschalung auszufihren.

Fernsehantennen

Fernsehantennen sollen innerhalb des Dachraumes untergebracht

werden. Ist dies nicht mtiglich, so ist je Gebdude nur eine
AuBenantenne zulédssig.

PKW-Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BaulNVO,

7.4
7.4.1

Garagen dirfen auBerhalb der Baugrenzen nur auf den daflr
ausgewiesenen Fldchen errichtet werden.

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften liber die Errichtung
von Garagen, insbesondere iiber die Einhaltung von Abstands -
flichen und Staurdumen bleiben unberihrt.

] ra\/ Fldche fiir LKW-Garagen

( ’ g

Gt I‘l‘\\ 7uldssig sind Garagen nach den Festsetzungen
LBy

3 »ir\W Flache fiir PKW-Garagen
Ga PRW Zuldssig sind Garagen nach den Festsetzungen
7.5.1

Garagen sind in ihrer AuBeren Erscheinung den Gestaltungs-
festsetzungen der Hauptgebiude anzugleichen. Die Festsetzun-
gen unter 5.5 bzw. 6.5 finden hier Anwendung.

Nebenanlagen nach § 14 BaulNV0 sind als Holzkonstruktion aus-
zufihren.,

Dachform und -deckung von Garagen und Nebenanlagen erfolgen

nach 6.7 und 6.8 und missen mit dem Hauptgebdude harmonieren.

Abmessungen flr Garagen und Nebenanlagen

Fiir PKW-Garagen innerhalb der dafiir ausgewiesenen Fléchen
und Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenzen wird festgesetzt:

max. Traufhdhe i 2,0 M
max. Giebelbreite 6,00 m ;
max. Gebdudelénge :12,00 m (Bei deutlichem Versatz (mind.
1,0 m) von Gebiudeteilen, bzw.
bei Firstdrehungen betragt die
. 0 alaresar ek Rintdatadilas

o
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Dachfldche beschrénkt.

Bachiberstédnde

-Die Dachlberstédnde werden auf mind. 0,8 m und h8chstens

1,20 m Tiefe an Giebel- und Traufseite festgesetzt. Die
Sparren und Pfettenkdpfe sind sichtbar mit obenliegender
Trauf- und Ortgangschalung auszufiihren. |

UIsTANagilil T vonTmoauilausS S ULEES TUREIN W1 DO aur max. Zwel je H
|

Fernsehantennen

Fernsehantennen sollen innerhalb des Dachraumes untergebracht
werden., Ist dies nicht miglich, so ist je Gebiude nur eine :
AuBenantenne zulédssig. |

PKW-Stellplétze, Garagen und Nehenanlagen nach § 14 BauNVD.

7.4
E 7+4.

1

Garagen dirfen auBerhalb der Baugrenzen nur auf den dafiir ﬁ
ausgewiesenen Fldchen errichtet werden. 1
Oie bauordnungsrechtlichen Vorschriften liber die Errichtung ||
von Garagen, insbesondere lber die Einhaltung von Abstands- .
fldchen und Staurdumen bleiben unberihrt. - f!
|

! ' \\/ Fléche fir LKW-Garagen

( £

Ga LEW Zuldssig sind Garagen nach den Festsetzungen ‘
LD |
Gl PICW  Fléche fiir PKW-Garagen |
Zuldssig sind Garagen nach den Festsetzungen !
7oo8id

Garagen sind in ihrer 4uBeren Erscheinung den Gestaltungs- (|
festsetzungen der Hauptgebiude anzugleichen. Die Festsetzun-
gen unter 5.5 bzw. 6.5 finden hier Anwendung. ¥
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind als Holzkonstruktion aus- ||
zuflhrean.

Bachform und -deckung von Garagen und Nebenanlagen erfolgen
nach 6.7 und 6.8 und missen mit dem Hauptgeb&dude harmonieren. |

Abmessungen flir Caragen und Nebenanlagen

Fir PKW-Garagen innerhalb der dafiir ausgewiesenen Fl&chen
und Nebenanlagen auBerhalb der Baugrenzen wird festgesetzt: ,W;

max. Traufhidhe 120 BT

max. Giebelbreite : 6,00 m :

max. Gebdudeldnge :12,00 m (Bei deutlichem Versatz (mind.
1,0 m) von GebXudeteilen, bzw.
bei Firstdrehungen betrdgt die B
max. Lé&nge eines Gebdudeteiles
12,00 m, bei Winkelbauten betr,
die max. Schenkelldnge 12,00 m).

Fir LKW-Garagen innerhalb der dafiir susgewiesenen Fl&chen
wird festgesetzt:

max. Traufhéhe b de ey ]
max. Giebelbreite : 8,00 m
max. Gebdudeldnge :12,00 m

Offene (berdachungen z.B. von Lagerpldtzen, Stellpldtzen und :'
Zapfstellen missen sich aus der Formensprache und den Materi-'¥
alien der Festsetzungen, insbesondere Uber Dachform und |
-deckung entwickeln. l

1

|
|
|

Cestaltung der vowoe—— s vl




84 Einfriedungen

8.1 Soweit nichts anderes festgelegt ist, knnen die Baugrund-
stlicke in siner max. Héhe von 1,20 m lber natirlichem Gelénde
eingefriedet werden. Eine Einfriedung des Stauraumes vor
Garagen ist unzuléssig.

84 Als Einfriedungen sind entweder senkrechte Holzlattenz&une
oder Maschendrahtzdune nur mit Hinterpflanzung zulédssig. Ein-
friedungssockel diirfen max. 15 cm hoch sein, sind jedoch,
wenn miglich, zu vermeiden. Mauern von geringer Linge kdnnen
als Ausnahme im Zusammenhang mit der Eingangsgestaltung (TlUr-
und Torpfeiler sowie Miilltonnenboxen) zugelassen werden. Die
Ausfiihrung ist nur einheitlich in glattem oder verputzten,

L welll gestrichenen Mauerwerk oder in weiB gestrichenem oder

f geschldmmten Sichtbeton zulédssig.

|9, Griinordnung
Die grinordnerischen Festsetzungen wurden erstellt vom Land-
schaftsarchitekten Dipl. Ing. Univ. Robert Schwarzmaier,
Bruckner Str. 19, 8oco Minchen 8o.

2] | Planzeichen

9,1.,1 vorhandener und zu erhaltender Einzelbaum

Qa5 7 (:) zu pflanzender Einzelbaum

9.1.3 (5 Oeck- und Schutzpflanzung als dichte Gehélz-

pflanzung, je 2 m? ein Geh&lz, Pflanzbreite
mind. 3 m.

9.1.4 0980 lockers raumbildende GehBlzpflanzung

8.2 Fir die Pflanzung von Einzelbdumen, der Deck- und Schutz-
pflanzung und der lockeren raumbildenden Pflanzung wird die
Verwendung der im Gebdudebereich ausgewiesenen Bdume und
Strducher festgesetzt.

Zur gestalterischen Steigerung sind GastgehGlze miglich.

1] Folgende MindestgrtBen sind zu beachten:

- GroBbiume , SN s B2 08
- Kleinbiume BN B .45
- Straucher AT Bo-100

9.4 Fir die Einzelb8ume, flir die Deck- und Schutzpflanzung und
flir die lockere raumbildende Pflanzung stehen folgende
Arten zur Wahl:

9.4.1 GroBbdume
1. Acer platanoides Spitzahorn
2. Acer pseudoplatanus Bergahorn
3. Fagus silvatica Rotbuche
4, Fraxinus excelsior Esche
5. Pinus silvestris Kiefer
6. Populus tremula Zitterpappel
7. Prunus avium Vogelkirsche

- 8. Quercus robur Stieleiche
9. Quercus rubra Roteiche
1o0. Sorbus aucuparia Eberesche
11. Tilia cordata Winterlinde
12. Betula pendula Sandbirke

9.4.2 Kleinbdume
1. Acer campestre Feldahorn
2 Alnus glutinosa Schwarzerle
3. Alnus incana Grauerle
4 Carpinus betulus Hainbuche
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Winterlinde

12. Betula pendula Sandbirke il
Kleinb&dume {
1. Acer campestre Feldahorn ﬁ
2. Alnus glutinosa Schwarzerle !
3. Alnus incana Grauerle !
4, Carpinus betulus Hainbuche ?
Strducher f
1. Clematis vitalba Waldrebe {
2. Cornus sanguinea Roter Hartriegel {
3. Corylus avellana HaselnuB |
4, Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen i
& Hegera helix Cfeu {
6. Ligustrum vulgare Liguster 1
7. Parthenocissus tric. Wilder Wein |
8. Prunus spinosa Schlehdorn |
9. Rhamnus carthartica Kreuzdorn |
10. Rhamnus frangula Faulbaum |
11. Ribes nigrum Johannisbeere ;

Hundsrose

12. Rosa canina

13. Rosa multiflora
14. Sambucus racemosa
15. Viburnum lantana
16. Viburnum opulus
17. Salix caprea

Bliechelrose
Traubenholunder
Wolliger Schnesball
Schneeball

Salweide il

Thuja (in allen Arten) = Lebensbaum
Chamaescyparis
(in allen Arten)

Flir die bodenbedeckende Bepflanzung werden keine Pflanzen-
arten vorgeschrieben odsr verboten.

(Mindestqualitédt: 2 x v., m. Tb., 30/40

Pflanzdichte 3-5 Stck/qm).

Sicherstellung des Pflanzraumes

Die Mutterbodenlberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei
Strauohpflanzungen 4p-6o0 cm und bei BAumen 100 cm betragen,
Fir Biume in Belagsfldchen sind Baumgruben von

200 x 200 x 100 cm vorzusehen. Befahrbare Baumgruben sind
wasserdurchlédssig (gelochte Betonplatten oder dhnliches)
abzudecken).

Der vorhandene Baumbestand an der StraBeneinmiindung (2 Linden)
ist zu erhalten. Zum Schutz dieser B#ume sind wdhrend der
Bauzeit entsprechende SicherungsmaBnahmen zu veranlassen
(DIN 18920).

Wo es die rdumlichen Verh8ltnisse zulassen, sind (fenster-
lose) Wdnde der Gewerbe- und Hallenbauten mit geeigneten
Klettergehdlzen zu begriinen.

Bei den in der Zeichnung festgesetzten Baumpflanzungen ist
eine geringfligig verdnderte rdumliche Anordnung, bei Bei-
behaltung der Anzahl der Biume, zul#ssig.

Nicht zul&dssig:

= Scheinzypresse

Die in der Zeichnung ausgewiesenen Einzelbdume und Strauch-
pflanzungen sind vom zukinftigen Flgantumer Zu pflegen und
zu erhalten. Ausgefallene Biume miissen auf Kosten des Eigen-
tlimers nachgepflanzt werden. Die Pflanzflichen sind nach
Beendigung der Pflanzarbeiten mit Rasenschnittgut bzw.
Rindenspdnen zu mulchen.,

Zur Sicherstellung der plangemdBen Ausflihrung der prunord-
nerischen Festsetzungen muB zu jedem Flnzelbauantrag ein
Freifldchenplan, miglichst erstellt von einem anerkannten
Landschaftsarchitekten, vorgelegt werden.

Die Pflanzungen sind spétestens in der auf die Fertig-
stellung der Gebdude folgenden PFlanzperiode (Fruhganr/herbstg
durchzuflhren.

Qoo bhiav s s wl s U M - dar dac e Vel i B saigy £ AAC RS~
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14, Sambucus racemosa jraupennoiunaer

15, Viburnum lantana Wolliger Schneeball :
16. Viburnum opulus Schneeball E
17. Salix caprea Salweide ' |
Nicht zul#dssig: Thuja (in allen Arten) = Lebensbaum
Chamascyparis
(in allen Arten) = Scheinzypresse

Fiir die bodenbedeckende Bepflanzung werden keine Pflanzen-
arten vorgeschrieben oder verboten.

(Mindestqualitit: 2 x v., m. Tb., 30/40

Pflanzdichte 3-5 Stck/qm).

Sicherstellyng des Pflanzraumes

Die Mutterbodenlberdeckung soll bei Rasen 25 cm, bei
Strauchpflanzungen 4o0-60 cm und bei BAumen 1oo cm betragen.
Fiir Biume in Belagsfldchen sind Baumgruben von

200 x 200 x loo cm vorzusehen. Befahrbare Baumgruben sind
wasserdurchléssig (gelochte Betonplatten oder dhnliches)

abzudecksan).

Der vorhandene Baumbestand an der StraBeneinmiindung (2 Linden)
ist zu erhalten. Zum Schutz dieser B&ume sind wdhrend der
Bauzeit entsprechende SicherungsmaBnahmen zu veranlassen

(DIN 18920).

Wo es die rdumlichen Verh8ltnisse zulassen, sind (fenster-
lose) Winde der Gewerbe- und Hallenbauten mit geeigneten
Klettergehlzen zu begriinen.

Bei den in der Zeichnung festgesetzten Baumpflanzungen ist
eine geringfligig verdnderte rdumliche Anordnung, bei Bei-
behaltung der Anzahl der Biume, zulé&ssig.

Die in der Zeichnung ausgewiesenen Einzelb&ume und Strauch-
pflanzungen sind vom zukiinftigen Eigentlimer zu pflegen und
zu erhalten. Ausgefallene Biume missen auf Kosten des Eigen-
tiimers nachgepflanzt werden. Die Pflanzfldchen sind nach
Beendigung der Pflanzarbeiten mit Rasenschnittgut bzw.
Rindenspdnen zu mulchen.

Zur Sicherstellung der plangemdfen Ausflihrung der grinord-
nerischen Festsetzungen muB zu jedem Einzelbauantrag ein
Freiflidchenplan, miglichst erstellt von einem anerkannten
Landschaftsarchitekten, vorgelegt werden.

Die Pflanzungen sind spitestens in der auf die Fertig-
stellung der Gebdude folgenden Pflanzperiode (Frﬂhjahr/Harbstu
durchzuflihren. ;

Schutz des Mutterbodens § 39 BBauG

Vor Beginn jeder BaumaBnahme ist der Mutterboden in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung

zu schlitzen.
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Immissionsschutz

1iryad

Schallschutzfestsetzung

Fir das an der nord-westlichen Grenze gelegene Baugrund-
stiick wird ein flichenbezogener Schalleistungspegel Ly

von 61 dB (A) tagsiiber und 46 dB (A) nachts (22.000 - 7.00
Uhr) festgesetzt, flr die lbrigen Grundsticke des Gewerbe-
bereiches (GE a und GE b) gelten die Werte von 56 dB (A)
tagsiber und 41 dB (A) nachts.

Bauliche SchallschutzmaBnahmen

An den gekennzeichneten Fassaden und Dachfldchen
= diirfen grundsdtzlich nur Fenster der Schall- ;
schutzklasse 2 nach VDI 2719 angeordnet werden. i
Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind nagh. . |
den straBenabgewandten Seiten auszurichten. .
Ausnahmen bediirfen der ausdriicklichen Zustimmung
der Genehmigungsbehtrde.

—_————

Staub- und Geruchsemissionen der Gewerhebetfiabe diirfen das
Wohnen nicht wesentlich stren.

Verkahrsfldchen

-
—
-

(&3]
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MWL PKW Stellplétze

8ffentliche Verkehrsfléchen

StraBenbegrenzungslinie

5 Unterteilung Fahrbahn-FuBweg-Bankette

ﬂﬁﬁ mit MaBRzahlen

S Zwingende Zufahrten

NDie bestehende Einmindung zum Feuerwehrhaus 8stlich der
Linden ist aufzulassen und zu rekultivieren.

Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellénge
in Metern (z.B. 10/90)

gichtdreiecke sind von jeder Bebauung, Lagerung oder Be-
pflanzung iliber o,80 m HBhe freizuhalten, gemessen ab Fahr-
bahnoberkante. Ausgenommgn -sind einzelstehende Bdume, deren
Stamm und Krone so beschaffen sind, daB die notwendige Sicht
nicht beeintridchtigt wird (Ansatz der Krone nicht unter

3,0 m; eine Wandwirkung darf nicht entstehen).

\ Fliche fir Umformerstation der Isar-Amper-Werke

HINWETISE

Vermessung

4,0 MaBzahl in Metern (z.B. 4,0 m)
R=15 Radius in Metern (z.B. 15 m)
-0 bestehende Grundstiicksgrenzen
— K O—H— aufzuhebende Grundstilicksgrenzen

Eesgc s s vorgeschlagene neue Teilungsgrenzen
333 : Flurstlcknummern (z.B. 333)

[onol ungefdhre Gribe des Baugrundstiicks (z.B. 4000 m2)




14,

16.

Topografie
—— HBhenlinien (o, 50 m)
Hohenlinien (1,00 m) z.B. 602,00 ber NN

e T

Hohenlinien (volle 5,00 m) z.B. Bo5,00 liber NN

Wasserver- und entsorgung

Sdmtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde anzuschlieBen.

Die 8rtliche Abwasserbeseitigung ist auf dem Grundstlick zu
bewerkstelligen.

Die nach § 8, Abs. 3, Satz 1 BauNVO errichteten Wohnungen
oder Wohngebdude dirfen weder an betriebsfremde Personen
vermietet werden, noch dirfen diese Wohnungen oder Wohnge-

bdude vom Grundstick abgetrennt werden.

VERFAHREN

a)

b)

c)

d)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Bagrundung
gem3B8 § 2 a Abs. 6 BBauG vom .. ...Hﬂ.&!:. bis (T e

Oberpframmern, den .. 13"'""' 1985 A

e 6 0850080 . %...co'b------ooof

(Blirgermeister)

Die Gemginde Oberpframmern hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom ..5. £+, £5.. den Bebauungsplan gemdB § 10 BBaubG als

Satzung beschlossen.
13 Jum 1985

LI ) * ¢ 8 0 8 v e e 0 e e

(Blirgermeister)

(Siegel Oberpframmern, gen

Das Lapdratsa bersherg hat den Bebauupgsplan mit Bescheid
vom {1% UU%BSE Nr. 41/610-4/2 Obifp men AY, gem, § 11
Verblndung mlt § 2 der Verordnung v. 6.7.1982, BayRS

GSFElgljehmlgt.
AP / 18, JULI 1985
Shretinss (I rbprsher den .

CR I L ECT A BT BRI RO PO FORC LR
AR

s o 5 5 8 9 @ B 8 -ou-atiln'oo/onnllnilvla-.

DT %mmok( O‘KK.

e Bebauungsplan wurde mhi t Begrindung am 23 765 !
gem. § 12, Satz 1 BBaul zu jedermanns Einsicht
8ffentlich ausgelegt. Die Genehmigung und die Auslegung sind

am ..e9:7:84.... ortsiiblich durch ..&Ms .. bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist somit nach §/12, Satz 3 BBauG

rechtsverbindlich.
Oberpframme m/i‘l.duu 1985, ...
Qz_

@ " 8 0 9 % 2 0 06 8 0P O e PN BB e 8 8 9 8 ® 8 @ O F B B a

(Blirpermeister) ;

VORENTWURF VOM JUNI 1984
ENTWURF VOM 20.09.1984 |
FASSUNG VOM 05.06.1985 l
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