Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung
als Bebauungsplan der Innenentwicklung Bei Parzellen 2 und 3 muss dieser obere Bezugspunkt zwingend bei 597,42 m (NN B Hinweise
fur das Gewerbegebiet liegen und eine Wandhdhe von max. 8.15 m ab dem zulassigerweise modellierten
S . " Gelénde ergeben. 1. bis 2.3. (unveréndert)
Munchener StraBe West - 1. Anderung )
. . o ] ) ) ] 35 (Anderung) 24 (Ergdnzung)
Gemeinde Oberpframmern, Landkreis Ebersberg Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung fiir das Gewerbegebiet Max. Firsthéhe im Anderungsbereich bei 600,77 m GNN @ Parzellennummer, z. B. 1 ,
"Miinchener StraBe West - 1. Anderung “ Firsthéhe auf Parzellen 2 und 3 zwingend bei 600,77 m GNN 3. bis 9.1 (unveréndert)
als Bebauungsplan der Innenentwicklung -
9.2 (Ergénzung)
Gemeinde Oberpframmern, Landkreis Ebersberg 36 Teilflaiche LH 4 (unveréndert) Der Anschiuss an die éffentliche Schmutzwasserkanalisation ist durch Druckent-
’ wasserung durchzufiihren und Druckleitungen und Pumpstation von den jeweiligen
Die Bebauungsplanénderung umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches Zulassig sind: (Ergénzung) Grundstiicken bis zu einem noch festzulegenden Ubergabepunkt privat/éffentlich
liegenden Flurstiicke und Teilflachen von Flurstiicken. Hochregale, Materiallager, Container und dhnliche sind von den Grundstiickseigentiimern zu erstellen und zu bezahlen.
Anlagen, Carports sowie Tiefgaragen mit Zufahrt Es darf nur hausliches Schmutzwasser in die ffentliche Kanalisation eingeleitet
Die Gemeinde Oberpframmern erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 2a, 3, 4 max. zulassige Héhe 4.00 m werden, jedoch kein Niederschlags- oder Grundwasser.
@Trafohags ud bis 4c, 8, 9, 10 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81, Art. 6 und 7 der Bayerischen ) : )
Abstellflache fir Milltonnen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung _ 9.3 bis 16 (unveréndert)
fir den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen 4. Bauweise .
Fassung, diese Bebauungsplanénderung mit integrierter Grinordnung als ¥ & y " (Sganngy
Satzun 41 mesusmsu==u=  Baugrenzen (unveréndert) Zur Gestaltung der Gebdude wird vom Gemeinderat empfohlen,
g. .. die Dachgeschosse mit einer Holzverschalung zu versehen.
4.2 (Ergénzung) ‘
An der gemeinsamen Grundstiicksgrenze von Parzellen
2 und 3 ist Grenzbebauung zulassig.
4.3 (unveréndert) c Verfahren
4.4 S Baulinien (Ergénzung) 1. Aufstellungsbeschluss:

M 1: 1000 Die Gemeinde Oberpframmern hat in der Sitzung vom 14.01.2021 die Aufstellung der

Bebauungsplanénderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan

5. Gestaltung der Gebaude der Innenentwicklung beschlossen. Dies wurde am 15.01.2021 ortstiblich bekannt gemacht.
5.1 (Ergénzung) 2. Behdrdenbeteiligung:
51.1 Zulassige Dachformen im Anderungsbereich Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung mit Begriindung in der Fassung vom 10.06.2021
........... ° glelchschenkellge Satteldacher und Laternendacher mlt elner Wurden die BEhérden Und Sonstigen Tréger 6ﬁent“Cher Belange gem. § 138 i. V. m. §§ 13 Und
= P S beldseltlgen symmetrlschen Elnschnurung von max. 250 m 4 AbS. 2 BaUGB |n der Zeit vom 2506.2021 biS 26072021 betelllgt

Dachneigung 15° - 23° " .
3. Offentliche Auslegung:

THEZ

M 1: 1000 s1if Parzalier 2 und 3 Dachneigung zwingend 23° Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 10.06.2021 wurde mit Begriindung
§ 13ai. V. m. §§ 13 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.06.2021 bis 26.07.20 &ffentlich
5.1.2bis5.4 (unveréndert) ausgelegt.

Dies wurde am 17.06.2021 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

6. Garagen und Kfz-Stellplatze und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO,
4. Satzungsbeschluss:
R 6.1 bis 6.3 (unveréndert) Der (?emeinqerat hat mit Beschluss vom 16.09.2021 die Bebauungsplargriderung mit
,,,,,,,,, ‘ ) \ o Begrindungi. d. F. v. 16.09.2021 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als g beschlossen.
slizooy 305 \ o Hans BAumann 6.4 (Ergénzung) o d
' - s S PKW-Stellplétze sind auch auRerhalb der Baugrenzen Oberpframmern, den 29.09.2021
""""" auf den Grundstiicken zuldssig, nicht jedoch auf den =
. - festgesetzten Griinflachen. /:: I~ 2 )
(S Auszug aus dem Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,Miinchener StraBe West“ der Gemeinde Oberpframmern | = ‘}\.,‘7{-\ "{l =] 7S
H in der Fassung vom 04. 04. 2019 5. Ausgefertigt: \ = \ ‘"f . *1 o 4 A7
Kein MaRstab, zur MaRentnahme nicht geeignet, das Plangebiet liegt im rot umrandeten Bereich ‘\(/(; L - j@'ﬁ J,: /" P> ‘ L//
Ty &/ LN ndkea,
Oberpframmern, den 07.10.2021 \(ﬁl,eg 1? AW 5 AL IO P St
\L‘,y J‘Aré‘reas Lutz, 1. Bfgermeister
6. Bekanntmachung:
) _ Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplandnderung wurde am 08.10.2021 geman
7. Verkehrsflachen und ErschlieBung § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
—— _ ) wird seit dem Tag zu den liblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Verwaltungsgemeinschaft
Vorbemerkung 7.1 Offentliche Verkehrsflache Glonn, Marktplatz 1, 85625 Glonn, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt
. - auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Im Umgriff der vorliegenden 1. Anderung gelten alle Bestimmungen des Ursprungsbebauungsplanes 72 ——— StraRenbegrenzungslinie g g°g g=p : R
,Munchener StraRe West* in der Fassung vom 04.04.2019, sofern sie nicht durch die folgenden Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB-gnd die §§ 214 und 215
Festsetzungen geandert werden. Fir die Zuldssigkeit von Bauvorhaben ist folglich auch der 73 Offentlicher FuR- und Radweg (nicht im Anderungsbereich) BauGB wird hingewiesen ' ' 7
Ursprungsbebauungsplan mit heranzuziehen. ) : >4 o
Die Festsetzungen durch Planzeichen mit textlicher Erlduterung werden in der 1. Anderung mit 7.4 Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange in Metern, z. B. 3/70 Oberpfarmmern, den 08.10.2021 . /- iegel) Y\ L H#% v‘\ ééw’\trz,/,.
aufgefuihrt, um deren Rechtskraft zu gewéhrleisten. ' reas Lutz, 1. Blrgermeister '
Fir die Festsetzungen der vorliegenden 1. Bebauungsplandnderung wird die Nummerierung aus dem 75 Festgesetzte Grundstiickszufahrt (nicht im Anderungsbereich) /
Ursprungsbebauungsplan ,Minchener Stralle West* in der Fassung vom 04.04.2019 tbernommen
und die jeweilige Anderung bzw. Ergéanzung als solche gekennzeichnet. 76 Flache fur Trafostation
7.7 Flache fur Wasserwirtschaft (Rigolenversickerung)
Muldenversickerung ist auch aulerhalb dieser Flachen zulassig.
. Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung fiir das Gewerbegebiet
A Festsetzungen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 7.8 Abstellflache fur Mulltonnen (Ergénzung) .
; FRA—— "Miinchener StraRe West — 1. Anderung “
) 8 el als Bebauungsplan der Innenentwicklung
1.1 - Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung . .
8.1 (unveréndert bis auf folgende Teilfestsetzung) * Gemeinde Oberpframmern, Landkreis Ebersberg
) Max. Héhe der Aufschittung im Bereich 11 1.50 m
2. Art der baulichen Nutzung
L _ 8.2 (unveréndert bis auf folgende Teilfestsetzung) Fertigungsdaten:
2.1 (nicht im Anderungsbereich) Max. Tiefe der Abgrabung im Bereich II 1.00m Entwurf vom 14.01.2021
Entwurf vom 10.06.2021
2.2 (Efgénzung) 8.3 bis 8.5 nverdndert Fassung vom 16.09.2021
Im Anderungsbereich (Parzellen 1, 2 und 3) sind Wohnungen o RIS S (unv )
im Erdgeschoss nicht zulassig. Gemeinde Oberpframmern Entwurfsverfasser
9. Werbeanlagen (unveréndert)  WRONTEKT e,
RCHITEKTES g,
3. MaR der baulichen Nutzung _ \Q HANS BAUMANNARCHTEN | 7
} / y > & FREBNDE —¢c V7 | &
B 10. Grinordnung ( wo\y N
3.1 (unveréndert) (‘ T\ -\ 2
N 10.1 bis 10.4 nicht im Anderungsbereich |\ e . NS £
3.2 (Anderung) ' ged NgacrerE) , S B = —ad B
Die zulassige Grundflachenzahl darf durch Anlagen gem. R - P " Andreas Lutz, 1,/Blurgermeister Hans Baumann, Architekt | "
8 Taribe. 4gBauNVO iberschritten worden undgzwa? o 10.5 s 3 Private Ortsrandeingriinung (unveréndert) Ge'meigde p?beréframénem Architekten Hans Baumanin & Freunde.
bis zu GRZ 0,9 (gerundet) — www.oberpframmern.de www. baufalken.de -
. 106 |9 o| Offentliche Ortsrandeingriinung (unveréndert)
3.3 (E[ganzung) 00000000000
Giebelbreite auf Parzellen 2 und 3 zwingend 16.00 m 10.7 bis 10.13 (unveréndert)
3.4 . (Ergdnzung)
Max. Wandhéhe im Anderungsbereich 8.15m 11. Einfriedungen (unveréndert)
(Anderung)
Oberer Bezugspunkt zur Bestimmung der WandhéGhe: 12. Immissionsschutz (unveréndert)
Schnittpunkt der AuRenkante der Wand mit der Dachhaut bei max. 597,42 m GNN.
Als unterer Bezugspunkt fur die WH ist das zuldssigerweise modellierte Gelande
heranzuziehen. 13. Artenschutz am Geb&ude (unveréndert)

Bei Laternengeschossen gilt der Schnittpunkt der fiktiven AuRenkante der Wand
der darunterliegenden Geschosse mit der nach aulen verlédngerten Dachhaut als 14. Lichtemissionen (unveréndert)
oberer Bezugspunkt zur Bestimmung der Wandhéhe.




