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Gemeinde Oberpframmern, Landkreis Ebersberg

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung fur das Gewerbegebiet

"Munchener StraRe West"

Ausgleichsflache zum
Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet
mit integrierter Griinordnung
"Miunchener StraBe West"

Gemeinde Oberpframmern, Landkreis Ebersberg
269 (T); Gemarkung Oberpframmern
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Ausgleichsflache zum
Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet
mit integrierter Griinordnung

"Munchener StraRe West"

Gemeinde Oberpframmern, Landkreis Ebersberg
1153 (T); Gemarkung Oberpframmern
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Ausgleichsflache

J/ Ausgleichsflache

Ausgleichsflache zum
Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet
mit integrierter Griinordnung
"Muinchener StralRe West"

Gemeinde Oberpframmern, Landkreis Ebersberg
2168 (T); Gemarkung Loitersdorf
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Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung fur das Gewerbegebiet

"Munchener StraBRe West"

Gemeinde Oberpframmern, Landkreis Ebersberg

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden
Flursticke und Teilflachen von Flursticken.

Die Gemeinde Oberpframmern erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 2a, 3, 4
bis 4c, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81 Abs. 3, Art. 6 und 7 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 4 Bayerisches Naturschutz-
gesetz (BayNatschG) und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO), jeweils in
der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes glltigen Fassung, diesen
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung als

Satzung.
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Auszug aus dem Flichennutzungsplan — 9. Anderung der Gemeinde Oberpframmern,
in der Fassung des Billigungsbeschlusses vom 01. 03. 2018

Kein MaRBstab, zur MaBentnahme nicht geeignet, Rot umrandet = Plangebiet

A

Festsetzungen zum Bebauungsplan

1.

Geltungsbereich

1.1 mmmmmwmwssmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 Ia/b Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

22 GEIE 11 Gewerbegebiet (GE/E) gem. § 8 BauNVO mit Emissionsbeschrankungen

Im Bereich I sind nicht zulassig:
Wohnungen gemalf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
Im Bereich I und II sind ferner nicht zulassig:
Anlagen fur kirchliche Zwecke nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
Vergnlgungsstatten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
Im Bereich II kénnen Wohnungen gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zugelassen werden, auch als freistehende Wohngebaude, soweit sie dem
Gewerbebetrieb gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
Die Larmschutzvorgaben der schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung von Muller
BBM vom 05. Mai 2017 (Bericht Nr. M131842/01) sind hierbei zu beachten.
3. Mal der baulichen Nutzung
3.1 GRZ 0,6 zulassige Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO, z. B. 0,6, bezogen
auf die zukUnftigen Baugrundstiicke

3.2 Die zulassige Grundflachenzahl darf durch Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
Uberschritten werden, und zwar
im Bereich I auf bis zu GRZ 0,9 (gerundet)

im Bereich II auf bis zu GRZ 0,8 (gerundet)

3.3 Max. Giebelbreite im Bereich I a 37.00 m
Max. Giebelbreite im Bereich I b 25.00 m
Max. Giebelbreite im Bereich 11 25.00 m
Stitzenfreie Vordacher oder Rampeniberdachungen
werden bei der Ermittlung der Giebelbreite nicht mitgerechnet.

3.4 Max. Wandhdhe im Bereich I a 9.00 m
Max. Wandhdéhe im Bereich I b 7.50 m
Max. Wandhohe im Bereich 11 7,50 m
Die nach den Festsetzungen zu Abgrabungen und Aufschittungen zulassige
Gelandemodellierung gilt als ,Gelandeoberflache® im Sinne dieser Festsetzung.

3.5 Max. Firsthohe im Bereich 1 a 12,50 m
Mindestfirsthohe im Bereich I a 9,00 m
Max. Firsthohe im Bereich Ib 11,50 m
Max. Firsthohe im Bereich 11 11,50 m
Die nach den Festsetzungen zu Abgrabungen und Aufschittungen zulassige
Gelandemodellierung gilt als ,Gelandeoberflache® im Sinne dieser Festsetzung.

3.6 Max. zulassige Lagerhdhe (LH) von Hochregalen, Materiallagern und ahnlichen
Anlagen im Freien:
innerhalb der Baugrenzen allgemein
(auBer schraffierte Teilflache LH 7) 6,00 m

Teilflache LH 7 im Bereich GE I a 7,00 m
Teilflache LH 4 im Bereich GE I b und GE/E 11 4,00 m

4. Bauweise

I I Baugrenzen

4.2 Die Abstandsflachen nach Bayerischer Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten.
Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO findet keine Anwendung.

4.3 Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig.

5. Gestaltung der Gebdude

5.1 Dachgestaltung

5.1.1 zulassige Dachformen Bereich I a:

gleichschenkelige Satteldacher Dachneigung  7°- 15°
Zulassige Dachformen Bereich I b und II:
« gleichschenkelige Satteldacher Dachneigung 15° - 23°
Weitere zulassige Dachformen Bereich I und II:
- Pultdacher Uber max. ein Viertel der
zulassigen Grundflache Dachneigung 10°- 15°
. Offene Uberdachungen z. B. von Lagerplatzen, Stellplatzen, Laderampen
und Ausstellungsflachen mussen sich aus der Formensprache und den
Materialien analog der Festsetzungen zu Dachform und -deckung
entwickeln.

51.2 Der First ist bei Hauptgebauden nur in deren Langsrichtung zulassig.

51.3 Der Dachuberstand wird umlaufend mit mindestens 0,70 m festgesetzt.

5.1.4 Winkelbauten sind zulassig mit eigener Firstausbildung und bei gleicher Dachneigung
wie die Hauptgebaude. Winkelbauten sind Querbauten mit stehendem Giebeldach, die
mehr als 0.50 m vor die Auflenwand vorspringen.

5.1.5 Dachaufbauten
Zwerchhauser sind zulassig.

Zwerchhauser sind Dachaufbauten mit stehendem Giebeldach, die sich aus der
Aullenwand nach oben entwickeln oder max. 0.50 m vorspringen.

Sie mussen mit ihrem First mind. 0.50 m unter dem Hauptffirst bleiben.

Die Breite von Zwerchhausern betragt max. 75 % der Giebelbreite des Hauptgebaudes,
bei freistehenden Wohngebauden jedoch max. ein Drittel der Gebaudeléange
Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

5.1.6 Deckungsmaterial
Dachziegel oder Betondachsteine in Rot bis Rotbraun
und extensive Dachbegriinung
Bei Dachneigungen von weniger als 15° auch Metalld &cher in einem den Dachziegeln
entsprechenden Farbton
Die Dachflachen sind mit nicht reflektierender Oberflache auszubilden. Blendwirkungen
auf die Verkehrsflachen und die mittelbare Nachbarschaft sind auszuschlieen.
Entsprechende Untersuchungen bzw. Materialeigenschaften sind nachzuweisen.

5.2 Fassadengestaltung
Fir Fassaden sind nur gedeckte Farben (sog. Erdfarben) und Weil sowie die
Materialfarben von Holz, Mauerwerk und Beton zulassig.

Die Fassadenflachen sind mit nicht reflektierender Oberflache auszubilden.
Blendwirkungen auf die Verkehrsflachen und die mittelbare Nachbarschaft sind
auszuschlieflen. Entsprechende Untersuchungen bzw. Materialeigenschaften sind
nachzuweisen.

53 Gebaudegestaltung
Das Langen-Breiten-Verhaltnis der Hauptgebaude ist zulassig mit
1,4 zu 1,0 oder schlanker.

Das Langen-Breiten-Verhaltnis freistehender Wohngebaude ist zuldssig mit
1,2 zu 1,0 oder schlanker.

5.4 Solaranlagen
Aufgestanderte Solaranlagen auf Dachern sind zuldssig, durfen die zuldssige Firsthdhe
jedoch nicht berragen.

Gebaudeunabhangige Solaranlagen sind zuldssig im Rahmen des Art. 57 BayBO.

6. Garagen und Kfz-Stellplatze und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO,

6.1 Die nach der gemeindlichen Stellplatzverordnung i. d. F. v. 18. 05. 2011 notwendigen
Kfz-Stellplatze missen auf den Baugrundstiicken nachgewiesen werden.

6.2 Je flunf Stellplatze sind mit mind. einem Baum aus der Artenliste zu Uberstellen.

6.3 PKW-Stellplatze sind sickerfahig zu befestigen.

7. Verkehrsfladchen und ErschlieRung

7.1 Offentliche Verkehrsflache

7.2 Stralkenbegrenzungslinie

7.3 Offentlicher FuR- und Radweg

7.5

7.6

7.7

festgesetzte Grundstiickszufahrt

7.4 Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange in Metern, z. B. 3/200

Elektrizitat (Trafostation)

m Flache fur Wasserwirtschaft (Rigolenversickerung)
Muldenversickerung ist auch auRerhalb dieser Flachen zulassig.

8. Gelandegestaltung

8.1 Max. Héhe der Aufschittung im Bereich T und 1I 1.00 m
Die festgesetzte Rampe sowie das Anflllen des Boschungsbereiches 6stlich der
Baugrenze von GE I a bis zur vorhandenen Béschungskrone sind von dieser
Hoéhenbegrenzung ausgenommen.
Aufschittungen missen sich in Form, Mal}, Verhaltnis und Material in die
Gesamtanlage harmonisch einfligen und den Gelandegegebenheiten,
insbesondere den Gelandehdhen der Nachbargrundstlicke, unterordnen.

8.2 Max. Tiefe der Abgrabung im Bereich 1 1.50 m
Max. Tiefe der Abgrabung im Bereich II 0.50 m
Lichtgraben bis 3,0 m lichte Weite ab der Fassade sind von dieser Festsetzung
ausgenommen.

8.3 Zur Sicherstellung der Héhenlage der Gebaude und der Gelandegestaltung sind im

Eingabeplan Gelandeschnitte entlang jeder Fassade mit Darstellung des vorhandenen
sowie des geplanten Gelandeverlaufes vorzulegen. Die im Bebauungsplan
dargestellten Hohenlinien sind die Bezugshéhen fiir Aufschittungen und
Abgrabungen.

84 _~_~_~_~_~ Innerhalb der dargestellten Abgrenzung ist die Errichtung einer Auffahrtsrampe
zulassig mit einer maximalen Aufschittungshéhe von 3,50 m.
Die sudliche Abgrenzung der Rampe ist zulassig durch eine Stiitzwand. Die
Hohe dieser Stitzwand ist im Bereich der hdchsten Aufschittung bis 3,5 m
zulassig.
Die ndrdliche Abgrenzung der Rampe ist abzubdschen mit einer maximalen
Steigungvon 1:1,5.

8.5 Stltzmauern sind zuldssig bis zu einer Héhe von 0,70 m soweit die Festsetzungen zu

Aufschittung und Abgrabung eingehalten werden.
(Diese Begrenzung gilt nicht fir die Stitzwand der Auffahrtsrampe)

9. Werbeanlagen

9.1 Flr Werbeanlagen gelten die Bestimmungen der Baugestaltungs- und Werbe-
anlagensatzung der Gemeinde Oberpframmerni. d. F. v.18. 05. 2011.

9.2 Uber die Regelungen der Baugestaltungs- und Werbeanlagensatzung hinaus wird
folgendes festgesetzt:
freistehende Werbeanlagen missen einen Mindestabstand von 2,00 m
zu den offentlichen Verkehrsflachen einhalten und durfen nur auf der privaten
Grundstucksflache aufgestellt werden.
Pro Bebauungsplanparzelle ist max. eine 3,00 m? groRe bzw. max. 3,00 m lange
freistehende Werbeanlage innerhalb der Baugrenzen zulassig.

. Die Oberkante der Werbeanlage darf nicht héher als 3,00 m Gber der das

Baugrundstiick erschliefienden Stralenoberkante liegen.

9.3 'WPI1 Flache fur Werbepylon fur Hinweise allgemein
9.4 'WP2 Flache fur Werbepylon flr Hinweise zur inneren Verkehrslenkung
9.5 Nur auf der jeweiligen ,Flache fir Werbepylon® ist die Errichtung eines Werbepylons mit

allgemeinen Hinweisen bzw. Hinweisen zur inneren Verkehrslenkung zulassig mit einer
Hohe von max. 3,50 m und einer Breite max. 1,50 m.

Die H6he wird gemessen von der Fahrbahnoberkante der St 2079 im Bereich der
Einmindung

10. GrlUnordnung

Baum, zu erhalten

10.1 ‘

10.2 ~Geh6lzgruppe aus Baumen und Strauchern, zu erhalten;

10.3 Baum zu pflanzen, 1. Wuchsordnung, laut Artenliste
Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 18-20;
im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen: Kronenansatz bei mind. 2,5 m,
gerade Stammverlangerung, Seitenaste deutlich untergeordnet,
geringflgige Abweichungen gegenlber der Planzeichnung zulassig;

10.4 Fur die durch Planzeichen festgesetzten Baume ist eine durchwurzelbare,
spartenfreie Pflanzflache von mind. 10 m?je Baum mit einer Substrattiefe von
mind. 1,5 m? vorzusehen. Uberdeckte Baumscheiben sind zuldssig, wenn dies
aus gestalterischen und funktionalen Griinden erforderlich ist.

10.5 [@ecooecooecos| private Ortsrandeingriinung mit standortgerechten Gehdlzen laut Artenliste, je
° o| ein Gehdlz pro 3 m? Pflanzflache, der Anteil an Baumen betragt mind. 5 %;
durch Planzeichen festgesetzte Baume kénnen angerechnet werden;
Ablagerungen und bauliche Anlagen sind nicht zulassig;

o o
00000000000

10.6 [sosososossg Offentliche Ortsrandeingriinung mit standortgerechten Gehdlzen laut Artenliste,

- o| je ein Geholz pro 3 m? Pflanzflache; der Anteil an Baumen betragt mind. 5 %;
durch Planzeichen festgesetzte Baume kdnnen angerechnet werden;
Ablagerungen und bauliche Anlagen sind nicht zulassig;

[e] o
00000000000

10.7 S private Ortsrandeingriinung mit durch Planzeichen festgesetzten
Baumen 1. Wuchsordnung; die Anlage von Stellplatzen und Lagerflachen ist
zwischen den Baumen zulassig; alle anderen baulichen Anlagen sind nicht
zulassig;

10.8 [gooccoosooo private Grunflache mit standortgerechten Gehdlzen laut Artenliste, je ein Geholz
pro 3 m? Pflanzflache; der Anteil an Baumen betragt mind. 5 %; die private
Grinflache muss in Ost-West-Richtung verlaufen und darf auch an die nérdliche
oder sudliche Parzellengrenze verschoben werden;

o o
00000000000

10.9 offentliche Grinflache im Bereich des Strallenraums:

Die Grinflachen sind als magere extensive Wiesenstreifen auszubilden mit
Einsaat von Regio-Saatgut (gem. FLL-Empfehlung), Ursprungsgebiet 17 -
stdliches Alpenvorland; 2 x jahrliche Mahd ab dem 01.07; Schnittgut ist

abzufahren; kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln;

auf FI. Nr. 1153 (Teilflache), Gmkg. Oberpframmern,
auf FI. Nr. 2168 (Teilflache), Gmkg..Loitersdorf und
auf FI. Nr. 269 (Teilflache), Gmkg. Oberpframmern,
Aufwertung jeweils laut Umweltbericht

10.10 E Okologische Ausgleichsflache extern

10.11 Artenliste:
Fur die durch Planzeichen bzw. Text festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind
Arten aus der nachfolgenden Liste zu verwenden.

10.11.1 Heimische Laubbaume, Wuchsklasse 1
Hochstamm, 3 x verschult, mit Drahtballen, 16 - 18
in der Ortseingrinung zudem zulassig:

Solitar, 3 x verschult, mit Drahtballen, 250 - 300

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Buche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
10.11.2 Heimische Laubbaume, Wuchsklasse 2
Hochstamm, 3 x verschult, mit Drahtballen, 16 - 18
in der Ortseingrinung zudem zulassig:
Solitar, 3 x verschult, mit Drahtballen, 200 - 250

Acer campestre Feldahorn
Alnus incana Weilderle
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Im Bereich der Erschlieungsstralie
zu pflanzen:
Tilia cordata ,Greenspire’ Stadtlinde

Im Bereich sldlich der Larmschutzwand

zu pflanzen:

Acer platanoides ,Columnare” Saulenahorn oder
Quercus robur ,Fastigiata Koster Sauleneiche

10.11.3 Straucher
2 xv. 100-150 cm
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rosa spec. Wildrose
Salix caprea Ohrchenweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Salix spec. Weide

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

10.12 Nicht zulassig:
Thujen, Scheinzypressen und rotlaubige Geholze als Heckenpflanzung

10.13 Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Gebaude folgenden Pflanz-
periode (Fruhjahr/Herbst) durchzuflihren. Die Pflanzungen sind zu pflegen und zu
erhalten, ausgefallene Baume und Straucher missen nachgepflanzt werden.

Einfriedungen

12.

Einfriedungen sind als sockellose Staketenzaune oder als Drahtzaune
auszubilden, Abstand zur Oberkante Gelande mind. 15 cm;

Toranlagen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Hohe der Einfriedungen einschlieRlich Toranlagen Uber der Gelandeoberflache:
Max. Héhe der Einfriedung im Bereich 1 3,00 m

Max. Héhe der Einfriedung im Bereich 11 2,00 m

Die nach den Festsetzungen zu Abgrabungen und Aufschittungen zulassige
Gelandemodellierung gilt als ,Gelandeoberflache® im Sinne dieser Festsetzung.

Einfriedungen:

Folgende Eingriinungsflachen kénnen mit eingefriedet werden:

Private Grinflachen im Norden (6stlich der ErschlieBungsstrale), im Westen und im
Siden

Folgende Eingriinungsflachen dirfen nicht eingefriedet werden:

Eingriinung o&ffentlich im Norden (westlich der ErschlieRungsstrae) und im Nordwesten
(2uBerer 5.0 m breiter Streifen zur freien Landschaft hin)

Alle anderen Einfriedungen sind entlang der bestehenden bzw. zuklnftigen
Grundsticksgrenzen zulassig.

Immissionsschutz

12.1

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche in ihrer Wirkung
Auf die mafRgeblichen Immissionsorte in den benachbarten Misch- und Wohngebiets-
lagen die folgenden Emissionskontingente Lex,inach DIN 45691: 2006-12 weder
tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr) tGberschreiten.

Tabelle 7. Emissionskontingente Lex tags und nachts in dB.
Teilflache i LEK,i tags LEK,inachts

GE 1 63 45

GE 2 63 45

GE 3 63 45

GE 4 63 45

GE 5 61 50

Die Bereiche GE1 — GES5 gelten nur in Zusammenhang mit der Plandarstellung des
Emissionsgutachtens. Diese gelten nicht fir die Feststetzungen im Panteil des
Bebauungsplans.

Sektor B

-------- Einteilung in Richtungssektoren A und B entsprechend der

Sektor A Schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung von Miller BBM vom

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8  BEOEKKA

05. Mai 2017 (Bericht Nr. M131842/01), Anhang A, Seite 6 ff

Fir Immissionsorte in dem im Plan dargestellten Richtungssektor B erhéhen sich die
Emissionskontingente Lek,tags und nachts um ein Zusatzkontingent Lekzus. = 6 dB.
Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5 wobei in
den Gleichungen (6) und (7) fir Immissionsorte im Richtungssektor B Lex,idurch
Lex,i+ Lek.zus zU ersetzten ist. Die Anwendung der in der DIN 45691, Abschnitt 5
beschriebenen Regelungen zur Summation ist zulassig.

Bei der Genehmigung eines Vorhabens ist fir die maflgeblichen Immissionsorte in
den benachbarten Misch- und Wohngebieten nachzuweisen, dass die durch das
beantragte Vorhaben verursachten Beurteilungspegel die verfigbaren
Immissionskontingente einhalten oder unterschreiten kénnen. Die
Immissionskontingente ergeben sich dabei aus den im Bebauungsplan festgesetzten
Emissionskontingenten und dem Zusatzkontingent nach den festgesetzten Verfahren.
Die Ermittlung der Beurteilungspegel einer Anlage soll unter Ansatz der zum Zeitpunkt
der Genehmigung tatsachlich vorhandenen Schallausbreitungsverhaltnisse
entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien (TA Larm:
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998) erfolgen.

In begriindeten Ausnahmefallen kénnen die o. g. Emissionskontingente auf einer
Teilflache um bis zu 2 dB Uberschritten werden, wenn durch ein schalltechnisches
Gutachten eines Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass dies nicht zu einer
Uberschreitung der Anforderungen der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm vom 26. August 1998) im Zusammenspiel aller einwirkenden
Anlagengerausche in der Nachbarschaft fihrt und sichergestellt ist, dass die o. g.
Emissionskontingente mit Zusatzkontingent auf den Ubrigen Teilflachen keine
Einschrankung erfahren.

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsleiter und
Betriebsinhaber sind im Bereich 1 (Teilflache GE 5 des Schallschutzgutachtens)
nicht zulassig.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsleiter und
Betriebsinhaber sind im Bereich II (Teilflachen GE 1, GE 2, GE 3 und GE 4 des
Schallschutzgutachtens) ausnahmsweise zulassig, wenn deren Abstand mindestens 50
m zur 6stlichen Grundstucksgrenze betragt. Ansonsten dirfen sie nur errichtet werden,
wenn mit dem Bauantrag nachgewiesen wird, dass der Schutzanspruch dieser
Wohnungen zu keiner Einschrankung der gewerblichen Nutzung der angrenzenden
Gewerbeflachen fuhrt.

Mit dem Bauantrag ist in diesen Fallen ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen,
dass die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Gewerbegebiete in Héhe
von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts durch die bestehenden bzw. genehmigten
Betriebe vor den zu 6ffnenden Fenstern schutzbedurftiger Aufenthaltsraume der
geplanten Wohnung nachweist und belegt, dass die im Bebauungsplan festgesetzten
Emissionskontingente mit Zusatzkontingent auf den Nachbarflachen keine
Einschrankung erfahren.

Flache fur Larmschutzwand

Im Bereich dieser Flache ist eine Larmschutzwand als selbstéandige bauliche Anlage
festgesetzt.

Zwingende Hohe der Oberkante der Larmschutzwand:

5,0 m Uber Gelandeoberkannte der emittierenden Betriebsflache.

12.9 Die Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung von Muller BBM vom 05. Mai 2017
(Bericht Nr. M131842/01) ist Bestandteil des Bebauungsplanes und ist zu den Ublichen
Parteiverkehrszeiten in der VG Glonn, Marktplatz 1, 85625 Glonn einzusehen. So weit
in dieser Untersuchung Bezug genommen wird auf den Bebauungsplan ,Minchener
StralRe Sudwest®, handelt es sich um den hier vorliegenden Bebauungsplan
,Munchener Stralle West".

13. Artenschutz am Gebdude
Bei der Neuerrichtung der Gebaude bzw. der Larmschutzwand sind Nisthilfen flr
Gebaudebriiter (Fledermause, Mauersegler, Haussperling, Schwalben) an geeigneten
Standorten anzubringen bzw. in Dachflachen und Fassaden zu integrieren.

Im Bereich 1 sind mind.10 Nisthilfen und im Bereich 1I pro Parzelle mind. 3 Nisthilfen
zu schaffen".

14. Lichtemissionen
Die Beleuchtung der Aufden- und Werbeanlagen ist nur mittels insektenfreundlicher
Lichtquellen zulassig.

B Hinweise

1 {e ) Baume, zu entfernen

2. Grundstlicksgrenzen:

21, _—~— Bestehende Grundstiicksgrenzen

2.2. e Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

23, —————— —  Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

3. =———————  Anbauverbotszone

Flurstiicksnummern (z. B. 727)

Bestehende Gebaude

6. \_/5%90/ Hohenschichtlinien mit Hohenangaben in Metern tber NN, z .B. 590,00

Querungshilfe

8. — Fahrspur fur Linksabbieger

9.1

9.2

9.3

9.3.1

9.3.2

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Gebaude sind, soweit erforderlich, vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Oberpframmern anzuschlie3en.

Die Gebaude sind, soweit erforderlich, an die gemeindliche
Abwasserbeseitigungsanlage des gKu VE Minchen Ost anzuschlie3en.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken grofRflachig
oberflachennah zu versickern.

Die Anlagen zur Versickerung sind so zu errichten, dass sie der ,Verordnung tber die
erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFreiV) vom 01.01.2000 (GVBI Nr.
3/2000 S. 30)“ und den ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)“ vom 12.01.2000
(AIIMBI Nr. 3/2000 S. 84) entsprechen.

Es wird dringend empfohlen, vor Baubeginn Sickertests durchzuflihren. Das Gutachten
des Biros fur Baugrund- und Umweltberatung, Diplom-Geologe Ulrich Jung, ist zu den
Ublichen Parteiverkehrszeiten in der VG Glonn, Marktplatz 1, 85625 Glonn einzusehen.

9.3.

9.4

0.5

9.6

10.

12.

13.

14.

15.

16.

3 Sollte die Versickerung nicht in vollem Umfang madglich sein, so ist ein Sickerschacht
als Absetz- und Ruckhalteschacht zu errichten. Dies ist so zu bewerkstelligen, dass bei
angenommener langfristiger Versickerung ein Retentionsvolumen von mind. 10 | je
Quadratmeter versiegelter bzw. Uberbauter Flache vorhanden ist. Der geforderte
gedrosselte Ablauf wird durch die angenommene langfristige Versickerung ersetzt.

Hang- und Schichtwasser

Zur Sicherung der hangseitigen Gebaudeteile werden grof3ziigig dimensionierte
Drainagen empfohlen. Ebenso wird darauf hingewiesen, dass die durch Hang-, Schicht-
oder Stauwasser gefahrdeten Gebaudeumfassungen mind. bis 25 cm Uber der
Gelandeoberkante wasserdicht und auftriebssicher errichtet werden sollten. Dies gilt
auch fir Kelleréffnungen, Lichtschéchte, Zugange und &hnliche Offnungen.

Auf die Gefahr von Starkregenereignissen sowie auf die moglichen Schutzmalinahmen
bzw. Elementarschadenversicherungen wird hingewiesen.

Grundwasser

Permanente Grundwasserabsenkungen zur Schaffung der Voraussetzung der
Bebaubarkeit der Grundstlicke sind nicht zulassig. Werden flr die Zeit der Bauarbeiten
wasserhaltende MaRnahmen erforderlich, so ist rechtzeitig zuvor hierfir die
wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt einzuholen.

Mit der Eingabeplanung sind Entwasserungsplane mit Darstellung der Behandlung und
Beseitigung des Niederschlags- sowie des Schmutzwassers einzureichen.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Brandfalle muss die Durchfihrung von FeuerléschmalRnahmen fir alle Gebaude
gewabhrleistet sein. Zugange, Zufahrten und Aufstell- und Bewegungsflachen flr die
Feuerwehr mussen Art. 15 Abs. 3 BayBO entsprechen.

Die Sicherstellung des Léschwasserbedarfs wird durch die Planung der Wasserver-
sorgung und durch einen Hydrantenplan nachgewiesen.

Immissionen
Es ist mit landwirtschaftlichen Immissionen im ortsliblichen Umfang zu rechnen.

Die in der schalltechnischen Vertraglichkeitsuntersuchung (Bericht Nr. M131842/01
vom 05. Mai 2017) auf Seite 32, Punkt 7.1 vorgeschlagene Mindesthohe eines
Gebaudes im Bereich GE | a kann erreicht werden durch ein Gebaude mit Satteldach
bei entsprechender Firsthhe von mind. 9,0 m, sodass im Zusammenwirken mit der
unter A 12.8 festgesetzten Schallschutzwand die Emissionskontingente in Richtung des
Sektors A als eingehalten betrachtet werden kénnen, was jedoch nicht vom
betriebsspezifischen Nachweis befreit.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten oder Kampfmittel
bekannt.

Denkmalschutz

Bei Realisierung des Bebauungsplanes zutage kommende Bodendenkmaler sind
meldepflichtig gem. § 8 Denkmalschutzgesetz.

Bei den Pflanzungen sind Art. 47 u. 48 des AXKKBhrungsgesetzes zum BGB vom
20.07.82 (Grenzabstand von Baumen, Strauchern usw.) zu beachten.

Im Zuge der Eingabeplanung ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Der § 14 Abs. 2 und Abs. 3 der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Ebersberg ist
zu beachten.

Verfahren

Aufstellungsbeschluss:

Die Gemeinde Oberpframmern hat in der Sitzung vom 09. 08. 2018 gemal § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

24. 08. 2018 ortstiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhorung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09. 08. 2018 hat
stattgefunden in der Zeit vom 26. 10. 2018 bis 27. 11. 2018.

Friihzeitige Behordenbeteiligung:

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.

§ 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09. 08. 2018
hat stattgefunden in der Zeit vom 26. 10. 2018 bis 27. 11. 2018.

Billigungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat die Billigung des Vorentwurfes zum Bebauungsplan in der Fassung vom
10. 01. 2019 beschlossen.

Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10. 01. 2019 wurde mit Begriindung und
Umweltbericht gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28. 01. 2019 bis 05. 03. 2019 &ffentlich
ausgelegt.

Behordenbeteiligung:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 10. 01. 2019 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28. 01. 2019
bis 05. 03. 2019 beteiligt.

Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Oberpframmern hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 04. 04. 2019 den
Bebauungsplan mit Begriindung i. d. F. v. 04. 04. 2019 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als
Satzung beschlossen.

Oberpframmern, den 09. 04. 2019 (Siegel)
Andreas Lutz, 1. Bargermeister

Ausgefertigt:

Oberpframmern, den 11. 04. 2019 (Siegel)
Andreas Lutz, 1. Bargermeister

Bekanntmachung:

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .................... gemal § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
dem Tag zu den ublichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Verwaltungsgemeinschaft Glonn,
Marktplatz 1, 85625 Glonn, zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wird hingewiesen.

(Siegel)
Andreas Lutz, 1. Burgermeister

Oberpframmern, den

Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung fuir das Gewerbegebiet

" Munchener StraBe West"

Gemeinde Oberpframmern, Landkreis Ebersberg

Fertigungsdaten:

Entwurf vom 09. 08. 2018
Entwurf vom 10. 01. 2019
Fassung vom 04. 04. 2019

Gemeinde Oberpframmern

Andreas Lutz, 1. Blrgermeister
Gemeinde Oberpframmern
.oberpframmern.de
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