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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

Miinchener Strafle i

Gemeinde Oberpframmern, Landkreis Ebersberg

Der Bebauungsplan umfalt die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden
Flurstticke und Teilflachen von Flurstacken.

Die Gemeinde Oberpframmern erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mitden §§ 1,2, 3, 8 und 9
des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 91 Abs. 3, Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan

mit integrierter Grunordnung als

Satzung.
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2.1

Festsetzungen zum Bebauungsplan

Geltungsbereich

EEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO
Ausnahmen nach § 8 Abs 3 Nr_ 1 und 2 BauNVO werden zugelassen

I Mal der baulichen Nutzung
3.1 GRZ 0,40  Maximal zulassige Grundflachenzahl, z. B. 0,40
311 Entgegen § 19 BauNVO darf die gesamte versiegelte Flache durch bauliche Anlagen
inkl. der Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO max. 0,80 der Grundstucksflache betragen
312 Oberflachenbefestigungen mit wasserdurchlassigen Beldgen sind zur Ermittiung der
zulassigen Grundflache nur zu 50 % heranzuziehen.
o ” Maximal zwei Vollgeschosse
3.4 Die festgesetzten Nutzungsziffern kénnen nur erreicht werden, wenn keine Baugrenzen
) uberschritten werden missen.
4. ~ Bauweise
R R e Baugrenzen
4.2 Die notwendigen Abstandsflachen nach BayBO neu bleiben unberuhrt
5. Gestaltung der Gebaude
8.1 Abmessungen: Parzelle 1 __Parzelle 2
Max. Gebaudelange: 55,00 m 40,00 m
Max. Gebdudebreite: 30,00 m 2200 m
Max. Wandhohe: 6,00 m
Als Wandhéhe gilt das Mal von der naturlichen oder festgelegten Gelandeoberflache
bis zum Schnittpunkt der AuBenkante der Wand mit der Dachhaut
5. Grund-, Geschoss- und Verkaufsflachen: Parzelle 1 _Parzelle 2
Max. Grundflache 1300 m? 880 m?
Max. Geschossflache 2600 m? 1760 m?
Max. Verkaufsflache 800 m? 400 m?
9.3 Fassaden

Als Fassadenmaterial von Haupt- und Nebengebauden sind nur verputzte oder ge-
Grelle Farben und Zierputze aller Art sind an den Fassaden unzulassig
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Dachform

Sattel¢acher mit mittigem First

Dachneigung 15° bis 25° .
Flachdacher oder Pultdacher uber max. 20 % der Gebaudegrundflache.
Abgesetzte oder angepultete Dachflachen missen einen Hohenversatz von mind.
0,60 m aufweisen.

Der First muss immer in Langsrichtung eines Gebaudes oder Gebaudeteiles verlaufen.

Deckungsmaterial

Dachplatten oder Betondachsteine in Rot sowie auf Pultdachern auch extensive
Dachbegrunung

Flachdacher nur mit extensiver Dachbegrunung

Dachuberstande

Mind. 0.80 m, max. 1,20 m an Giebel und Traufe
Attika-Ausbildungen von mehr als 0,50 m Hohe sind unzulassig

Kfz-Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO

6.1

6.2

Die nach der Stellplatzverordnung notwendigen Kfz-Stellplatze mussen auf den Grund-
stiicken nachgewiesen werden.

Offene Uberdachungen z. B. von Lagerplatzen, Stellplatzen und Rampen mussen sich

aus der Formensprache und den Materialien der Festsetzungen, insbesondere uber
Dachform und -deckung entwickeln.

Einfriedungen

71

7.2

Die Baugrundstucke durfen in &iner max. Hohe von 1,20 m uber natirlichem Gelande
eingefriedet werden. :

Als Einfriedungen sind senkrechte Holzlattenzaune oder Maschendrahtzaune mit Hinter-

pflanzung gem. Artenliste zulassig Die Einfriedungen mussen sockellos und in Bodennahe
10 - 15 cm offen sein. .

Werbeanlagen

8.1
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8.4

Freistehende Werbeanlagen mussen einen Mindestabstand von 2,00 m zu den offentlichen
Verkehrsflachen einhalten; innerhalb der Anbauverbotszone sind sie unzulassig. ‘
Pro Betrieb eine max. 3,00 m? grofte und max. 3,00 m lange freistehende Werbeanlage
zulassig. Die Oberkante der Werbeanlage darf nicht hoher als 3,00 m uber der das
Baugrundstuck erschlieRenden StraBenoberkante liegen.

Bei Werbeanlagen an Gebauden darf der Brustungsbereich des Obergeschosses nicht
uberschritten werden.

Die max. zulassige Flache von Werbeanlagen an den Gebaudefassaden wird auf
3.00 m? pro Betrieb begrenzt.

Nicht zugelassen sind Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften sowie in die
freie Landschaft wirkende beleuchtete Werbeanlagen
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9.1
I 9.11.1

~ Grunordnung
‘ Zu pflanzender Groibaum

Hochstamm, STU 16 - 18 cm, Tilia cordata (Winterlinde)
Anzahl verbindlich, Lage geringfugig veranderbar

Ortsrandeingrunung als Pflanzstreifen
mit einem Strauch nach Artenliste € 2,00 m?,
innerhalb des Sichtdreieckes nicht hoher als 0.80 m

Fur die Straucher sind Pflanzabstande von 2.00 m zu angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen und 1.50 m zum Gebaude einzuhalten.

Ausgleichsflache gemal naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung
(Anlage 1 zum Bebauungsplan)

Pflanz- und Pflegegebote in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde

des Landratsamtes Ebersberg

Befestigte Flachen
Die Freiflachen sind raumlich und hinsichtlich der Oberflachenbelage zu gliedern.

Grundsatzlich sind alle Belage aufRerhalb der ErschlieBungsstrafien wasserdurchlassig zu

gestalten, sofern nicht wasserwirtschaftliche Aspekte dagegen sprechen.

Fassadenbegrunung

Bei Fassadenflachen tber 50,00 m? oder Flachen, die auf einer Lange von 5,00 m keine
Fenster oder Turen aufweisen, ist pro angefangene 5,00 m* Wandflache eine Kletter-
pflanze zu setzen.

Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder Baumafltnahme abzuheben, in nutzbarem
Zustand zu erhalten. Die Zwischenlagerung des Oberbodens erfolgt auf max. 1,50 m

hohen und 4,00 m breiten Mieten. Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden.

Die Pflanzungen sind von den Grundstickseigentumern zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Baume mussen auf Kosten der Eigentumer nachgepflanzt werden.

Planerische Umsetzung
In Verbindung mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
einzureichen.

Die Pflanzungen sind in der Pflanzperiode (Frithjahr/Herbst) durchzufuhren, die der
Fertigstellung der Gebaude folgt.

Artenliste
Heimische, groRkronige Laubbaume
Hochstamm, STU 14 - 16 cm, 3 x v. mit Ballen

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Fagus silvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Salix alba Silberweide
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Bergulme
Populus tremula Pappel
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911.2

9.11.3

10.

Heimische, kleinkronige Laubbaume
Hochstamm, STU 12 - 14 cm, 2 x v. mit Ballen

Sorbus aucuparia
Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus ayria
Alnus glutinosa
Alnus incana
Malus sylvestris
Prunus mahaleb
Prunus padus
Pyrus pyraster
Ulmus minor

Eberesche
Feldahorn
Hainbuche
Mehlbeere
Schwarzerle
Weilerle
Wildapfel
Steinweichsel
Traubenkirsche
Wildbirne
Feldulme

alle Obst- und NuBbaume als Hochstamme

Straucher
2 xv. 100-150 cm

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Ribes nigrum

Rosa canina
Sambucus racemosa
Salix aurita
Sambucus nigra
Lonicera xylosteum
Crataegus monogyna
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Salix cinerea

Salix purpurea

Salix viminalis
Rhamnus catharica

Schutzbereiche

10.1
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Verkehrsflachen

Roter Hartriegel
Haselnufl
Pfaffenhitchen
Liguster
Schlehe
Faulbaum
Johannisbeere
Hundsrose,
Traubenholunder
Ohrchenweide
Schwarzer Holunder
Heckenkirsche
Weilldorn
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
Grauweide
Purpurweide
Korbweide
Kreuzdorn

Anbauverbotszone 20 m

Private Zufahrt

Strallenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache mit Linksabbiegespur




114 ey Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange in Metern
B/135 z. B. 3/1135

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen durfen
aulder Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden: Walle Sichtschutz
zaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel. Haufen u. 4. mit dem
Grundstuck nicht fest verbundene | egenstande durfen nicht angelegt
werden, wenn sie sich mehr als 0 80 m Uber die Fahrbahnebene erheben
Ebenso wenig durfen dort genehmigungs- und anzeigentreie Bauten oder
Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden die
diese Hohe uberschreiten
Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit Einzelbaumpflanzungen im Bereich
der Sichtflachen sind mit der Stral enbauverwaltung abzustimmen

12 Wasserwirtschaft

121 Wasserversorgung

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage
der Gemeinde anzuschlieen

12.2 Schmutzwasserentsorgung
Eine Inbetriebnahme der Gebaude ist erst ab Anschluss an die zentrale Kanalisation des@
Abwasser-Zweckverbandes Minchen-Ost zulassig
Der Schmutzwasseranfall aus jedem einzelnen Betrieb bzw jeder Wohnung darf nicht
groer als 0.4 I/sec. und 1.2 cbm/Tag je ha Netto-Bauflache sein

12.3 Dachabwasser und Oberflichenwasser werden Uber vorgeschaltete Absetzschachte in das
bestehende Regenwasser-Ruckhaltebecken abgeleitet

24 Verunreinigtes Niederschlagswasser von Manipulations- oder Lagerflachen, auf denen
wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgefullt, oder auf denen mit derartigen Stoffen
umgegangen wird, darf nicht versickert werden, sondern ist in die Abwasserkanalisation
einzuleiten. Da die Einleitmengen begrenzt sind. kann eine Zwischenspeicherung und/oder
eine Uberdachung derartiger Flachen notwendig sein. Die Flachen sind wasser- und
mediumdicht auszufuhren und gefallemaRig abzugrenzen

12.5 Loschwasser, welches erheblich verunreinigt sein kann, ist aufzufangen und uber Abfuhr
oder nach Zustimmung vom Kanalnetzbetreiber tber Einleitung in den Schmutzwasser-
kanal zu entsorgen. . @




1. Vermessung
10 _
1.1 S MafRzahl in Metern (z. B. 7,0 m)
13 T e Bestehende Grundstiicksgrenzen
1.3 o Zu entfernende Grundstiicksgrenze
1.4 438 Flurstiicksnummern (z. B. 438)
5 @ Parzellennummern (z. B. 1)
@ 1.6 ElOD[V Ortsdurchfahrtsgrenze ErschlieBungsbereich (E/OD)
1.7 vIoo Ortsdurchfahrtsgrenze Verknipfungsbereich (V/OD)
2. O— 00— Erdgas-Hochdruckleitung unterirdisch
3. e g Bestehendes Regenwasser-Riickhaltebecken
4. SoRgmg Gebaudeteil innerhalb der Anbauverbotszone
o Brand- und Katastrophenschutz
5.3 Im Brandfalle muB die Durchfiihrung von FeuerléschmaBnahmen fur alle Gebaude
gewihrieistet sein. Zugange, Zufahrten und Aufstell- und Bewegungsflachen far die
® Feuerwehr missen Art. 15 Abs. 3 BayBO und DIN 14080 entsprechen.
5.2 Die Sicherstellung des Léschwasserbedarfs wird durch die Planung der Wasserver-

sorgung und durch einen Hydrantenplan nachgewiesen. Es sind 2 400 I/min an Léschwasser
auf zwei Stunden zu sichern. Die Léschwassermenge ist auch im Umkreis von 300 m um
spater neu zu errichtende bauliche Anlagen zu gewéhrieisten.

6. Denkmalschutz
Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht gem. § 8 Denkmalschutzgesetz.

7. Altlasten
Altlasten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt. Sollten sich bei den

BaumaRnahmen Hinweise auf Altlasten ergeben, sind die einschlagigen Bestimmungen zu
beachten.

8. Die Bauarbeiten sowie die ErschlieBungsarbeiten dirfen nur nach vorheriger ortlicher
Einweisung der Aufgrabungskontrolle der SWM begonnen werden (Tel. 089/2361-3178 oder
3171).




Cc Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss:
Lie Gemeinde Oberpframmern hat in der Sitzung vom 03 04. 2003 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Die Aufstellung wurde am 09 04 2003 ortsiblich bekannt

gemacht

2. Burgerbeteiligung:
Die Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fur den Entwurf dieses Bebauungsplanes hat
stattgefunden vom 16 06 bis 18 07 2003

3. Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 31.07. 2003 wurde mit Begrundung
gemal § 3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom 18. 08. bis 9. 09. 2003 offentlich ausgelegt

Dies wurde am 07. 08 2003 ortsiblich bekanntgemacht und darauf hingewiesen, dall Bedenken

und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen

4. Verfahren bei Planungsanderung:
Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 16 10. 2003 wurde mit
Begriindung gemaR § 3 Abs. 3 BauGBi V. m § 13 Abs. 2 BauGB den betroffenen Tragern

offentlicher Belange erneut zur Stellungnahme innerhalb einer Frist von zwei Wochen zugesandt

5. Satzung:
Die Gemeinde Oberpframmern hat mit Beschluss des Gemeinderates vo 1. 2003 den
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Xeschlossen

6
Oberpframmern, den ‘0 1. Del 03 , /ﬁ ﬂ(’ ’

6. Bekanntmachung: 3
Der Satzungsbeschiuss zum Bebauungsplan wu
Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht

Rottmayer, 1. Burgftmeister

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4, der §§ 214 und 215 BauGEAst hifgewiesen worden

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten

Oberpframmern, den 50 8 Jan. 04 d
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