1. Anderung des Bebauungsplanes
mit integrierter Griinordnung
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1. Anderung des Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung

,Munchener Strafe IlI*

als Bebauungsplan der Innenentwicklung

im Bereich des Flurstiickes Nr. 438/6, Gemarkung Oberpframmern,

Gemeinde Oberpframmern, Landkreis Ebersberg

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden

Flurstiicke und Teilflachen von Flurstiicken.

Die Gemeinde Oberpframmern erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 2a, 3, 4
bis 4c, 8, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81 Abs. 3, Art. 6 und 7 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und des Art. 23 der
zum Zeitpunkt des

Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der

Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung, diese Bebauungsplananderung mit

Grunordnung als

Satzung.
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integrierter

Auszug aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan ,,Miinchener StraBe II“ i. d. F. v. 06. 11. 2003

(kein Maf3stab — zur MaRentnahme nicht geeignet)

Fur den Geltungsbereich der 1. Anderung gelten die Festsetzungen des Ursprungsbebauungs-
planes ,Minchener Strale II“i. d. F. v. 06.11.2003, sofern diese nicht durch die Festsetzungen
der vorliegenden Planung aufgehoben und neu festgesetzt werden.

Ein Verweis auf die jeweils zu &ndernden Ziffern des Ursprungsbebauungsplanes wird

fett kursiv angegeben.
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Festsetzungen zur 1. Anderung des Bebauungsplanes

1.

mmmmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung

Gestaltung der Gebédude
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2.2
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A 5.1 wird aufgehoben und wie folgt neu festgesetzt:
Abmessungen: Parzelle 1
Max. Geb&udelénge: 67,00 m
Max. Gebaudebreite: 27,00 m

A 5.2 wird aufgehoben und wie folgt neu festgesetzt:
Verkaufsflachen: Parzelle 1
Max. Verkaufsflache 1200 m?

A 5.4.1 wird aufgehoben und wie folgt neu festgesetzt:

Satteldacher mit mittigem First

Dachneigung 15° bis 25°

Flachdacher oder Pultdacher ber max. 25 % der Gebaudegrundflache.
Abgesetzte oder angepultete Dachflachen miissen einen Héhenversatz von mind.
0,50 m aufweisen.

A 5.6 wird aufgehoben und wie folgt neu festgesetzt:
Dachiberstande

Mind. 0,80 m, max. 1,20 m an Giebel und Traufe des Hauptdaches
Attika-Ausbildungen von mehr als 0,50 m Héhe sind unzulassig.

\Werbeanlagen

3.1

3.2

A 8 wird aufgehoben und wie folgt neu festgesetzt:
Fur Werbeanlagen gelten die Bestimmungen der Baugestaltungs- und Werbe-
anlagensatzung der Gemeinde Oberpframmerni. d. F. v.18. 05. 2011.

Zusétzlich wird festgesetzt:
Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

Grinordnung

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5
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4.7

4.8

A 9.1 wird aufgehoben und wie folgt neu festgesetzt.
Zu pflanzender GroRRbaum
Hochstamm, StU 16 — 18 cm, Tilia cordata (Winterlinde)
Anzahl verbindlich, Lage geringfligig verénderbar

Folgende Festsetzung wird zusétzlich aufgenommen:
Zu erhaltender Baum

A 9.2 wird aufgehoben und wie folgt neu festgesetzt
Ortsrandeingriinung als Pflanzstreifen
mit einem Strauch nach Artenliste je 2,00 m?

A 9.5 wird aufgehoben und wie folgt neu festgesetzt::

Befestigte Flachen

Die Freiflachen sind rdumlich und hinsichtlich der Oberflachenbelédge zu gliedern.
Grundsétzlich sind alle Belage von Stellplatzen wasserdurchlassig zu gestalten,
sofern nicht wasserwirtschaftliche Aspekte dagegen sprechen.

A 9.11.1 wird wie folgt gedndert:
Die Esche (Fraxinus excelsior) wird aus der Artenliste, heimischer, gro3kroniger
Laubbaume, ersatzlos entfernt.

Artenschutz am Geb&ude

An der Westfassade sind mindestens funf Nisthilfen far Gebaudebruter
(Fledermause, Mauersegler, Haussperling, Schwalben) an geeigneten Standorten
anzubringen bzw. in Dachflachen und Fassaden zu integrieren.

Insektenschutz
Fr die AuRBenbeleuchtung am Gebaude sowie fiir die Beleuchtung der
Stellplatzanlagen sind ausschlielich insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden.

Monitoring
GemaR § 2 Abs. 4 S.11 HS 2 BauGB i. V. m. Nr. 2 ¢ S. 1, Nr. 3 b der Anlage zu § 2

Abs. 4 und § 2 a BauGB hat die Gemeinde die Uberwachung der
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfuhrung des Plans entstehen,
vorzubereiten und ein Konzept der geplanten UberwachungsmaRnahmen
darzustellen.

Folgende Ziele sind dabei zu bertcksichtigen:

- Feststellung der Umsetzung und der
VermeidungsmafRnahmen,

- Feststellung, dass die Eingrinungs- und ArtenschutzmaRnahmen tatsachlich
durchgefiihrt worden sind, und zwar auch hinsichtlich der Pflege, da hiervon
deren Wirksamkeit abhangt,

- Feststellung der Wirksamkeit von Eingriinungsmaf3nahmen,

- Feststellung von Defiziten in der Wirkung der Eingriinungsmafnahmen und

- Feststellung von zuvor nicht erkannten Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Wirksamkeit von

Im Rahmen des Monitorings wird die Gemeinde nach Realisierung der Planung
prufen, ob die festgesetzten Vermeidungs-, Eingrinungs- und
ArtenschutzmaRnahmen umgesetzt bzw. eingehalten wurden, bzw. ob zuvor nicht
erkannte Umweltauswirkungen auftreten.

Die erforderliche Zeitdauer der Uberwachung ist im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehérde festzulegen.

Verkehrsflachen und Flachen fir Versorgungsanlagen
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Hinweise zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
—_— emn = Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans ,Miinchener Stralle Il

“X"'X' Aufzuhebende Baugrenze

Verfahren

Aufstellungsbeschluss:

Die Gemeinde Oberpframmern hat in der Sitzung vom 05. 12. 2019 die Aufstellung der
Bebauungsplanédnderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung beschlossen.

Dies wurde am 17. 12. 2019 ortsublich bekannt gemacht.

Behdrdenbeteiligung:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung mit Begriindung in der Fassung vom

05. 12. 2019 wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.

§ 13 BauGBi. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30. 01. 2020 bis 03. 03. 2020 beteiligt.

Offentliche Auslegung:

Der Entwurf der Bebauungsplan&nderung in der Fassung vom 05. 12. 2019 wurde mit
Begriindung gemaR § 13 BauGB i V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30. 01. 2020
bis 03. 03. 2020 6ffentlich ausgelegt.

Dies wurde am 22. 01. 2020 ortsublich bekannt gemacht und darauf hingewiesen,

dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen.

Satzungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 23. 04. 2020 die Bebauungsplanadnderung mit
Begriindung i. d. F. v. 23. 04. 2020 gemé&R § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Oberpframmern, den 08. 05. 2020 (Siegel)

Ausgefertigt:

Oberpframmern, den 11. 05. 2020 (Siegel)

Andreas Lutz, 1. Birgermeister

Bekanntmachung:

Die ortstbliche Bekanntmachung Gber den Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung
erfolgte am 12. 05. 2020. Die Bebauungsplanadnderung mit Begriindung wird seit dem Tag zu
den Ublichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Gemeinde Oberpframmern, Miinchener Str.
16, 85667 Oberpframmern, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 und der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Nach § 10 Abs. 3 BauGB tritt die Bebauungsplananderung am Tage der Bekanntmachung
in Kraft.

Oberpfarmmern, den 13. 05. 2020 (Siegel)

Andreas Lutz, 1. Burgermeister
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