Uberbaubare Grundstiicksfldchen, Bauweise
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_____ Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNVO

Abstandsflachenregelung
Die Abstandsflachen nach BayBO sind einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO
findet keine Anwendung.

Fur den gesamten Geltungsbereich ist die offene Bauweise festgesetzt.

Es sind nur Einzelhduser zulassig.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

-
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Flachen fiur Garagen und Carports

Abweichend von der festgelegten Abgrenzung kdnnen Carports bis auf einen
Abstand von mind. 3.0 m an die offentliche Verkehrsflache heranrticken.

Maximale Abmessungen fir Garagengebaude und Carports:
Lange 9,00 m; Breite 6,00 m

Garagen kénnen auch im Hauptbaukdrper integriert oder innerhalb der
Baugrenzen frei errichtet werden.

Stellflachen und private Zufahrten missen in wasserdurchlassiger Bauweise
hergestellt werden. Niederschlagswasser von Stellplatzen und privaten
Verkehrsflachen ist oberflachennah zu versickern.

Stellplatzsatzung
Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Oberpframmern in der Fassung vom

18. 05. 2011 ist einzuhalten, sofern nicht andere Festsetzungen getroffen wurden.

Verkehrsflachen und ErschlieBung
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Bebauungsplan der Innenentwicklung mit integrierter Griinordnung
"Siegertsbrunner Strafle - Bauabschnitt 2" .
Gemeinde Oberpframmern, Landkreis Ebersberg '
24
und Teilaufhebung des Bebauungsplanes fur das Gebiet " Siegertsbrunner StraRe"
3.
3/7 3.1
750 -— WA 3 2
= .
28 3-7'0 = 787 GIIIQ ° ﬁ §§
5 12 1 ~ Gesamt 280 — 3.3
LT\_ A T v Hauptanlage 166 —
5 4) 761 - - GF 20 T
/ : ‘_TG__a“T\j 186 \ - 767 :1 34
28 170 | 76 31
/ g 0., S ' 2 N a.. Lo
S 19 ™
g 1 ) \ g /\_(.1.0.
h ey
g\ 765 [ ! / S - 13.2) =
765 22 s 0 3. . | 17. 3 761 767 3.6
E ) 26" 765 U} - e " | - \
~ - .' - 11 s '\' T \; 2 :
S.?S - 2 / ¥ e \/ of 77 g 767 )
~ 765 : i ] AN 767 § 767
V62 ] U meaV J L 216 i \456 B 41
S - ' Ngt12) S
N o o J: o 4.2
] : : E » (2 =
;? | = ; o 45 ] D -
: | £ Ol ' [ij g
M 1: 1000 S @D N =~ - <
22 767
23 767 767
m Q.. 767 43

Offentliche Verkehrsflache,

Strallenbegrenzungslinie

- 4.3 Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange in Metern, z. B. 3/70.

Innerhalb des Sichtdreiecks ist jede Art von Bebauung und Bepflanzung sowie
Ablagerungen uber 0.80 m Hohe unzulassig. Ausgenommen hiervon sind einzeln
stehende hochstammige Baume mit einem Kronenansatz auf einer Héhe von
mind. 2.50 m.

Grinordnung

Flurstiicke und Teilflachen von Flurstlicken.

mit integrierter Grinordnung als

genehmigt am 28. 03. 1995
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Bebauungsplan der Innenentwicklung mit integrierter A Festsetzungen zum Bebauungsplan ,.Siegertsbrunner StraRe — Bauabschnitt 2“
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und Teilaufhebung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet 56
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Siegertsbrunner Strafle 1 Art und MaB der Nutzung
5.6.1
Gemeinde Oberpframmern, Landkreis Ebersberg 1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNvO
Nicht zulassig sind Anlagen nach BauNVO § 4 Abs. 3.
Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden 12 GRges. 280 Max. Grundflache (GR) 280 m* als SummenmaR fiir Haupt- und
Nebenanlagen
Die Gemeinde Oberpframmern erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 2a, 1.3 GR160 Max. Grundflache fur Hauptanlagen
3,4 bis4c, 8,9, 10 und 13 a des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom .
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 1.4 I Max. zwei Geschosse
20. 10. 2015 (BGBI. | S. 1722), der Art. 81 Abs. 3, Art. 6 und 7 der Bayerischen Bauordnung .
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt 1.5 GF 320 Max. Geschossflache (GF) 320 m*
geandert durch § 3 Gesetz vom 24. 07. 2015 (GVBI. S. 296), der Baunutzungsverordnung , . , . . ;
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt 1.6 Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf max. zwei je Gebaude beschrank. 5 6.2
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), und des Art. 23 der o e
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung 1.7 Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Rahmen des §
23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein
Sat zulassig bis zu einer max. Firsthéhe von 3.00 m und einer max. Grundflache von
atzung. 2,5 % der Grundstucksflache
Ausschnitt aus dem Flidchennutzungsplan — 2. Anderung der Gemeinde Oberpframmern, 1.8 Max. Wandhdhe
Parzellen 1 bis 7 4.80 m
Parzelle 8 540 m
Parzellen 9 bis 21 6.30 m
Als Wandhohe gilt das Mal? vom unteren Bezugspunkt, wie in der folgenden
Tabelle in Metern Gber Normalnull (m GNN) festgesetzt, bis zum Schnittpunkt der
Auflenkante der Wand mit der Dachhaut an der Traufseite.
Parzelle Nr. Hoéhe in m UNN Parzelle Nr. Hohe in m UNN
1 592.15 12 592.45 5.6.3
2 592.25 13 592.35
3 592.25 14 592.35
4 592.35 15 592.25
5 592.35 16 592.40
6 592.30 17 592.45
7 592.25 18 592.65
8 592.15 19 592.75
9 592.25 20 592.75
10 592.25 21 592.75
11 592.30
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MaRentnahme:  Planzeichnung zur MaRentnahme nicht geeignet

Zu pflanzender Einzelbaum nach Artenliste: grof3kronige oder kleinkronige
Laubbaume (Lage ungefahr)

Offentliches Griin als Schotterrasen

Es ist je angefangene 500.00 m? Grundstlcksflache mind. ein grof3- oder ein
kleinkroniger Baum nach Artenliste zu pflanzen.

Nicht zulassig im gesamten Geltungsbereich ist Thuja (Lebensbaum) in allen
Arten und Chamaecyparis (Scheinzypresse) in allen Arten.

Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Gebaude folgenden
Pflanzperiode (Frihjahr/Herbst) durchzufihren.

Artenliste

Heimische, grolRkronige Laubbaume
Hochstamme STU 16-18 cm, 3 x v. mit Ballen

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Fagus silvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Salix alba Silberweide
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Bergulme

Heimische, kleinkronige Laubbaume
Hochstamm, STU 12 - 14 cm, 2 x v. mit Ballen

Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus auria Mehlbeere
Alnus glutinosa Schwarzerle
Alnus incana Weilderle
Malus sylvestris Wildapfel

Steinweichsel
Traubenkirsche

Prunus mahaleb
Prunus padus
Pyrus pyraster Wildbirne
Ulmus minor Feldulme

alle Obst- und Nussbaume, heimische Arten

Straucher
2 xv. 100-150 cm,

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnul}
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose
Sambucus racemosa Traubenholunder
Sallix aurita Ohrchenweide

Schwarzer Holunder
Heckenkirsche
WeilRdorn

Sambucus nigra
Lonicera xylosteum
Crataegus monogyna

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Hippophae rhamnoides Sanddorn
Salix cinerea Grauweide
Salix purpurea Purpurweide
6. Bauliche Gestaltung
6.1 Max. Lange Hauptgebaude: 16.00 m
Max. Giebelbreite Hauptgebaude 11.00 m
6.2 Gestaltung des Daches
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6.2.2

6.2.3

6.2.4

6.2.5

6.2.6

6.2.7

6.2.8

6.2.9

6.2.10

6.2.11

6.2.12

6.3

Haupffirstrichtung

Die Dachflachen sind als symmetrisches Satteldach oder Walmdach auszubilden.
Der Dachfirst muss in Langsrichtung der Baukorper verlaufen.

Dachneigung
25° bis 33°

Die Dachneigung von Garagen und Carports ist dem Hauptgebaude anzu-
gleichen; bei Sattel- und Walmdachern sind Abweichungen bis 3° von der Dach-
neigung des Hauptgebaudes (25° bis 33°) zulassig.

Angepultete Dacher z. B. von Garagen und Carports, Wintergarten, u. a. sind
von der Hauptdachflache deutlich abzusetzen, die Dachneigung muss mind. 10°
betragen und darf max. die Dachneigung des Hauptdaches aufweisen.

Als Dacheindeckung fir Hauptgebaude und Garagen werden kleinteilige Platten
in Rot, Braun oder Anthrazit festgesetzt.

Angepultete Dacher dirfen mit extensiver Begriinung ausgefiihrt werden.
Blecheindeckung ist nicht zul&ssig.

Untergeordnete Vorbauten analog Art 6 Abs. 8 Nr. 2 wie Wintergarten, Eingangs-,
Balkon- und Terrasseniiberdachungen u. &. sind in Sonderdachformen zulassig,
und darfen auch mit glatten transparenten Materialien oder in Blech gedeckt
werden.

Well- und Trapezplatten sind in jedem Material unzulassig.

Zwerchhauser sind nur mit stehenden Giebeldachern zulassig. Die Ansichtsbreite
von Zwerchhausern wird auf max. ein Drittel der Gesamtgebaudelange festge-
setzt. Zwerchhauser sind Dachaufbauten, die sich aus der Auf3enwand nach oben
entwickeln oder max. 0.5 m vorspringen. Sie missen mit ihrem First mind. 0.5 m
unter dem Hauptffirst bleiben.

Winkelbauten sind zulassig als Gebaudevorspriinge ber 0.5 m mit eigener
Firstausbildung.

Zwerchhauser und Winkelbauten missen dieselbe Dachneigung wie das
Hauptdach aufweisen und unterliegen nicht der Wandhdéhenbeschrénkung; sie
sind jedoch flir die Abstandsflachenberechnung nach BayBO heranzuziehen.

Dachgauben sind zulassig bei einem Dachneigungswinkel von 28° und mehr.

Sie sind als Satteldachgauben auszufiihren, missen mit ihrem First mind. 0.5 m
unter dem Hauptffirst bleiben und zum Ortgang des Hauptdaches mind. 2.0 m
Abstand einhalten. Die maximale Ansichtsbreite betragt 2.50 m.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Dachiberstande bei Hauptgebauden sind trauf- und giebelseitig mit mind. 0.60 m,
héchstens jedoch 1.20 m auszubilden. Gemessen wird ab Au3enkante Wand
oder Stitze.

Solaranlagen

Aufgestanderte und freistehende Solaranlagen sind nicht zulassig.

Einfriedungen

7.1

7.2

7.3

Stralenseitige Einfriedungen sind als sockellose Holz- oder Metallzdune mit
senkrechten und waagrechten Staben und einer H6he von max. 1.20 m tber
StralRenoberkante auszubilden. Sogenannte Jagerzaune sind nicht zulassig.

An den Grenzen zwischen den Nachbargrundstlicken und zur freien Landschaft
hin sind auch max. 1.20 m hohe sockellose Maschendrahtzaune mit beidseitiger
Hinterpflanzung aus heimischen Strauchern zulassig.

Alle Zaune missen offen sein fiir Kleintierwanderungen.

Aufschittungen und Abgrabungen

8.1

8.2

8.3

B

Aufschiittungen und Abgrabungen sind zuldssig bis maximal 0.50 m ab der
naturlichen Gelandeoberkante.

Offene Lichtschachte ohne Rostabdeckung sind nur einmal je Gebaude zulassig,
und zwar an einer strallenabgewandten Fassade, max. 3.0 m lichte Weite zur
Aullenwand an der Bdschungskrone, max. 4.0 m breit, in wasserdurchlassiger
Bauweise auszufihren.

Aulentreppen sind zusatzlich méglich und von dieser Festsetzung nicht berthrt.

Stutzmauern innerhalb der Baugrundstiicke sind zuldssig bis 0.40 m Héhe aus
Naturstein-Trockenmauerwerk.

Festsetzungen zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,,Siegertsbrunner StraBe

0.

Geltungsbereich

1.

Raumlicher Geltungsbereich der Teilaufhebung des Bebauungsplanes
»oiegertsbrunner Strale”

Festsetzungen durch Text

1.1

Die Festsetzung als ,6ffentliche Flache mit Pflanzgebot” wird aufgehoben und die
Flache den Baugrundstiicken zugeschlagen.

Es ist mit landwirtschaftlichen Immissionen im ortsiiblichen Umfang zu rechnen.

Zur Sicherstellung méglichst ruhiger Schlafverhaltnisse sollten, soweit planerisch
maglich, Schlaf- und Kinderzimmer der Bauparzellen 1 bis 4 an der Siegerts-
brunner StralRe auf die larmabgewandte Gebaudeslidseite situiert und Uber diese

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-

Alle Gebaude sind an die Abwasserbeseitigungsanlage des gKu VE Minchen-

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken Uber eine
geeignete Oberbodenschicht zu versickern. Die einschlagigen Vorschriften wie
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und Technische Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten. Eine Riickhaltung tber Zisternen wird

Die Baugrunderkundung des Fachburos Crystal Geotechnik Wasserburg, Bericht
B155054 vom 18. 05. 2015 ist in der Verwaltungsgemeinschaft Glonn, Marktplatz
1, 85625 Glonn und in der Gemeindekanzlei Oberpframmern, Miinchener Strale
16, 85667 Oberpframmern, zu den tiblichen Offnungszeiten einzusehen.

Im Brandfalle muss die Durchfihrung von FeuerléschmalRnahmen fir alle
Gebaude gewabhrleistet sein. Zugange, Zufahrten und Aufstell- und Bewegungs-
flachen fir die Feuerwehr missen Art. 15 Abs. 3 BayBO entsprechen.

Die Sicherstellung des Léschwasserbedarfs wird durch die Planung der Wasser-

Im Bereich der o6ffentlichen Verkehrsflache an der Einmiindung Finkenweg/
Siegertsbrunner Strale ist It. Baugrunderkundung des Fachbiiros Crystal
Geotechnik Wasserburg, Bericht B155054 vom 18. 05. 2015 kleinrdumig von

Sollten bei AushubmafRinahmen Verflllungen mit Hinweisen auf schadliche
Bodenveranderungen auftreten, sind die Arbeiten durch einen Gutachter zu
begleiten. Anfallendes Aushubmaterial ist nach Riicksprache mit dem Landrats-

Bei Hinweisen auf eine Grundwassergefahrdung sind das LRA und das WWA
zu benachrichtigen. In diesem Fall muss die Niederschlagswasserbeseitigung
aufderhalb solcher Verdachtsflachen erfolgen, um eine magliche weitere Ver-

frachtung von Schadstoffen in Richtung Grundwasser zu unterbinden.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung der MalRnahme zutage kommen,

Die als Zufahrt dienenden Flachen des Stralenbegleitgriins bzw. des Schotter-
rasens sind von den Anliegern auf eigene Kosten in derselben Art wie die
Einfahrten zu befestigen und dirfen von den jeweiligen Anliegern als PKW-
Stellflachen genutzt, jedoch nicht fir den Stellplatznachweis herangezogen

Zu jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Die Rodungszeiten flir Gehdlze werden zwischen 01.10. und 29.02. festgesetzt.

Cc Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
1. — Bestehende Grundstlicksgrenzen
2. ==—m——— Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
3. T Zu entfernende Grundstiicksgrenzen
4. — 50— Hohenschichtlinien in Metern uber Normalnull, z. B. 573.0
5 — — WA-Grenze rechtswirksamer Flachennutzungsplan
6. 767 Flursticksnummer, z. B. 767
7. €D Parzellennummer, z. B. 1
8. Immissionsschutz
8.1
8.2
Gebaudeseite bellftet werden.
9. Wasserwirtschaft
9.1 Wasserversorgung
gungsanlage der Gemeinde Oberpframmern anzuschlie3en.
9.2 Schmutzwasserentsorgung
Ost, Betriebsbereich Abwasser, anzuschlie3en.
9.3
ausdricklich empfohlen.
9.4
10. Brand- und Katastrophenschutz
10.1
10.2
versorgung und durch einen Hydrantenplan nachgewiesen.
11. Altlasten
Altlasten sind meldepflichtig nach Art.1 BayBodSchG.
verunreinigtem Aufflllmaterial auszugehen.
amt ordnungsgemaf zu entsorgen.
12. Denkmalschutz
sind meldepflichtig gem. § 8 Denkmalschutzgesetz.
13. Grundstiickszufahrten
werden.
14. Griinordnung
15.

Der Einsatz von regenerativen Energien wird ausdriicklich empfohlen.

Verfahren zum Bebauungsplan der Innenentwicklung ,,Siegertsbrunner StraBe —

8.

Fertigungsdaten:

Entwurf vom 02. 07. 2015
Fassung vom 03. 12. 2015
Fassung vom 04. 02. 2016

Falkenberg, den 04. 02. 2016

Bauabschnitt 2 und zur Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,,Siegertsbrunner
StraBe*

Aufstellungsbeschluss:

Die Gemeinde Oberpframmern hat in der Sitzung vom 02. 07. 2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung ,Siegertsbrunner Stralte — Bauabschnitt 2“ im
beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB und die Teilaufhebung des Bebauungsplanes
.oiegertsbrunner Strale” im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen. Die
Aufstellung wurde am 07. 07. 2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Behordenbeteiligung:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung in der Fassung vom 02. 07. 2015
wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 13 a BauGB i. V.
m. §§ 13 und 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28. 08. 2015 bis 29. 09. 2015 beteiligt.

Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung in der Fassung vom 02. 07. 2015 wurde
gemal § 13 a BauGBi. V. m. §§ 13 und 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28. 08. 2015 bis
29. 09. 2015 offentlich ausgelegt.

Dies wurde am 20. 08. 2015 ortstiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Wiederholte Behordenbeteiligung:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 03. 12. 2015
wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3i. V. m.
§ 13 a BauGB in der Zeit vom 18. 12. 2015 bis 19. 01. 2016 erneut beteiligt.

Wiederholte 6ffentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung in der Fassung vom 03. 12. 2015 wurde
gemal § 4a Abs. 3i. V. m. § 13 a BauGB in der Zeit vom 18. 12. 2015 bis 19. 01. 2016
erneut 6ffentlich ausgelegt.

Dies wurde am 10. 12. 2015 ortstblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Satzungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 04. 02. 2016 den Bebauungsplan mit Begriindung
i.d. F.v04.02. 2016 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Oberpframmern, den 05. 02. 2016 (Siegel)

Ausgefertigt:

Oberpframmern, den 19. 02. 2016 (Siegel)

Andreas Lutz, 1. Birgermeister

Bekanntmachung:

Die ortsiibliche Bekanntmachung lGber den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan erfolgte
am 22. 02. 2016 Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit dem Tag zu den Ublichen
Dienstzeiten in den Amtsraumen des Marktes Glonn, Marktplatz 1, 85625 Glonn, zu
jedermanns Einsicht bereit gehalten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 und der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Nach § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Andreas Lutz, 1. Burgermeister

Oberpframmern, den 23. 02. 2016 (Siegel)

Bebauungsplan der Innenentwicklung mit integrierter
Grunordnung

"Siegertsbrunner StraBRe — Bauabschnitt 2"

und Teilaufhebung des Bebauungsplanes fur das Gebiet
“Siegertsbrunner StralRe*

Gemeinde Oberpframmern, Landkreis Ebersberg
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