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AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
CSTEINSEESTRASSE'" -

GEMEINDE OBERPFRAMMERN, LANDKREIS EBERSBERG

M1 1000

Der Bebauungsplan umfapft die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches
liegenden Flurstiicke und Teilfldchen von Flurstiicken.

Die Gemeinde Oberpframmern erl&dpt aufgrund des § 2 Abs. 1, &8 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23, 24 Abs. 1 Nr. 3 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO), Art. 7 Abs. 1, Art. 96 Abs. 1 Ziff. 15 und Art. 98
Abs. 3 der Bayer. Bauordnung (BayBO) BayRS 2132-1-I, der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23. 01. 90, BGB1. I S. 133 und
der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Uber die Darstel-
lung des Planinhaltes - Planzeichenverordnung - 1990 vom 18. 12. 1990 (BGBI.
1 S. 58), diesen Bebauungsplan als

SATZUNG .



Anlage zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes

“STEINSEESTRASSE"

max. Hohe Oberk.
Parzelle Grundstiicks— max. Wand~ max. Grund- max. GeschoB- FertigfuBboden

fldche gm__hohe m__fldche am fliche am__Erdgeschof
1+ 1a 802 4.75 280 560 612.00
2 4.75 268 536 0.25 m Uber
StraBenniveau
3 + 3a 754 5.20 210 420 612.50
4 6.00 174 348 0.25 m G.Str.
5 + 5a 753 5.60 210 420 612.90
6 6.00 142 284 0.25 m G.Str.
7+ 7a 823 6.00 210 420 613.30
@\ 8 6.00 240 480 0.25 m G.Str.
9 6.00 164 328 wie Bestand
10 6.00 170 340 0.25 m G.Str.
11 + 11a 6.00 234 469 613.00
12 + 12a 6.00 186 372 0.25 m 4.Str.
13 6.00 129 258 611.20
14 6.00 214 428 wie Bestand
15 6.00 188 376 wie Bestand
15a 4.50 63 126 wie Bestand
) 16 785 4.50 150 300 609.80
g} 17 973 4.50 150 300 609.80
18 681 4.50 166 332 609.80
19 681 4.50 166 332 610.00
20 680 4.50 166 332 610.20
21 684 5.20 166 332 610.80
22 622 5.20 166 332 610.75
23 683 4.75 174 348 611.25

24 642 4.75 174 348 611.00




max. Hohe QOberk.
Parzelle Grundstiicks— max. Wand- max. Grund- max. Geschof- Fertigfuboden

flache am___hohe m_flache agm fléche gm___Erdgeschof
25 645 4.50 166 332 610.50
26 649 4.75 166 332 610.80 ,
27 666 4.50 166 332 610.80 |
28 424 4.50 90 180 610.50 z
28a 549 4.50 80 - 180 610.75

Bei Festsetzung von max. zwei Vollgeschossen (II) 1t. Pkt. A 1.8 ist es auch
zuléassig, bei Einhaltung einer max. Firsthohe die Dachneigung auf max. 33° zu
erhohen. Die hierfir glltige Firsthohe betrigt:

max. 7.85 m bei Wandhthe von 5.

200 m
max. 8.25 m bei Wandhdéhe von 5.60 m
max. 8.65 m bei Wandhohe von 6.00 m

Festsetzungen zur Bauweise

Auf folgenden Parzellen sind nur Einzelhduser zulédssig:

4, 6, 10, 13, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 und 27.

Auf folgenden Parzellen sind nur Doppelhduser zuldssig:

15 + 15 a, 28 + 28 a.

Auf folgenden Parzellen sind Einzel- oder Doppelhduser zuldssig:

1+1a,2, 3+43a, 5+5a, 7+7a, 8, 9, 11+ 11 a, 12 + 12 a, 14.




A)

FESTSETZUNGEN

0.

Geltungsbereich

0.

1

Rédumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

(Die weitere Numerierung erfolgt bis einschl. Pkt. 26 analog
§ 9 Abs. 1 BauGB.)

Art und MaB der Nutzung

1.

1

.
—

WA

D

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO-werden nicht zugelassen.

Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind

im Rahmen des § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht lberbaubaren
Grundsticksfldachen allgemein zuldssig bis zu einer max.
Firsthéhe von 3.00 m und einer max. Grundfliache von 10 % der
tiberbaubaren Flache.

Bei Holzbauten ist der passive Brandschutz zu beachten.
Kinderspielgerdte bedirfen keiner Genehmigung (Art. 69
BayBO) .

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist durch die max. Geschop-
flache, durch die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse und
die maximale Grundfldche fixiert.

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenriume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswidnde sind nicht mitzu-
rechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO0).

Die hochstzulassige GroBe der GeschoBflache innerhalb eines
Bauraumes ist in der Anlage zu den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes fir jede Parzelle gesondert festgesetzt.

Die maximale GeschoBfldche kann nur erreicht werden, wenn
keine Baugrenzen iUberschritten werden miissen.

Bei Grundstiicksteilung (Doppelhduser) innerhalb eines
Bauraumes ist jeweils nur der dem Grundstiicksanteil ent-
sprechende Geschofflachenanteil bzw. Grundflichenanteil
zuléassig.

Die hochstzuldssige Grope der Grundfliche innerhalb eines
Bauraumes ist in der Anlage zu den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes fir jede Parzelle gesondert festgesetzt.

Max. Erdgeschof und Dachgeschop zuldssig. Soweit die {brigen
Festsetzungen es zulassen, darf das Dachgeschof auch ein
Vollgeschof darstellen.




I1

Max. zwei Vollgeschosse

Bestehende Gebdude geniefen Bestandsschutz, auch wenn sie
den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entsprechen.

Uberbaubare Grundstiicksflidchen, Bauweise

Die uberbaubaren Grundstiicksfldchen auf noch nicht
bebauten Grundstiicken oder Grundstiicksteilen werden durch
Baugrenzen festgesetzt.

e==sw=—m==== Baugrenze gemdf § 23 Abs. 3 BauNV0
Abstandsfléachenregelung %
Die Abstandsflédchenregelung nach Art. 6 BayBO wird tbernommen.
Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Gebiudeteile ist im
Sinne von Pkt. 2.2.2 in geringfiigigem Ausmap gem. § 23 Abs. 3
BauNVO zuléssig.
Fir Erker, Balkone, AuBentreppen und deren Uberdachungen, Win-
tergdrten, u.d. wird die Uberschreitung der Baugrenze auf max.
1.50 m in der Tiefe und max. 1/3 der Fassadenlédnge begrenzt. e;
Sie sind nur zulédssig, wenn sie eingeschossig sind und von der
Grundsticksgrenze mind. 2.00 m Abstand einhalten.
(Art. 6 BayBO bleibt unberiihrt.)
Abweichend zu Art. 6 BayBO wird fiir die Westseite des beste-
henden Gebdudes auf Parzelle Nr. 9 im Rahmen des genehmigten
Bestandes Grenzbebauung festgesetzt.
Fir den gesamten Geltungsbereich ist die offene Bauweise
festgesetzt.
Wohngebédude diirfen nur als Einzel- oder Doppelhiuser
errichtet werden.

entfallt

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

-y — — w—

Fldachen fir Garagen

Die Errichtung von Garagen ist ausschlieflich auf den mit
nebenstehendem Planzeichen gekennzeichneten Fliachen zu-
gelassen.

Abweichend von dieser Festsetzung kénnen die Garagen auch
im Hauptbaukdrper integriert oder innerhalb der Baugrenzen
frei errichtet werden.

Uberbauungsrecht



Flir Garagen mit -einseitiger Grenzbebauung ist vom angrenzenden

Grundstiicksnachbarn ein Uberbauungsrecht von mind. 0.50 m
inkl. Dachrinne zy gewdhrleisten.

4.4 Zum Erhalt der Sickerféhigkeit des Bodens und zur Vermei-
dung einer Beschleunigung des oberirdischen Abflusses ist
das Map der Flachenvers1ege]ungauf den zwingend notwendigen
Umfang zu beschranken
Stellfldachen mussen in wasserdurchldssiger Bauweise herge-
stellt werden. Niederschlagswasser von Park- und privaten
Verkehrsfliachen ist moéglichst breitflachig zu versickern.

4.5 Stellplatzschliisse]
Je Wohneinheit missen mind. zwei Stellplédtze errichtet
werden.

4.6 Die notwendigen Kfz-Stellplatze missen auf den Grundstiicken
nachgewiesen werden.

4.7 Die Garagenvorpliatze dirfen nicht eingezdunt werden.

5. entfallt &

6 Hbchstzu]éssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

6.1 Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf max. zwei Wohneinheiten
je Gebdude bzw. je Doppelhaushilfte beschrankt .

1, =9, “entfallt

10. Verbots—- und Beschrankungszonen

10.1 % &8 cne

10220 e

10.:3

Baumfallschutzzone 25.00 m
Es sind grundsitzlich nur Garagen und Nebengebiude ohne
Wohnnutzung zuléssig.

Baumfallschutzzone 15.00 m
Es ist grundsdtzlich keine Bebauung zZulédssig.

Ausnahmen zu 10.1 und 102
Sind durch die besonderen Gegebenheiten, wie GrundstUcksgrdBe,
Baubestand oder genehmigter Vorbescheid, Baugrenzen innerhalb
der Baumfallschutzzonen festgesetzt, so ist fir die darauf zu
errichtenden Gebiude eine HaftungsausschluBerklérung des Bau-
werbers zugunsten des Waldbesitzers abzugeben. Fiir Gebaude mit
Wohnnutzung ist dariiberhinaus ein statischer Nachweis zu fih-
ren, der die Gefahrdung von im Gebdude befindlichen Personen
durch fallende Baume ausschliept.

Diese Festsetzungen gelten fiir die Parzellen Ik 1158, 124
13 und 15 a.



/
11k Verkehrsflédachen und Erschliefung
114 ‘ StraBenverkehrsfléache
11452 - StraBenbegrenzungslinie
11:53 »” Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkelldnge in Metern
(z. B. 10/70).
Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung
und Bepflanzung sowie Ablagerungen i{iber 0.80 m Héhe
unzulédssig. Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende
hochstdmmige Baume, deren Krone auf einer Hohe von mind.
2.50 m beginnt.
11.4 ‘\ Pflasterfeld mit Baumpflanzung
1.5 Wendehammer, Durchmesser 16.00 m, mit Freihaltezone 1.00 m
11.6 FiEnesse Landwirtschaftlicher Feldweg .
Q) 150 S, FuPweg ]
12 Versorgungsflachen
ivs Rl 5 - :
12.1 L!)_J Fléache fir Trafostation
122 Unterflurpumpstation
128 Die Kabelverteilerkdsten werden an der Grenze der Strapen—

fldche auf Privatgrund angeordnet.

13. - 24. entfallt

25 : Bindungen fiir Bepflanzungen

‘&) 25.1 Die unbebauten Fldchen der Baugrundstiicke sind, soweit
sie nicht als Geh- und Fahrflachen oder als Stellplitze
fur Kraftfahrzeuge festgelegt sind, gdrtnerisch zu ge-
stalten. Es sind je angefangene 250.00 gm Grundstiicksflache
mind. ein GroB- oder zwei Kleinbdume nach Pflanzliste zu
pflanzen.
Fir mind. 20 % der géartnerisch zu gestaltenden Flachen ist
eine Unterpflanzung mit standortgemédBen Strauchern nach
Pflanzliste vorzusehen.

255101 Der Anteil an Nadelgehdlzen darf in den gdrtnerisch zu
gestaltenden Bereichen gem. Ziff. 25.1 nicht mehr als 20 %
der Gesamtbepflanzung betragen.

2512 In Vorgarten ist das Anpflanzen von buntlaubigen Laubgehtlzen

T SRS - Ty em—————




25525

25.2.2

25.3

25.4

25.5

25.6

25.7

258

25.8.1

25.8.2

und blaunadeligen Nadelgeh&lzen unzuléassig.

Nicht zuldssig im gesamten Geltungsbereich ist Thuja (Lebens—
baum) in allen Arten und Chamaecyparis (Scheinzypresse) in

“allen Arten.

Fir die bodendeckende Bepflanzung werden keine Pflanzenarten
vorgeschrieben oder verboten.

Zu pflanzender Einzelbaum

Zu erhaltende Einzelb&ume

Dargestellt sind nur Laubbiume mit einem Stammumfang von
mind. 1.00 m; keine Obstbaume: die Lage ist ungeféhr und
nicht eingemessen.

Ortsrandeingriinung zur freien Landschaft

Mind. ein Geh61z je 4.00 qm.

Dabei mup der zahlenmdfige Anteil an Grof- und Kleinbaumen
je mind. 10 % betragen. Die Baume sind gruppenartig anzu-
pflanzen. Die B&ume und Striucher sind der Pflanzliste zu
entnehmen.

Der Pflanzgiirtel wird von der Gemeinde bepflanzt und von den
angrenzenden Grundstickseigentimern iibernommen und gepflegt.

Gliedernde Begriinung des Baugebietes zur Streuobstwiese
entsprechend Pkt. 25.5 mit mind. einem Gehlz je 20.00 qgm.

Der Pflanzgiirtel wird von den Grundstiickseigentimern angelegt
und gepflegt.

Streuobstwiese

Als Bepflanzung werden heimische Obstbiume festgesetzt,
4 x v. aus extra weitem Stand, Pflanzdichte mind. 1 Obstbaum
auf 150.00 qm Flache.

Besondere Pflegefestsetzungen:

Max. zweimal jdhrliche Maht, Ende Juni (nach dem Aussamen)

und im Herbst (kurz vor der Obsternte). Das Mihgut mup abge-
réumt werden. Das Mahgut und der Obstbaumschnitt sind fur

die Kompostierung zu nutzen.

Mittel zur Schidlings- und Pilzbekdmpfung sind nicht zulascig.
Die Streuobstwiese wird durch Grunddienstbarkeit mit den Auf-
lagen nach Bebauungsplan gesichert.

Eine Einfriedung der Streuobstwiese ist nicht zulissig.

Sicherstellung des Pflanzraumes:

Mutterbodenbedarf im gewachsenen Geldnde
Grofbaume: Baumgruben 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdume: Baumgruben 150 x 150 x 80 cm
Stréaucher: Auftrag 40 cm

Rasen: Auftrag 25 cm

Pflanzraum fiir Baume innerhalb befestigter Flichen
Der ?f]anzraum ist durch gelochte Betonringe oder Gleich-
wertiges mit mind. 1.60 m Durchmesser und einer Hohe von




25.

25

25

25,

25

25

25,

25

25

9

14

12

13

14

14.1

14.2

14.3

0.60 m gegeniber dem verdichteten Kiesunterbau zu sichern;
Baumscheiben sind mit Rasenpflaster oder bodendeckenden
Geholzen zu gestalten.

Wo es die raumlichen Verhdltnisse zulassen, sind fensterlose
Wande der Garagenbauten und fensterlose Giebelwdnde ab 15.0 qm
Wandfléche mit geeigneten Klettergehtlzen zu begriinen.

Stutzmauern sind, soweit zuldssig, mit geeigneten Gehdlzen

"oder Strauchern zu begriinen.

Auf den Parzellen 17. 17 a, 18, 19, 21, 22 und 27 werden die
Vorgartenbereiche als zaunfreie Bereiche festgesetzt.

Die Pflanzungen auf Privatgrundsticken sind in der auf die
Fertigstellung der Gebdude folgenden Pflanzperiode (Friih-
jahr/Herbst) durchzufiihren.

Auf offentlichem Grund ist die Pflanzung nach Abschlup der
ErschlieBungsmaBnahmen durchzufiihren.

Schutz des Oberbodens

Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder BaumaBnahme ab-
zuheben, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen. Die Zwischenlagerung des Ober-
bodens erfolgt auf max. 1.5 m hohen und 1.0 m breiten Mieten.
Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden.
Abgeschobener und zwischengelagerter Oberboden soll nach
Moglichkeit auf dem Grundstiick wiederverwendet werden.

Pflanzliste

Fir die Einzelbdume und die Geholzpflanzung
stehen folgende Arten zur Wahl, mit Angabe der
Mindestgrope:

GroBbaume
Hochstamme bzw. Stammbiische mit voller
Zweiggarnierung STU 18/20, Ballenware

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke
Fagus silvatica Rotbuche
Picea abies Fichte *
Pinus silvestris Kiefer *
Populus tremula Pappel
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Linde
Fraxinus excelsior Esche

* werden anteilsmdBig auf 20 % begrenzt

Kleinbdume (Wuchshéhe bis 15 m) als Halb- und
Hochstamm, Stammbische mit voller Zweiggarnie-
rung STU 14/16 :

|
|
l
I




Sorbus aucuparia

Acer campestre
Carpinus betulus

Sorbus intermedia

alle Obst- und NuBbdume

Eberesche
Feldahorn
Hainbuche
Schwedische Mehlbeere

25.14 .4 Strducher
2 x v. 60-100
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
corylus avellana Haselnup
Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Ribes nigrum Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose
Sambucus racemosa Traubenholunder
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder :
Lonicera xylosteum Gem. Heckenkirsche (rot) ()j
Prunus padus Traubenkirsche
Crataegus monogyna Weipdorn
Cornus mas Kornelkirsche
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Berberis Berberitze

26. Aufschiit tungen und Abgrabungen

26.1 Veranderungen der natiirlichen Gelandeoberfldche sind nur in
geringem Umfang nach Absprache mit der Kreisverwaltungsbehdrde
zuléssig, sofern sie durch ein flaches Gefdlle in die natiir-
liche Geldndeform einbezogen sind.

Steil herausragende Bdschungen und Terrassierungen sind unzu-
l1assig.

262 Zur Sicherstellung der Hohenlage sind im Rahmen der Einzel-
baugenehmigungen Gelénde-Hohenschnitte (mind. je 1 x langs :
und quer) zur Genehmigung vorzulegen. (Jy

Lk Vermafung

A 7?5 % Vermafung in Metern, z. B. 6.00 m

Bauliche Gestaltung

Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung gilt grundsdtzlich
fiir den gesamten Bebauungsplan. Sind jedoch einzelne Fest-
setzungen mit WA oder MD gekennzeichnet, so gelten sie
jeweils nur fir den Bereich dieser Nutzungsart.




281

28.2

28,241

28322

28:3

28.3.1

281312

28.3.3

28.3.4

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 98 BayBO
zu baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen. Bei der
Gestaltung der Gebdude sind folgende wesentliche Gestaltungs-
elemente zu beriicksichtigen:
- klar gegliederte, langsgerichtete Baukdrperform
- geneigtes Satteldach
- grofe Dachiiberstéande nur in Verbindung mit Balkonen

und Freisitzen

Hauptfirstrichtung

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend
der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.

Hohenentwicklung der Geb&dude

Als Wandhoéhe gilt das Map von der natiirlichen oder festge-

legten Geldndeoberflédche bis zum Schnittpunkt der Wand mit

der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluf der Wand (gemessen

wird an der Talseite am tiefsten Punkt).

Die maximalen Wandhoéhen fiir ID und II sind in der Anlage zu

den Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir jede Parzelle ge-
sondert festgelegt. N

Die max. Hohe der Oberkante des fertigen ErdgeschoB-FuBbodens
ist in der Anlage zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir
jede Parzelle gesondert festgesetzt. Fiir neue Parzellen ist
diese Hohe auf NN, fiir den Bestand auf die StraBe bzw. die
vorhandenen Hohen bezogen.

Ein Kniestock ist zuldssig, soweit die festgelegten Wand-
hohen nicht lberschritten werden. Uber dem 1. Obergeschof
ist auch bei Einhaltung der zulassigen Wandhdhe nur ein
konstruktiver Kniestock von max. 0.30 m zuldssig, gemessen
von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Pfette.

Form und Gestaltung der Baukdrper

Der Grundrip der Hauptbaukdrper muf die Form eines 1dnglichen
Rechteckes (Seitenverhdltnis mind. 7 : 5) aufweisen.

Max. Gebdudeldnge bei Einzelhdusern: WA 15.00 m Y
bei Doppelhdusern: WA 18.00 m
Im Bereich des MD sind die max. Geb&dude-
langen durch Baugrenzen festgelegt.

Max. Giebelbreite bei Einzelhdusern: WA + MD 10.00 m
bei Doppelhdusern: WA + MD 10.00 m

Die maximalen MaBe konnen nur erreicht werden, wenn keine
Baugrenzen iberschritten werden.

Bestehende Gebaude geniefen Bestandsschutz, auch wenn sie
den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entsprechen.

Haupt—- und Nebengebdude sind als gestalterische Einheit



28.4

28.4.1

28.4.2

28.4.3

28.4.4

28.4.5

28.4.6

28.4.7%F

28.4.8

\

auszubilden. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der Dachform,
der verwendeten Materialien sowie der Farbgestaltung der Ge-
bdude. Doppelhaushdlften miissen in Grenzbebauung errichtet
werden. Sie sind trauf- und firstgleich und in gestalterischer
Abstimmung auszubilden, wobei die Vorgaben des zuerst erstell-
ten Hauses fir den Nachbarn bindend sind.

Gestaltung des Daches

Die Dachfléchen sind als symmetrisches Satteldach auszubilden,
der Dachfirst muB in L&ngsrichtung der Gebiude verlaufen.
Ungleiche Neigungswinkel der Dachflichen sind unzuléssig.

Dachneigungen
far ID gilt: Dachneigung 21 . 'bls 33°
fir II"gilt: Dachneigung 25° bis 28°

Der Bestand genieft Bestandsschutz, auch wenn er nicht mit
den Festsetzungen des Bebauungsplanes iibereinstimmt. 3

Bei untergeordneten Nebengebduden, Garagen und Anbauten

haben sich die Dachform und -neigung dem Hauptgebdude anzu-
passen. Anbauten wie Garagen und Freisitze etc. sind durch
Absetzen der Dachfldche vom Hauptgebiude deutlich zu trennen.
(Mindestabstand zwischen Hauptdach und abgeschlepptem Dach
0.80 m).

Abgesetzte Dachflédchen von Garagen, Freisitzen etc. sind als
angepultete Dacher mit gleichem Neigungswinkel wie das Haupt-
dach zuléssig.

Bei angebauten Garagen mit einer Breite iiber 4.00 m und im
Falle, dap ein Absetzen der Dachfliche nicht moglich ist, mup
die Firstrichtung senkrecht zum Hauptbaukdrper verlaufen.

Als Dacheindeckung werden naturrote kleinteilige Platten

festgesetzt. Diese Festsetzung bezieht sich auch auf Garagen
und Nebenanlagen.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie auf dem Dach sind all-
gemein zulédssig, sofern sie sich in Form, Farbe und Material
in die Dachgestaltung einfiigen.

Wintergarten und Anlehntreibhiuser sowie Eingangs-, Balkon und
Terrasseniiberdachungen sind in Sonderdachformen zulédssig und
dirfen auch mit glatten transparenten Materialien oder in

Blech gedeckt werden. Well- und Trapezplatten sind in jedem
Material unzulédssig.

Dachgauben sind zulassig bis zu einer max. Br?ite von 1.50 m,
jedoch nur bei einem Dachneigungwinkel von 30° und mehr.

Zwerchhduser sind nur mit stehenden Giebe]décherq allgemein
zuldassig. Die Ansichtsbreite von Zwerchhausern wird auf“max.
ein Drittel der Gesamtgebdudeldnge festgesetzt. Zwerchhduser
sind Dachaufbauten, die sich aus der AuBenwand nach oben ent-
wickeln oder max. 0.5 m vorspringen.

Winkelbauten sind zuldssig bei gleicher Dgchneigung wie der
Hauptbaukorper, missen jedoch mit ihrem F1rs§ m1nd."0.5 m
unter dem Hauptfirst bleiben. Winkelbauten sind Geb&audevor-
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springe Uber 0.5 m mit eigener Firstausbildung.

Dachflachgnfenster sind nur im untergeordneten Map bis max.
1.00 gm Einzelgrépe zugelassen. Dachflédchenfenster sind neben

Zwerchgiebeln und Dachgauben unzulédssig, ausgenommen Dach-
ausstiegsluken.

Dacheinschnitte mit stehenden Fenstern sind unzuléssig.

Kgmine dirfen nicht an traufseitigen AuBenwinden liegen und
mussen so angeordnet sein, dap sie in Firstnihe austreten.

Offene Uberdachungen z. B. von Stellplatzen missen sich aus
der Formensprache und den Materialien der Festsetzungen, ins-
besondere iiber Dachform und -deckung entwickeln.

Da9hUbersténde bei Hauptgebiuden sind trauf- und giebel-
seitig mit mind. 1.00, hdchstens jedoch 1.20 m auszubilden.
Gemessen wird ab AuBenkante Wand oder Stitze.

Fassadengesta]tung

Als Material fiir die Fassade sind Putzfldachen und senkrechte
Holzverkleidungen zuldssig. Die Putzfldchen sind in ruhiger
Oberfldachenstruktur auszubilden und in hellen Ténen zu strei-
chen. Stark strukturierte Oberflachen, Zierputze sowie grell
wirkende Farbanstriche sind unzulédssig.

Sockel, Unter- und Kellergeschosse diirfen von verputzten
Wandflachen weder durch Zeichnung noch durch unterschiedliche
Farbanstriche abgesetzt werden.

Wandverkleidungen aus Keramik, Kunst- oder Natursteinplatten,
Faserzementplatten o. 4. sind unzuléssig.

Holzblockhduser sind allgemein zuldssig, soweit keine iber-
stehenden Eckverbindungen ausgefihrt werden.

Die Fenster- und Turoffnungen missen zu einer ausgewogenen
Fassadengliederung beitragen. Fenster und Tiren sind als ste-
hende Rechtecke auszubilden oder aus solchen Flachen zu kombi-
nieren. Fliachen {ber 1.20 gm sind durch Sprossen oder Rahmen
harmonisch zu untergliedern, sodap auch die einzelnen Glasfel-
der stehende Rechteckformate aufweisen. Fenster— und Turoéff-
nungen dirfen nur in der Weise miteinander verbunden werden,
dap sie zusammen ein einheitliches Rechteck bilden. Sonderfor-
men sind zuldssig, soweit sie sich dem Gesamterscheinungsbild
unterordnen.

Balkone sind in Holz auszufiihren. Ubereckbalkone sind nur
zuldssig, sofern sie umlaufend sind und keine Gebdudeein-
schnitte erfolgen.

Neben- bzw. Gemeinschaftsanlagen

Nebenanlagen wie Trafohduschen o. 4. sind in Form, Farbe,
Material und Dachart den ubrigen Gebauden anzupassen.

Abfallbehdlter sind entweder in die Gebdude zu integrieren

e e et st

! X
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oder in baulichem Zusammenhang mit der Einfriedung unauffallig
einzufligen.

Mi11tonnenboxen in Sicht-, Waschbeton o. 4. sind unzuléssig.

Einfriedungen

Die Einfriedungen sind so zu gestalten, dap ein gefdalliges und
einheitliches Bild gewdhrleistet ist. Die Errichtung von Ein-
friedungssockeln ist grundsdtzlich unzulassig.

Mauern von geringer Ldnge sind in Verbindung mit Gartentir,
Toreinfahrt und Mil1tonnenboxen zuldssig. Die Oberflachenge-
staltung ist der Hausfassade anzupassen.

StraBenseitige Einfriedungen sind als Holzzaune mit senk-
rechter Lattung (Staketenzaun) von max. 1.00 m Hohe uber
StraBenoberkante auszubilden.

Gartentiren und Einfahrtstore sind héhenbiindig mit dem
Zaun in gleicher Ausfihrungsart herzustellen.

An den Grenzen zwischen den Nachbargrundstiicken sind aus-
nahmsweise max. 1.00 m hohe Maschendrahteinfriedungen nur
mit beidseitiger Hinterpflanzung aus heimischen Strauchern
zulassig.

Diese Ausnahme gilt nicht fir die strafenseitige Einfriedung.

Alle Zaune missen offen sein fiir Tierwanderungen.

o Zaunfreie Vorgartenzonen

Wasserwirtschaft

29

29,

29

Wasserversorgung
Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde anzuschliefen.

Schmutzwasserentsorgung

Eine Inbetriebnahme der Gebdude ist erst ab Anschluf an

die noch zu errichtende zentrale Kanalisation der Gemeinde
Oberpframmern im Abwasser-Zweckverband Minchen-0Ost zulassig.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser und die Strapen-
entwdsserung sind in den noch zu errichtenden gemeindlichen
Regenwasserkanal einzuleiten.




NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

9.1
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10.2
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bestehende Grundstiicksgrenzen
aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Grundstﬂcksgrenzen im Rahmen
einer geordneten Ortsplanung

Hoéhenschichtlinien, z. B.
Flursticksnummer, z. B.

vorhandene Wohngeb&ude

vorhandene Nebengebiude

20 kV-Freileitung (zum Abbau vorgesehen)

Immissionsschutz

Es ist mit landwirtschaftlichen Immissionen im ortsiblichen
Umfang zu rechnen.

Es wird empfohlen, Schlafrdume inkl. Kinderzimmer bei Neuer-
richtung von Gebduden entlang der SteinseestraBe auf den von
der Strafe abgewandten Seiten anzuordnen.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Brandfalle mup die Durchfiihrung von Feuer1dschmaBnahmen
fir alle Gebdude gewdhrleistet sein. Zugange, Zufahrten und
Aufstell- und Bewegungsfldchen fiir die Feuerwehr missen

§ 3 DVBayBO entsprechen.

Die Sicherstellung des Léschwasserbedarfs wird durch die
Planung der Wasserversorgung und durch einen Hydrantenplan
nachgewiesen.

Aufenthaltsrdume in ausgebauten Dachriumen missen stehende
Fenster haben. Die GroBe der als zweiter Rettungsweg geeig-

neten Fenster muB mind. 0.60 x 1.00 m betragen. Die Bristungs-

unterkante darf nicht mehr als 1.10 m Uber dem FuBboden lie-

gen. Die Fensterbristungs-Oberkante darf nicht mehr als 1.00 m

in der Schrége gemessen, von der Traufe bzw. Dachrinne ent-
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fernt sein. Die gesamten Fenster missen direkt mit Leitern
der Feuerwehr sicher erreicht werden konnen. .

Altlasten

Nach dem Wissensstand des Biirgermeisters und des gesamten
Gemeinderates wurde digubgp1ante Flache seit jeher als
landwirtschaftlicher Grund genutzt. Mit Altlasten irgend-
welcher Art ist nicht zw rechnen.

Denkmalschutz

Bodendenkmdler, die bei der Verwirklichung der Mapnahme zutage
kommen, sind gem. § 8 Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

Grinordnung
Der Art. 47 des Ausfihrungsgesetzes zum BGB vom 20. 07. 1982
(Grenzabstand von B&dumen, Strauchern usw.) ist zu beachten.




VERFAHRENSVERMERKE ZUR BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:
Die Gemeinde Oberpframmern hat in der Sitzung vom 0‘. d¥.1995 die

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Die Aufstellung wurde
am 10. 04. 1995 ortsiiblich bekanntgemacht.

Bter

Oberpframmern, den 10. 04. 1995

BURGERBETEILIGUNG: ; <

Die Biirgerbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Dar-
Tegung und Anhdrung fiir den Entwurf dieses Bebauungsplapes hat am
20. 12. 1995 stattgefunden.

Oberpframmern, den 20. 12. 1995

trgermei

AUSLEGUNG:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09. 05. 1996 ﬁﬁy
wurde mit Begriindung bemap § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27. 06. 96

bis 29. 07. 96 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 19. 06. 96 ortsiiblich
bekanntgemacht und darauf hingewiesen, daf Bedenken un

SATZUNG: il R i

Die Gemeinde Oberpframmern hat mit Beschlup des Gemeinderates
vom 12. 09. 1996 den Bebauungsplan gemdp § 10 BauGB un rt. 98 BayBO
(Bay. RS 2132-1-1) als Satzungwbeschlos

Oberpframmern, den 12. 09.1996

ANZEIGE AN DAS LANDRATSAMT EBERSBERG:
Die Gemeinde hat den am 12. 09. 1996 als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan “Steinseestrape"” am gﬁ.. nach § Abs. 1 BauGB

angezeigt.

Oberpframmern, den 30-09-% ..... X A.




Sl p UNBEDENKLICHKEITSBESCHEINIGUNG: i i
Das Landratsamt Ebersberg hat mit Bescheid vo 11.10.1996 ;
Az. 610-4/2 .Oberpfr.t9klart, dap der am @'09/]9'96 als Satzung ‘\
beschlossene Bebauungsplan “Steinseestrape” in der Planfassung
vom 12¢09.1996 . gegen keinerlei Rechtsvorschriften verstope, vor-
ausgesetzt, die Gemeinde befolgt die in diesem Bescheid niher be-
zeichneten Auflagen. el T.A.

Ebersberg, den .A17:10.199

( enehmigungsbehsrde)
Jjur. Staatsbeamter

T BEKANNTMACHUNG:
Die Bekanntmachfvg § 12 BauGB er urch Aushang an der
Amtstafel am ..?'' " | Der Bebauungsplan "Steinseestrape" mit

Begrindung wird seit dem Tag zu den {iblichen Dienstzeiten in den
Amtsrdumen der Gemeinde Oberpframmern zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten. Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4, der
8§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindli

Oberpframmern, den ...." R L
er

BEBAUUNGSPLAN "STEINSEESTRASSE" |

GEMEINDE OBERPFRAMMERN

FERTIGSTELLUNGSDATEN: 1
!"‘?

ENTWURF VOM  20. 12. 1995 A

ENTWURF VOM  01. 02. 1996 g

FASSUNG VOM - 09. 05. 1996 Kemmamcc.... Boilsgan |

FASSUNG VOM 12. 09. 1996 e

ENTWURFSVERFASSER: Sl

HANS BAUMANN, ARCHITEKT, FALKENBERG, 85665 MOOSACH (Gl

FALKENBERG, DEN 12. 09. 1996




