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Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Grundstiicke FI. Nr. 769 + 765 in Thal® in Kraft getreten am 16.10.1959
und die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Grundstiicke Fl. Nr. 769 + 765
in Thal“ in Kraft getreten am 15.05.2001. Bestehende Gebaude geniel3en Bestandsschutz.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

[ ] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Mal3 der baulichen Nutzung
GR 130 zulassige Grundflache in Quadratmeter, z.B. 130 gm

Fur AuRentreppen, Vordacher, Balkone und Terrassen wird eine zusatzliche Grund-
flache von 20 v. H. der zuldssigen Grundflache festgesetzt.

Die festgesetzte Grundflache kann durch die in 8§ 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO ge-
nannten Anlagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,5 Uberschritten wer-
den.

Die festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO ge-
nannten Anlagen ausnahmsweise fir folgende Grundstiicke bis zu einer Gesamt-
Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden: Fl. Nrn. 765/4, 769/92, 769/97,
769/5, 769/47, 769/95, 763/2, 762/11, 762/10 und 762/13.

WH 6,5 maximal zulassige Wandhohe in Meter, z.B. 6,5 m
Die Wandhohe wird gemessen vom natirlichen Gelande
bis zum traufseitigen Schnittpunkt der Aul3enwand mit der
Dachhaut.

2 Wo Anzahl der maximal zuldssigen Wohnungen in Wohnge-
b&auden, z.B. 2 Wohnungen

Uberbaubare Grundsticksflache, Bauweise und Abstandsflachen

Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

E nur Einzelhauser zulassig
E/D nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
DHH nur Doppelhaushélften zulassig
Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen dirfen ausnahmsweise durch AulR3entreppen, Vorda-
cher und Balkone um bis zu 1,5 Meter, durch Terrassen um bis zu 3 Meter Uber-
schritten werden.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

-

1Ga/st] Flache fur Garagen, Carports und offene Stellplatze

- Garagen, Carports und offene Stellplatze sind nur inner-
halb der dafiir festgesetzten Flachen und innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Ausge-
schlossen sind Duplexgaragen.

:_S_t_: Flache ausschlielich fiir offene Stellplatze
Offene Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir festgesetz-
ten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

Tiefgaragen und Tiefgaragenzufahrten sind allgemein zulassig.

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen. Der Vorplatz vor Garagen (Stau-
raum) gilt nicht als Stellplatz. Ab acht Stellplatzen ist eine Tiefgarage zu errichten.
Ausgenommen von der Verpflichtung zur Errichtung einer Tiefgarage ab acht Stell-
platzen sind die Baugrundstiicke Flurnummern 763/1 und 769/30.

Vor Garagen mit geschlossenen Seitenwéanden ist ein offener Stauraum zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache hin von mindestens 5 m einzuhalten. Garagen mit offenen Sei-
tenwanden (Carports) mussen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin einen Mindestab-
stand von 1 m einhalten.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Gartenhéauser, etc.) sind bis zu
einer GréRe von 15 gm auch auf3erhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zuldssig. Poolanlagen sind auch auB3erhalb der festgesetzten lber-
baubaren Grundstlcksflache bis zu einer Gro3e von 20 gm zulassig.

Die zulassige Wandhohe fir Garagen/Carports und Nebenanlagen (z.B. Gartenhéu-
ser) wird mit max. 3,0 m festgesetzt. Sie wird gemessen vom natirlichen Gelande
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

Bauliche Gestaltung
SD nur symmetrisches Satteldach zulassig
Fur Hauptgebaude sind nur symmetrische Satteldacher zulassig.

Alle Hauptgebaude sind traufseitig zur ErschlieBungsstrale auszurichten. Hiervon
abweichend werden keine bestimmten Firstrichtungen fir die Flurstiicke 762/10,
762/11, 762/13, 762/14, 763/1, 765/1, 769/5, 769/15, 769/30, 769/41, 769/42,
769/52, 769/53, 769/54, 769/59, 769/91, 769/92, 769/94 und 769/97 geregelt.
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Die Dachneigung betragt 27° - 35°. Der Dachlberstand betragt trauf- und
giebelseitig mindestens 0,5 Meter. Die Dachflachen sind mit Dachsteinen oder
Ziegeln im Farbton rot, rot-braun oder anthrazit auszufiihren.

Bei Satteldachern sind Dachaufbauten ab einer Dachneigung von 27° als Gauben
(Schleppgauben/ Giebelgauben) oder Quergiebel zulassig. Dacheinschnitte sind
unzulassig.

Die Wandhohe darf durch Quergiebel / Zwerchgiebel, bei Einhaltung der
Malvorgaben wie unter Punkt 5.1.5 beschrieben, tberschritten werden.

Die Breite von Gauben betragt max. 2,5 m AuRenmalR. Der Abstand von
Dachaufbauten zum Ortgang betragt mind. 2,0 m, untereinander mind. 2,0 m. Die
Oberkante der Dachaufbauten muss mind. 0,5 m unter dem First des Hauptdaches
zuriickbleiben und Gauben sind in einer Ebene anzuordnen. Die Gesamtbreite aller
Dachaufbauten darf 1/3 der Gebaudelange nicht tiberschreiten.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind im Neigungswinkel der Dachhaut als
gleichméRige rechteckige Flachen zu errichten. Ein Abstand zur Dachhaut ist nur
bis zu einem Abstand von 0,2 m zulassig.

Fur Garagen und sonstige Nebengebaude sind ausschliel3lich Satteldacher mit ei-
ner Neigung von 12° bis 25° und einem Dachiiberstand von mind. 30 cm zulassig.
Abweichend hiervon sind fir sonstige Nebengebaude auch Pultdacher bis 12°
Dachneigung und fir Garagen mit offenen Seitenwdnden (Carports) auch Flachda-
cher zulassig. Garagendacher kénnen auch vom Hausdach abgesetzt an der
Traufseite des Hauptgebaudes mit mindestens 12° Dachneigung angepultet wer-
den. Als Dacheindeckung sind ausschlie3lich Dachziegel und Dachsteine in rot bis
rotbraunen Farbtonen oder anthrazit zulassig. AuRerdem ist die Begriinung der Da-
cher von Garagen und Nebengebduden allgemein zuldssig. Fir Nebengebaude ist
zusatzlich Dachpappe in rot bis rotbraunem Farbton sowie anthrazit als Dacheinde-
ckung zulassig.

Hinsichtlich der baulichen Gestaltung von Garagen ist die Satzung Uber &rtliche
Bauvorschriften und Werbeanlagen der Gemeinde Oberpframmern (Baugestal-
tungs- und Werbeanlagensatzung) vom 18.05.2011 anzuwenden soweit in den ge-
genstandlichen Festsetzungen keine anderen Regelungen getroffen werden.

Ausnahmsweise darf von der baulichen Gestaltung gemalR den Festsetzungen nach
Punkt 5 abgewichen werden bei Anbauten, Umbauten oder Sanierungen des bauli-
chen Bestandes.

Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

F+R Ful3- und Radweg

Private Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

w v w w w

Fur Zufahrten und nicht Giberdachte Stellplatze sind nur versickerungsféhige Belage
zu verwenden.

Flachen fur Versorgungsanlagen

| | Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen mit fol-
gender Zweckbestimmung:

‘ ) Elektrizitat

Grunordnung, Einfriedungen, Abgrabungen, Aufschiittungen

. zu erhaltender Baum

Je angefangene 250 gm Baugrundstiicksflache ist ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum als Hochstamm, mindestens dreimal verpflanzt, mit einem Stammum-
fang von 18 — 20 cm oder ein Obstbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang
von 12 — 14 cm zu pflanzen. Es ist ein Pflanzabstand von mindestens 6 m zwischen
den Geholzen einzuhalten. Zeichnerisch festgesetzte Baume und Bestandsbaume,
die den Anforderungen an die festgesetzte Pflanzqualitét entsprechen, sind anzu-
rechnen.

Zusammenhangende Flachen fur Garagen und Stellplatze sind auf dem jeweiligen
Baugrundstiick durch einen mindestens 1,5 m breiten begriinten Pflanzstreifen nach
jedem zweiten Garagen- / Stellplatz zu gliedern, ausgenommen WaldstraRe 18
(Fl.nr. 769/69) und WaldstralRe 18a (Fl.nr. 769/36).

Die durchwurzelbare Bodenlberdeckung von Tiefgaragenflachen und sonstigen
Gelandeunterbauungen muss mind. 60 cm betragen. Hiervon ausgenommen sind
versiegelte Flachen, z.B. Zuwegungen.

Einfriedungen sind als sockellose Holz- oder Metallzdune mit senkrechten und/oder
waagrechten Staben und einer Héhe von max. 1,40 m Uber Stral3en- und Gelande-
oberkante und einem Bodenabstand von 0,1 m auszubilden. Saulen aus Naturstein
in einem Abstand von mindestens 2,5 m sind zulassig. Gartentiren und Ein-
fahrtstore sind hohenbiindig mit dem Zaun und in gleicher Ausfuhrungsart herzustel-
len. Auf Flurstiick 769/44 sind Einfriedungen auch mit Sockel zulassig.

WAufschuttungen diirfen auf dem jeweiligen Baugrundstiick nicht den héchsten
Punkt des natiirlichen Gelandes iberschreiten. @Aufschiittungen dirfen des Weite-
ren nicht die Oberkante des Erdgeschossrohful3bodens Uberschreiten, wobei die
Oberkante des ErdgeschossrohfuBbodens oberhalb der niedrigsten Stelle des na-
tirlichen Gelandes innerhalb der Baugrenzen liegen muss. ®Abgrabungen diirfen
auf dem jeweiligen Baugrundstiick nicht den tiefsten Punkt des natlrlichen Gelan-
des unterschreiten. ®Abgrabungen diirfen des Weiteren die Oberkante des Erdge-
schossrohfuRbodens um maximal 0,3 m unterschreiten, wobei die Oberkante des
Erdgeschossrohfullbodens oberhalb der niedrigsten Stelle des natirlichen Gelan-
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des innerhalb der Baugrenzen liegen muss. ®An den Grundstiicksgrenzen ist der
natirliche Gelandeverlauf unveréndert zu belassen. Abweichungen von Satz 1, 3
und 5 sind zuldssig, um eine Hohengleichheit zwischen Gebauden mit Grenzbebau-
ung herzustellen. Abweichungen von Satz 5 sind auch zulassig, um bestehende Ge-
landespriinge entlang der ErschlieBungsstraflen auf den Flurstiicken 765/3, 765/6,
769/41 und 769/91 zu sichern.

Abweichend von 8.6 sind unter Beriicksichtigung von Satz 1 und 2 Aufschiittungen
des natirlichen Gelandes auf den Baugrundstiicken 769/24, 769/25, 769/26,
769/27, 769/29, 769/30, 769/32, 769/33, 769/34, 769/35, 769/36, 769/37, 769/38,
769/39, 769/40, 769/41, 769/42, 769/66, 769/69 und 769/90 auf eine Hohe von 1,0
m beschréankt.

Abweichend von 8.6 sind unter Beriicksichtigung von Satz 1 Aufschittungen des
natirlichen Gelandes auf dem Baugrundstick 763/2 auf eine Hohe von 3,0 m
beschréankt.

Abweichend von 8.6 sind unter Berlicksichtigung von Satz 3 und 4 Abgrabungen
des natirlichen Gelandes auf den Baugrundstiicken 769/24, 769/25, 769/30,
769/40, 769/41, 769/42, 769/66, 769/69 und 769/90 bis auf eine Tiefe von 1,5 m
beschréankt.

Abweichend von 8.6 sind unter Bertcksichtigung von Satz 3 und 4 Abgrabungen
des natirlichen Gelandes auf den Baugrundstticken 769/26, 769/27, 769/29 bis auf
eine Tiefe von 3,0 m beschrankt.

Abweichend von 8.6 sind unter Beriicksichtigung von Satz 3 Abgrabungen des
natirlichen Gelandes auf den Baugrundstiicken 763/2 und 763/3 bis auf eine Tiefe
von 1,5 m beschrankt.

Abweichend von 8.6 sind Abgrabungen des natirlichen Gelandes zur Errichtung
von Tiefgaragenzufahrten ohne Beschrankungen zulassig.

Beispiele:

L

—

—

I

Abbildung Beispiel éstlich Drosselweg: Einbindung des Gebédudes in den Hang durch Bin-
dung der Wandhéhe an den natlrlichen Gelandeverlauf (dunkelgrin) und durch Abgrabun-
gen (hellgrin)

Abbildung Beispiel nérdlich Waldstralte: Vermeidung von Souterrains durch Bindung des
Erdgeschossrohfullbodens und der Wandhéhe an den natirlichen Geldndeverlauf (dunkel-
griin) und Beschrankung von Abgrabungen (hellgriin)

Stutzmauern sind lediglich zur Sicherung von Abgrabungen zulassig und dirfen das
anstehende Geldnde um maximal 0,3 m Uberragen. Abweichend davon sind Stitz-
mauern an Grundstlicksgrenzen zulassig zur Errichtung von Gebauden mit Grenz-
bebauung und auf den Flurstiicken 765/3, 765/6, 769/41 und 769/91 entlang der Er-
schlieBungsstraf3en mit einer maximalen Héhe von 1,0 m.

Bemalfliung

180 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m
Hinweise

bestehende Grundstiicksgrenze
————————— vorgeschlagene Grundsticksgrenze
X x—x— zu entfernende Grundstiicksgrenze
769/8 Flursticksnummer, z.B. 769/8
_‘ bestehende Bebauung

— == Hohenlinien, mit Ho6henangabe in Meter Uber NHN,
: z.B. 495,5 m (0 NHN

Gemeindegrenze
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Nutzungsschablone gemafd Planzeichnung

180 ‘ 4 Grundflache 180 ‘ 4 Wohnungen

E/D ‘ 6,5 Einzelhaus/Doppelhaus 6,5 m Wandhdhe

Griunordnung, Artenschutz

Bei baulichen MaBBnahmen im Kronenbereich von zum Erhalt festgesetzten Be-
standsbaumen sind die DIN 18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4
(Richtlinie fur die Anlage von StraRen — Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden
und Tieren bei BaumaRnahmen) zu beachten.

Artenschutz
Rodungen sind auf3erhalb der Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30. September) vorzuneh-
men (8 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2, § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatschG).

Die Pflanzung folgender heimischer standortgerechter Baum- und Straucharten so-
wie Obstgehdlze und bienenfreundlicher Straucher wird empfohlen:

heimische Straucher:

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)

Crataegus laevigata (Zweigr. Weil3dorn)
Frangula alnus (Faulbaum)

Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Ribes alpinum (Alpen-Johannisbeere)
Rosa canina (Hunds-Rose)

Rosa arvensis (Feld-Rose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sambucus racemosa (Trauben-Holunder)
Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

heimische Baume:
Acer campestre (Feld-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Betula pendula (Sand-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Prunus padus (Gewdhnliche
Traubenkirsche)
Pyrus pyraster (Wild-Birne)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Sorbus aria (Echte Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Vogelbeere)
Tilia cordata (Winter-Linde)
Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)
des Weiteren: Obstbdume als Hoch-
stamm bienenfreundliche Straucher:
Buddleja alternifolia (Hange-Buddleie)
Cornus florida (Blumen-Hartriegel)
Deutzia magnifica (hoher Stern-
chenstrauch)
Philadelphus coronarius (Bauernjasmin)
Rosa (Rosen in Sorten)
Spiraea vanhouttei (Pracht-Spiere)
Syringa vulgaris in Sorten (Flieder in Sor-
ten)
Viburnum fragrans (Duft-Schneeball)
Weigela hybriden (Weigelie in Sorten)

Auf das Merkblatt ,Tipps des LBV zu ArtenschutzmaRnahmen an Neubauten und
bei Sanierungsmaf3nahmen* fir Bauherren wird verwiesen:
https://www.ebersberg.de/fileadmin/ebersberg/Rathaus_Service/Bauleitplanung/Bau
herrnratgeber_LBV.pdf

Immissionsschutz

Klima- und Heizgerate

Beim Einbau von nach auRen wirkenden Klima- und Heizgeraten (z.B. Luft-
Warmepumpen) sind die gesetzlichen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften einzuhal-
ten. Es ist auf den Einbau larmarmer Geréte zu achten. Der Immissionsbeitrag von
nach aulRen wirkenden Klima- und Heizgerdaten muss in der Nachbarschaft den Im-
missionsrichtwert der TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten und darf am
Immissionsort nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerdusche ist die
DIN 45680: 1997-03 zu beachten. Zur Auswahl der Gerate und zu wichtigen Ge-
sichtspunkten bei der Aufstellung wird auf den ,Leitfaden flir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kiuhlgerate, Liftungs-
gerate, Luft-Warmepumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)“ und die Broschire
.Larmschutz bei Luft-Warmepumpen — Fir eine ruhige Nachbarschaft® des Bayeri-
schen Landesamtes fir Umwelt hingewiesen. Beide Veroffentlichungen sind im In-
ternet eingestellt.

Tiefgaragen

Tiefgaragenausfahrten sind so auszulegen, dass eine Beeintrachtigung gegeniber-
liegender Wohnnutzungen durch Lichtimmissionen ausfahrender Fahrzeuge ver-
mieden wird.

Die Zufahrtsrampe der Tiefgarage ist einzuhausen; die Innenwénde und der De-
ckenbereich der Einhausung sind schallabsorbierend zu verkleiden; der
Schallabsorptionsgrad darf bei 500 Hz einen Wert von a = 0,8 nicht unterschreiten.
Das Tor der Tiefgaragenein- und -ausfahrt muss dem Stand der La&rmminderungs-
technik entsprechen (z.B. larmarmes Sektional- oder Schwingtor oder gleichwertig);
die Tordffnung hat mittels automatischem Toré6ffner zu erfolgen.

Die Abdeckung ggf. erforderlicher Regenrinnen ist dem Stand der La&rmminderungs-
technik entsprechend gerduscharm auszubilden (z. B. durch kraftschlissige Ver-
schraubungen).

Alle Fahrwege sind mit Asphalt oder einem ahnlichen, gleichwertig larmarmen Belag
auszustatten.

Falls eine Be- und Entluftung der Tiefgarage gebaut wird, muss die Abluft iber Dach
in die freie Luftstrdomung abgeleitet werden.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde
geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.
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Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenver-
dachtsflachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auf-
falligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Contai-
nern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaRnahme ist zu unterbre-
chen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Wasserwirtschaft

Grund-, Hang- und Schichtwasser

- Zum Schutz vor hohen Grundwasserstdnden und sonstigen hydrostatisch wirk-
samen Wassern (z.B. Stau- und Schichtenwasser) missen Keller und Tiefgara-
gen oder sonstige unterhalb des anstehenden Gelandes liegende Anlagen was-
serdicht (z.B. weiRe Wanne) und auftriebssicher hergestellt werden.

- Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt
grundsétzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auf-
tretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.

Uberflutungen infolge von Starkregen

- Offnungen an Gebauden miissen bauseits vor Niederschlagswasser gesichert
werden.

- Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkre-
gen auf der StralR3e oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.

- Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende
Raume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder
Ruckschlagklappen.

- In Wohngebéuden, die aufgrund der Hanglage ins Geldnde einschneiden, mis-
sen Fluchtmdglichkeiten in héhere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.

- Infolge von Starkregenereignissen kdnnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorge-
mafnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Was-
ser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindern.

- Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

- Die Planer und Bauherren sollten sich Uber die Broschire des BBK ,Empfehlun-
gen bei Sturzfluten* weitergehend informieren. Dort sind die baulichen Aspekte
einer wasserdichten Ausfiihrung ausfihrlich behandelt. Auch die Anwendung der
gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitpla-
nung“ von StMB und StMUV wird dringend empfohlen.

Niederschlagswasserbeseitigung

- Bei Einhaltung der Randbedingungen der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung) in Verbindung mit den ,Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser”
(TRENGW) ist die Niederschlagswasserbeseitigung genehmigungsfrei.

- Nahere Hinweise zum erlaubnisfreien Versickern von Niederschlagswasser und
ein kostenloses Programm des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt gibt es un-
ter:
https://www.lfu.bayern.de/wasser/umgang_mit_niederschlagswasser/versickerun
g/erlaubnisfreie_versickerung/index.htm

- Im Allgemeinen soll darauf geachtet werden, die Flachenversiegelung so gering
wie mdglich zu halten. Dazu gehort die Ausbildung von Hof- und Stellflachen mit
Hilfe von durchsickerungsfahigen Baustoffen. Auf die Verdéffentlichung des Lan-
desamtes flr Umwelt ,Praxisratgeber flr den Grundstiickseigentiimer, Regen-
wasserversickerung —Gestaltung von Wegen und Platzen* wird verwiesen:
http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/lfw_was 00157.htm

- Das von den Planstralen anfallende gering / maRig verschmutzte Nieder-
schlagswasser ist in anzulegenden Mulden der straRenbegleitenden Grinstreifen
Zu versickern.

Leitungen

Telekommunikation

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch
die geplanten BaumalRnahmen mdglicherweise beriihrt werden. Bei der Planung
und Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden
mussen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale* der Forschungsgesellschaft flr Stralen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 2013 - siehe u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Es ist sicherzustellen,
dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Tele-
kommunikationslinien nicht behindert werden.

Abwasser

Das Plangebiet ist bereits durch einen offentlichen Schmutzwasserkanal erschlos-
sen. Die Schmutzwasserentsorgung ist gesichert.

Sofern bestehende Gebaude durch An- und Umbauten erweitert werden, sollten
sich die Grundstlickseigentiimer vorher Uber die Lage vorhandener Anschlusslei-
tungen und Grundstiickentwasserungsanlagen informieren, um zum einen Bescha-
digungen dieser zu vermeiden und zum anderen rechtzeitig festzustellen, ob ihr
Vorhaben mit vorhandenen Tiefbausparten kollidiert und wie dies ggf. gelést werden
kann.

Erdgas

- Geplante BaumaBnahmen dirfen nur nach vorheriger ortlicher Einweisung in den
Leitungsbestand durch unsere Aufgrabungskontrolle begonnen werden.

- Hausanschlussleitungen dtrfen nicht Uberbaut oder mit tiefwurzelnden Gehdélzen
Uberpflanzt werden.

- Hausanschlussleitungen, die in geplanten Tiefgaragen, Garagen, Anbauten, Win-
tergarten zu liegen kommen, missen zu Lasten des Grundstlickseigentiimers
umgelegt werden.
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- Die vorhandene Uberdeckung der Erdgasversorgungsanlagen darf sich durch
bauliche MalRBhahmen sowie Gelandemodellierungen nicht verandern.

- Vor Abbruch der bestehenden Gebaude muissen die vorhandenen Hausan-
schlussleitungen stillgelegt werden.

- Fdr die Stillegungen und Umlegungen der Hausanschlussleitungen sind ent-
sprechende Antrage zu nutzen (www.swm.de).

- Fdr Baumpflanzungen gilt ein Mindestabstand von 2,5 m zu allen Leitungen und
Schachtbauwerken der SWM. Die Abstande werden zwischen der Baumachse
und der AnlagenauRenkante gemessen. Grundlage ist die DIN 18920.

- Wenn die Mindestabstande unterschritten werden, sind im Abstandsbereich zwi-
schen 1,5 m und 2,5 m Schutzmafnahmen zu prifen und schriftlich zu vereinba-
ren.

- Versorgungsanlagen werden generell nicht Gber Tiefgaragen verlegt.

Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen (Teil A) Bezug nehmen, sind im

Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr.6, 10787 Berlin erschienen und bei allen DIN-

Normen-Auslegestellen kostenfrei einzusehen. Die Normen sind dort in der Regel in

elektronischer Form am Bildschirm zugéanglich.

e Deutsches Patent und Markenamt, Auslegestelle, Zweibrtickenstrale 12, 80331
Munchen, http://www.dpma.de

e Hochschule Minchen, Bibliothek, Auslegestelle mit DIN-Normen und VDI-
Richtlinien, LothstraRe 13d, 80335 Minchen, http://www.fh-muenchen.de

Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
10/2019. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
weis nicht geeignet.

Kartengrundlage

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

2 7. Sep. 2021

MaflRenthahme

Planfertiger

Gemeinde

An,dré/as Lutz, Erster Biirgermeister

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.10.2019 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.08.2020 wurde mit der
Begrundung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31.08.2020 bis 07.10.2020
offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 06.08.2020 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 31.08.2020 bis 07.10.2020 beteiligt.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.04.2021 wurde
mit der Begriindung gemal 8§ 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
28.04.2021 bis 18.05.2021 erneut offentlich ausgelegt. Dabei wurde gemal § 4a
Abs. 3 BauGB bestimmt, dass die Dauer der Auslegung angemessen verkirzt wird
und Stellungnahmen nur zu den geanderten Teilen abgegeben werden kénnen.

Zu dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.04.2021
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemai § 4a Abs. 3
i.V.m. 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.04.2021 bis 18.05.2021 erneut beteiligt.
Dabei wurde gemal3 § 4a Abs. 3 BauGB bestimmt, dass die Dauer der Auslegung
angemessen verkirzt wird und Stellungnahmen nur zu den geanderten Teilen ab-
gegeben werden kdnnen.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.07.2021 wurde
mit der Begrindung gemal 8§ 4a Abs. 3 i.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
14.07.2021 bis 30.07.2021 erneut offentlich ausgelegt. Dabei wurde gemafl § 4a
Abs. 3 BauGB bestimmt, dass die Dauer der Auslegung angemessen verkirzt wird
und Stellungnahmen nur zu den geénderten Teilen abgegeben werden kénnen.

Zu dem geanderten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.07.2021
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanR § 4a Abs. 3
i.V.m. 8 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.07.2021 bis 30.07.2021 erneut beteiligt.
Dabei wurde gemald § 4a Abs. 3 BauGB bestimmt, dass die Dauer der Auslegung
angemessen verkirzt wird und Stellungnahmen nur zu den geanderten Teilen ab-
gegeben werden kdnnen.

Die Gemeinde Oberpframmern hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
16.09.2021 den Bebauungsplan in der Fassung vom 16.09.2021 gemén § 10 Abs.

1}@& atzung beschlossen.
. A
4 S§\ Oberpframmem, den 08 0kt 2021

...................................................................................

Oberpframmeyn, (o7 g, 0 1 Lo LI s AR

A b AL
LA Glchean

................................................................

Andréas Lutz, Eréter Biirgermeister

10.

0 5. Okt. 2021

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .......... gemal’ § 10 Abs. 3
Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
grindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.
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