Bebauungsplan der Innenentwicklung mit integrierter Grinordnung

"Zugspitzstrale - 2. Anderung"

Gemeinde Oberpframmern, Landkreis Ebersberg
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Bebauungsplan der Innenentwicklung mit integrierter Griinordnung

"ZugspitzstraBe - 2. Anderung"

Gemeinde Oberpframmern, Landkreis Ebersberg

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden
Flurstiicke und Teilflachen von Flurstlicken.

Die Gemeinde Oberpframmern erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 2a, 3, 4
bis 4c, 8, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |

S. 1548) geandert worden ist, der Art. 81 Abs. 3, Art. 6 und 7 der Bayerischen Bauordnung 2012
(BayBO), der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) geandert
worden ist, und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diese
Bebauungsplanadnderung der Innenentwicklung mit integrierter Griinordnung als

Satzung.

Auszug aus dem Flichennutzungsplan - 6. Anderung der Gemeinde Oberpframmern
i.d.F.v.07.12. 2006

Planzeichnung zur MaRentnahme nicht geeignet

Alle Bestimmungen des Bebauungsplanes ,,ZugspitzstraBe“ mit ,, ZugspitzstraBe -

1. Anderung“ behalten unverandert ihre Giiltigkeit, soweit sie von der vorliegenden

2. Anderung nicht betroffen sind.

Einige der folgenden Festsetzungen sind dem Ursprungsbebauungsplan sowie der

1. Anderung enthommen und dienen lediglich der besseren Lesbarkeit der 2. Anderung.

A F zungen
1. Geltungsbereich

11 mmmmmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung

2. Art der lichen Nutzun

2.1 WA Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

3. MalR der baulichen Nutzung

3.1 Il Zulassig sind Gebaude mit maximal zwei Geschossen

3.2 GRZmax.025 Maximal zulassige Grundflachenzahl 0,25

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Anlagen gem.
§ 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50% Uberschritten werden.

4. Bauweise
4.1 Baugrenzen
4.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Erker, Auskragungen,

Eingangsuberdachungen, Wintergarten, auRenliegende Treppenhauser und
gedeckte Freisitze ist zulassig bis zu einer Tiefe von max. 1.50 m und einer
Lange von max. 1/3 der Fassadenlange, jedoch nur zweimal je Gebaude.
Diese Gebaudeteile sind der Grundflache hinzuzurechnen.

4.3 Die Abstandsflachen nach BayBO sind einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO
findet keine Anwendung.

4.4 Yi-N

nur Einzelhduser zulassig

5. Gestaltung der Gebdude

5.1 Maximale Giebelbreite 10.00 m
5.2 Max. Gebaudelange 12.00 m
5.3 Max. Wandhéhe 425 m

Als oberer Bezugspunkt fiir die Wandhohe gilt der Schnittpunkt der Auf3enkante der
Wand mit der Dachhaut. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante FertigfuRboden im
Erdgeschoss. Dieser wird auf max. 0.30 m Uber dem mittleren natirlichen Gelande-
niveau der Uberbaubaren Flache festgesetzt.

54 Das Langen-/Breitenverhaltnis bei Hauptgebauden muss mind. 1,2 : 1 betragen.

55 Dachgestaltung
551 <——> Vorgeschriebene Hauptffirstrichtung

55.2 Als Dachform fiir Hauptgebaude sind nur gleichschenkelige Satteldacher mit einer
Dachneigung von 27° - 33° zulassig. Dacheinschnitte sind unzulassig.

5.5.3 Abgesetzte Dachflachen von Wintergarten, Terrassen- und Eingangsuberdachungen

etc. sind auch als angepultete Dacher in transparenten Materialien zulassig.
554 Dachgauben sind zulassig ab einer Dachneigung von mind. 28°.

555 Deckungsmaterial
Als Deckungsmaterial sind nur kleinteilige rote Platten zulassig.

Garagen und Nebengebaude dirfen auch mit extensiv begriinten Dachern ausgefiihrt

werden.
6. Nebenanlagen, Garagen und Kfz-Stellplatze nach § 14 BauNVO
6.1 Pro Wohneinheit sind mind. zwei Stellplatze auszuweisen.
6.2 EGa Flache flr Garagen oder tiberdachte Stellplatze

6.3 Stellplatze und Zufahrten sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren,
sofern nicht wasserwirtschaftliche Belange dagegen sprechen.

7. Verkehrsflachen und Erschlieung
71 Offentliche Verkehrsflachen
7.2 ————— StralBenbegrenzungslinie
7.3 - Garagenzufahrt

8. Grinordnung

8.1 [00o0o00O0 Private Grunflache als Ortsrandeingriinung
0 0 Pflanzstreifen in 3.0 m Breite mit mind. einem Geholz pro 4.00 m? nach

©00000 Artenliste, Anteil an Baumen mind. 10 %, Bestandsgeholze kénnen ange-
rechnet werden.
Die Errichtung von baulichen Anlagen aller Art in der Ortsrandeingriinung ist
nicht zulassig.
8.2 Die bestehenden Gehdlze sind so weit wie méglich zu erhalten.
8.3 Es sind je angefangene 250.00 m? Grundstiicksflache mindestens ein Baum nach

Artenliste zu pflanzen. Bestandsgehdlze kénnen angerechnet werden.

8.4 Mindestens 10 % der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke aulRerhalb der
Ortseingriinung sind mit heimischen Strauchern der Artenliste zu bepflanzen.
Bestandsgehdlze konnen dabei angerechnet werden.

8.5 Schutz des Oberbodens
Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder Baumaflinahme abzuheben und in

nutzbarem Zustand zu erhalten. Abgeschobener und zwischengelagerter Oberboden

soll nach Méglichkeit auf dem Grundstick wieder verwendet werden.

8.6 Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Gebaude folgenden Pflanz-
periode (Frihjahr/Herbst) durchzuflhren.

8.7 Artenliste
heimische, grol3kronige L aum
Hochstamm, STU 16 - 18 cm, 3 x v. mit Ballen
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Birke
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Salix alba Silberweide
Tilia cordata Winterlinde
heimische, kleinkronige Laubbaume
Hochstamm, STU 14 - 16 cm, 3 x v. mit Ballen
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Ebersche
alle Obstbaume in lokaltypischen Sorten als Hochstamm oder Halbstamm
Stréucher
2xv., 100-150 cm
Amelanchier ovalis Echte Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Ribes nigrum Johannisbeere
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Grauweide
Salix purpurea Purpurweide
Salix viminalis Korbweide
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Alle Wildrosenarten
Nicht zulassig sind:

- hoch wachsende Saulen- o. Pyramidengehélze (z.B. Thujen, Scheinzypressen)
- Geholze mit blauer Nadelfarbung (z.B. Blaufichte)
- alle Nadelgehdlze als Heckenpflanzung

8.8 Die Rodungsarbeiten sind in den Wintermonaten zwischen dem 1. Oktober und dem
28./29. Februar durchzufihren (vgl. § 39 BNatSchG). In diesem Zeitraum ist auch die
Raumung der Baufelder vorzunehmen.

8.9 Zur Minderung bzw. Vermeidung von Stérungen wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit
im Bereich des Biotops ist eine Absperrung mit einem ortsfesten Bauzaun entlang der
Grundstiicksgrenzen vorzunehmen, die an den vorhandenen Pufferstreifen an-
schlieRen. Eine vollflachige Geschlossenheit und eine Mindesthdhe von 2,5 m sind
einzuhalten. Hierfur sind eingerammte Pfosten mit einer geschlossenen Verlattung zu
verwenden, die windsicher aufzustellen sind. Die Errichtung des Bauzauns soll im
Winterhalbjahr erfolgen.

9. Einfriedungen

9.1 Einfriedungen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen sind als Holz- oder Metallzdune mit
senkrechten Latten (Staketenzaune) auszubilden. Zaun- und Torpfosten sind auch in
anderen Materialien zuldssig.

9.2 Zwischen den Baugrundstiicken und zu den benachbarten Gartengrundstiicken sind
auch Maschendrahtzdune mit lockerer Hinterpflanzung mit heimischen Strauchern It.
Artenliste zulassig.

9.3 Die Einfriedungen sind ohne Sockel und offen fir Kleintierwanderungen mit mind.
15 cm Bodenfreiheit auszufihren. Die Héhe der Einfriedung darf max. 1.20 m ab
Oberkante Gelande betragen.

9.4 Zwischen Baugrundstlick und Biotopflache sind Zaune mit max. 1.20 m Hohe
und mind. 15 cm Bodenfreiheit ab Oberkante Gelande zu errichten, sofern es sich
um unterschiedliche Grundstiickseigentiimer handelt.

10. Aufschittungen und Abgrabungen

101 Abgrabungen und Aufschittungen sind zulassig bis max. 1.00 m Héhe ab nattrlichem
Gelande. Der Béschungswinkel darf max. 30° betragen.

B Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. — = = — Geltungsbereich Bebauungsplan ,Zugspitzstrale - 1. Anderung*

2. \é\ﬂ\ Bestehende Grundstiicksgrenzen

3. ————— Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

4. 96 Flursticksnummern, z. B. 96

5. Parzellennummern, z. B. 1

6. 20, MaRzahl, z. B. 8,00 m

7. D Bestehende Gebaude

8. @ Bestehendes Biotop

9. Pufferstreifen (laut rechtskraftigem Bebauungsplan)

10. @ Erhaltungswiirdiger Baum, auf3erhalb des Geltungsbereichs

Nutzungsschablone

WA Nutzungsart gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

/A Bauweise gem. § 22 BauNVO

GRZ max. 0,25 MaR der baulichen Nutzung gem. § 16 BauNVO

DN 27°

-33° Ortliche Bauvorschrift zur Dachneigung gem. Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO)

12.

13.

14.

15.

Wasserwirtschaft

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken grof3flachig und
oberflachennah zu versickern, z. B. tber Flachenversickerung und Versickerungs-
mulden.

Das Dachflachenwasser ist dem Biotop zuzufiihren. Unbeschichtete Dachflachen in
Kupfer und Zink sind dabei untersagt. Die Notwendigkeit einer Vorreinigung des
Niederschlagswassers ist im Rahmen der ErschlieRungsplanung zu tberprifen.

Die Anlagen zur Versickerung sind so zu errichten, dass sie der ,Verordnung Uber die
erlaubnisfreie schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV)*“ vom 01.01.2000 (GVBI Nr.
3/2000 S. 30)“ und den ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)“ vom 12.01.2000 (AlIMBI Nr.
3/2000 S. 84) entsprechen. Weiterhin ist das Merkblatt DWA-A 138 vom April 2005 zu
beachten.

Mit Hang- und Schichtenwasser ist zu rechnen. Keller und Lichtschachte sind wasser-
dicht und auftriebssicher auszufihren.

Mit der Eingabeplanung sind Entwasserungsplane mit Darstellung der Behandlung und
Beseitigung des Niederschlagswassers einzureichen.

Mit dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan auf der Grundlage der Art. 5 und
7 BayBO vorzulegen, der aus den Festsetzungen dieses Bebauungsplans zu ent-
wickeln ist.

Zur Sicherstellung der Héhenlage sind mit dem Bauantrag Gelandeschnitte entlang
jeder Fassade mit Darstellung des natirlichen sowie des modellierten Gelandes
vorzulegen.

Fir Kellerschachte ist eine abgesicherte Ausfiihrung, z. B. mit Insektenschutzgitter, zu
wahlen.

Verfahren

Aufstellungsbeschluss: )

Die Gemeinde Oberpframmern hat in der Sitzung vom 10. 04. 2014 die Anderung des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung ,Zugspitzstralle - 2. Anderung® im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB beschlossen.

Behordenbeteiligung:

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 10. 04. 2014 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 13a BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 07. 08. 2014 bis 08. 09. 2014 beteiligt.

Offentlichkeitsbeteiligung:

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 10. 04. 2014 wurde mit
Begriindung gemaR § 13a BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit 07. 08. 2014 bis

08. 09. 2014 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 29. 07. 2014 ortslblich bekannt gemacht und
darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen zu den Anderungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Oberpframmern hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 02. 10. 2014
die Bebauungsplananderung mit Begriindung i. d. F. v. 02. 10. 2014 gemaR § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Oberpframmern, den 03. 10. 2014 (Siegel)

Ausgefertigt
Oberpframmern, den 10. 10. 2014 (Siegel)

Andreas Lutz, 1. Burgermeister

Bekanntmachung:

Die ortsuibliche Bekanntmachung Uber den Abschluss des Aufstellungsverfahrens zur
Bebauungsplananderung erfolgte am 21. 10. 2014. Die Bebauungsplananderung mit

Begrindung wird seit dem Tag zu den ublichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der
Verwaltungsgemeinschaft Glonn, Marktplatz 1, 85625 Glonn, zu jedermanns Einsicht bereit
gehalten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 und der §§ 214 und 215 BauGB ist. hingewiesen worden.

Nach § 10 Abs. 3 BauGB tritt die Bebauungsplananderung am Tage der Bekanntmachung in
Kraft.

Oberpframmern, den 22. 10. 2014 (Siegel)

Andreas Lutz, 1. Blrgermeister

Bebauungsplan der Innenentwicklung mit integrierter Griinordnung

"ZugspitzstraBe - 2. Anderung"

Gemeinde Oberpframmern, Landkreis Ebersberg

Fertigungsdaten: Entwurfsverfasser:
Entwurf vom 10. 04. 2014 ARCHITEKTEN
Fassung vom 02.10. 2014 HANS BAUMANN

& FREUNDE
Falkenberg, den 02. 10. 2014

Hans Baumann, Architekt




