Satzung der Gemeinde Moosach
zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellpléatzen fiir Kraftfahrzeuge |
(Stellplatzsatzung) '

vom 27.05.2025

Aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt gedndert
durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr.
4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 13 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.
Dezember 2024 (GVBI. S. 619) gedndert worden ist, erldsst die Gemeinde Moosach fol-
gende Satzung:

§1

Anwendungsbereich

(1) Die Satzung gilt fiir die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Anlagen
im Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet der Gemeinde Moosach.
Ausgenommen sind, wenn sie zu Wohnzwecken erfolgen, Anderungen oder Nut-
zungsdnderungen im Sinne des Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 b), zweiter Halbsatz BayBO.

(2) Regelungen in Bebauungsplanen oder anderen stddtebaulichen Satzungen, die von
den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2
Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplédtzen

(1) . Bei der Errichtung von Anlagen, fiir die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit Kraftfahr-
zeugen zu erwarten ist, sind Stellplatze herzustellen. Bei der Anderung oder Nut-
zungsénderung von Anlagen sind Stellpldtze herzustellen, wenn dadurch zusétzli-
cher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist.

(2) Die Zahl der notwendigen Stellpldtze bemisst sich nach der Anlage der Verordnung
tiber den Bau und Betrieb von Garagen (GaStellV) sowie {iber die Zahl der notwen-
digen Stellplatze vom 30. November 1993 in ihrer jeweils gultigen Fassung.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die
unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen Stellplatze
getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

(4) Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermittein
und nach kaufmannischen Grundséatzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit meh-
reren Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfoigt die Rundung
erst nach Addition der fiir jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen
Steliplatze. ‘

(5) Der Platz vor einer Garage (Stauraum), die aufgrund dieser Satzung errichtet wird,
gilt nicht als oberirdischer Kfz-Stellplatz im Sinne dieser Satzung.

(6) Stellplatze mit Schutzdachern (Carports) gelten als Garagen.
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§3
Herstellung und Ablése der Stellplatze

Die nach dieser Satzung erforderlichen Stellplédtze sind auf dem Baugrundstick oder
auf einem geeigneten Grundstiick in der Ndhe des Baugrundstiicks herzustellen. Bei
Herstellung der Stellplatze auf einem geeigneten Grundstiick in der Ndhe des Bau-
grundstiicks ist dessen Benutzung fiir diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstrager
der Bauaufsichtsbehérde rechtlich zu sichern.

Die Inanspruchnahme derselben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit
unterschiedlichen Geschifts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelas-
sen werden, wenn sichergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung
des Stellplatzes auftreten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der

-Umgebung zu erwarten sind.

Soweit die Unterbringung der Stellplatze, die herzustellen sind, auf dem Baugrund-
stick selbst oder einem geeigneten Grundstiick in der Ndhe des Baugrundstiicks
nicht méglich ist, kann die Verpflichtung nach § 2 in besonderen Einzelfallen auf An-
trag auch dadurch erfiillt werden, dass die Kosten fir die Herstellung der notwendi-
gen Stellplatze gegeniiber der Gemeinde (ibernommen werden (Ablésevertrag). Der
Abschluss einer Ablésevereinbarung (6ffentlich-rechtlicher Vertrag) steht im Ermes-
sen der Gemeinde.

Die Ablésevereinbarung ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieRen. Die

Frist zur Zahlung des Ablésebetrages wird in der Ablésevereinbarung festgesetzt.

Mit Zahlung des Ablésebetrags ist die Stellplatzpflicht erfiillt.

Der Ablésebetrag fiir Stellplédtze wird auf 14.500, - € je Stellplatz festgesetzt.

Der Ablésungsbetrag errechnet sich wie folgt: A = (BM + KH) x SF + GN

¢ A: Ablésebetrag in Euro (Aufrundung auf volle 500,- €).

° BM: mittlerer Bodenrichtwert des Baugrundstiicks in € je m2. Dem Mittelwert wur-
den alle Bodenrichtwerte ,Wohnen* und ,Gewerbe" der Gemeinde Moosach —

auller des AuBenbereichs — in H6he von 565,- €/m? zugrunde gelegt.

o KH: Herstellungskosten (inklusive Planungs-, Vermessungs- und sonstige Neben-
kosten) des Stellplatzes in € je m2 Diese werden mit 320,- €/m? angesetzt.

e SF: Die Stellplatzflache wird mit 15 m? (5,0 m x 2,5 m, zzgl. 2,5 m? anteilige Be-
wegungsflache) festgesetzt.

e GN: Grunderwerbssteuer und Notarkosten in Héhe von 8 %.

Beispiel: (565,- €/m? + 320 €/m?) x 15 m? + 8 % = 14.337,- € = 14.500.- €

Von der Méglichkeit der Ablése nach Absatz 3 sind Nutzungen ausgenommen, die
fur inren geordneten Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrts-
verkehr durch Stellpldtze auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grund-
stiick in der Nahe des Baugrundstiicks abzuwickeln.



§4
Anordnung und Beschaffenheit von Stellplatzen und Garagen

(1) Vor Garagen ist ein offener Stauraum in der erforderlichen Lange, bei Pkw mindes-
tens 5 m, einzuhalten; soweit die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs dies recht-
fertigen (z. B. an verkehrsberuhigten StraRen) kann die Bauaufsichtsbehorde im
Einvernehmen mit der Gemeinde Moosach eine Verkiirzung des Stauraums auf 3 m
zulassen.

(2) Notwendige Stellplétze missen ungehindert und unabhéngig voneinander befahrbar
und nutzbar sein.

(3) Nicht iiberdachte oberirdische Stellplatze und Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen
sind vorzugsweise mit wasserdurchldssigen Belagen zu versehen. Oberflachenwas-
ser muss auf dem Grundstiick versickern oder ist durch geeignete MalRnahmen
(z. B. Entwasserungsrinnen) an der Grundstiicksgrenze abzufangen.

§5

Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO konnen Abweichungen zugelassen wer-
den.

§6

Ordnungswidrigkeiten

Mit GeldbuRe gemaR Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig gegen die Bestimmungen dieser Satzung verstoRt.

§7

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Mit dem In-Kraft-
Treten dieser Satzung tritt die Stellplatzsatzung vom 05.02.2008 aufer Kraft.

Gemeinde Moosach, 10.06.2025

e < /',
~ /

Michael Eisenschmid
Erster Burgermeister




Anlage zu § 2 Abs. 2 - Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

" hiervon fiir
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze Besucher in %
1. Wohngebaude
2 Stellplatze je Wohnung, bei
Mietwohnungen, fiir die eine
1.1 |Gebaude mit Wohnungen Bindung nach dem Bayerischen -

Wohnraum-férderungsgesetz
besteht, 0,5 Stellplatze

1 Stellplatz je 20 Betten,

1.2 |Kinder-, Schiiler- und Jugendwohnheime mindestens 2 Stellplétze 75
1.3 |Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10
1.4 |Schwestern-/ Pflegerwohnheime, Arbeitnehmerwohnheime u. & {1 Stellplatz je 4 Betten 10
15 Altenwohnheime, Altenheime, Langzeit- und Kurzzeitpflegeheime, 1PﬂSet gg‘:l:t;ée 15 Betten bzw. 50
Tagespflegeeinrichtungen u. &. mindestens 2 Stellplstze
16 Obdachlosenheime, Gemeinschaftsunterkiinfte fur 1 Stellplatz je 30 Betten, 10
" |Leistungsberechtigte nach dem Asylbewerberleistungsgesetz mindestens 2 Stellplétze
2. |Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
2.1 |Biro- und Verwaltungsraume aligemein 1 Stellplatz je 40 m2 NUF" 20
292 R&ume mit erheblichem Besucherverkehr (Schalter-, Abfertigungs- {1 Stellplatz, je 30 m? NUF", 75
“ |oder Beratungsrédume, Arztpraxen und dergl.) mindestens 3 Stellplétze
3. |Verkaufsstitten
1 Stellplatz je 40 m?
« Verkaufsflache fir den
3.1 |Laden Kundenverkehr, mindestens 75
2 Stellplatze je Laden
1 2
Waren- und Geschéftshauser (einschlieBlich Einkaufszentren, 1 Stellplatz___Je 40.."'
32 rof¥fiachigen Einzelhandelsbetrieben) Verkaufsflache flr den 75
g g Kundenverkehr
4. |Versammiungsstétten (auBer Sportstitten), Kirchen
Versammlungsstétten von tberdrtlicher Bedeutung . e
41 (z. B. Theater, Konzerthduser, Mehrzweckhallen) 1 Steliplatz Je 5 Stzplatze 80
Sonstige Versammlungsstétten . _—
42 |7 B. Lichtspieltheater, Schulaulen, Vortragsséle) 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze %
4.3 |Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 90
5. |Sportstitten
5.1 |Sportplatze ohne Besucherplétze (z. B. Trainingsplatze) 1 Stellplatz je 300 m? Sportfiache -
1 Stellplatz je 300 m? Sportfiache,
5.2 |Sportplatze und Sportstadien mit Besucherplétzen zusdatzlich 1 Stellplatz je 15 -
Besucherplatze
5.3 [Turn- und Sporthallen ohne Besucherplétze 1 Stellplatz je 50 m? Hallenfiache -
1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache,
5.4 |Turn- und Sporthallen mit Besucherplatzen zusétzlich 1 Stellplatz je 15 -
Besucherplatze
- . .. 1 Stellplatz je 300 m? _
5.5 |Freibader und Freiluftbadder Grundsttcksfidche
5.6 |Hallenbader ohne Besucherplétze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen. -
1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen,
5.7 [Hallenbder mit Besucherplétzen zusétzlich 1 Stellplatz je 15 -

Besucherplatze




5.8 |Tennisplédtze, Squashanlagen o. 4. ohne Besucherplatze 2 Stellplatze je Spielfeld -
2 Stellplétze je Spielfeld,
5.9 |Tennisplétze, Squashanlagen o. &. mit Besucherplatzen zusétzlich 1 Stellplatz je 15 -
Besucherplétze
5.10 |Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage -
5.11 |Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn -
5.12 |Bootshduser und Bootsliegeplatze 1 Stellplatz je 5 Boote -
5.13 |Fitnesscenter 1 Stellplatz je 40 m? Sportflache -
6. |Gaststitten und Beherbergungsbetriebe
6.1 |Gaststéatten 1 Stellplatz je 10 m? Gastfldche 75
6.2 |Spiel- und Automatenhallen, Billard-Salons, sonst. 1 Stellplatz je 20 m> NUF", a0
™ [Vergnigungsstétten mindestens 3 Stellpldtze
1 Stellplatz je 6 Betten,
6.3 [Hotels, Pensionen, Kurheime und andere Beherbergungsbetriebe |bei Restaurationsbetrieb Zuschlag 75
nach den Nrn. 6.1 0. 6.2
6.4 |Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75
7. ]Krankenanstalten
7.1 |Krankenanstalten von Uberdrtlicher Bedeutung 1 Stellplatz je 4 Betten 60
7.2 |Krankenanstalten von ortlicher Bedeutung 1 Stellplatz je 6 Betten 60
7.3 |Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten firr langfristig Kranke 1 Stellplatz je 4 Betten 25
’ 1 Stellplatz je 30 m2 NUF",
7:4 |Ambulanzen mindestens 3 Stellplatze &
8. |Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
1 Stellplatz je Kiasse,
8.1 [Schulen, Berufsschulen, Berufsfachschulen zusétzlich 1 Steliplatz je 10 10
Schiller ber 18 Jahre
8.2 [Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende -
- . ; 1 Stellplatz je 30 Kinder, _
8.3 |Tageseinrichtungen fiir mehr als 12 Kinder mindestens 2 Stellplatze
8.4 |Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder 1 Stellplatz -
8.5 |Jugendireizeitheime und dergi. 1 Stellplatz je 15 Besucherplétze -
8.6 |Berufsbildungswerke, Ausbildungswerkstétten und dergl. 1 Stellplatz je 10 Auszubildende -
9. |Gewerbliche Anlagen
. 1)
9.1 |Handwerks- und Industriebetriebe 1 Stellplatz__je. 70 m* NUF™ oder 10
je 3 Beschattigte
o i . 1 Stellplatz je 100 m? NUF" oder _
9.2 |Lagerrdume, -pldtze, Ausstellungs-, Verkaufsplétze |ie 3 Beschattigte
5 6 Stellplatze je Wartungs- oder _
9.3 [Kraftfahrzeugwerkstétten Reparaturstand
Bei Einkaufsméglichkeit Gber
Tankstellenbedarf hinaus:
9.4 |Tankstellen Zuschlag nach Nr. 3.1 (ohne B
Besucheranteil)
9.5 |Automatische Kfz-Waschanlagen 5 Stellplatze je Waschanlage? -
10. |Verschiedenes
10.1 |Kleingartenaniagen 1 Stellplatz je 3 Kleingéarten -
1 Stellplatz je 1.500 m?
10.2 |Friedhéfe Grundstiicksflache, jedoch -
mindestens 10 Stellplatze
1) NUF = Nutzungsfldche nach DIN 277

2)

Zusétzlich muss ein Stauraum fiir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.




